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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Spelemannen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-10-23.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Kungsdngen 23:9 2007 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2007

Féreningen har 57 bostadsrdatter om totalt 5 005 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5575 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Tina Blomgren Ordférande
Emma Sofia Hinttu  Styrelseledamot
Jimmy Brostrom Styrelseledamot

Susanne Ever Styrelseledamot

Valberedning

Agneta Blixt (sammankallande)

Felicia Ferreira

Firmateckning

Firma tecknas av tvd ledaméter i férening.
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Revisorer

Caroline Nilsson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2024 och strécker sig fram till 2054. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e Byte av mattori hissarna

2023 e Bostadsanpassning automatisk 6ppning av portari M
Installation av 4 st dubbla laddboxar fér elbil (8 garageplatser)

2022 e Digitalt system for tvattidsbokning
Bostadsanpassning automatisk 8ppning av port mot innergdrden i K samt soprumsdérr.
Byte av dammlister i fonster - Samtliga Idgenheter

Byte av porttelefon och passersystem till portarna

2021 e Tvatt av balkongplattor - Balkonger ut mot gatan

Montage av hélkarl i garageplan - Férhindra fukt i vaggarna

2020 e Installation av 3 st dubbla och 1 enkel laddbox for elbil (7 garageplatser)
Lagstadgad ventilationskontroll (OVK)

2019 e Renovering hiss 57K
Malning véggar o tak slussar mot garage
Malning entréplan trapphus
Rengdring av ventilationskanaler
Oljning trall takterasser

Byte samtliga inluftfilter

2018 e Byte av postlddor till sdkrare modell

Montering av nyckeltuber i ldgenhetsddrrar

2017 e Reparation av vaggskdarm pd takterass.

Stamspolning

2016 e Montering av hérnplét vid staldérr &tervinningsrum
Byte till LED-belysning inkl nédljus gemensamma utrymmen
Byte av bréstningspaneler entréer
Malning staldérr &tervinningsrum

2015 e Oljning tradeck takterasser
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2015 e Oljning Spaljéer balkongskdrmar

Mdlning trépaneler

2014 e Byte av mattori hissar
Sotning inkl byte av inluftfilter
Lagstadgad ventilationskontroll (OVK)

Farstarkning av glastak dver entréer mot innergérd

Planerade underhall
2025 e |Installation av 4 dubbla laddboxar for elbil (8 garageplatser)
Stamspolning
Uppdatering av nédtelefoner hissar
Byte av paneler entréer i samband med bortmontering av gamla porttelefoner
Atgérd tragolv takterasser p& 8:e vaningen

Uppdatering av kommunikation fér styrsystem varme pga utfasning av 2G/3G

Avtal med leverantérer

Ekonomiférvaltning SBC
Fastighets- & teknisk férvaltning Riksbyggen
Serviceavtal hissar Kone

Serviceavtal passersystem, bokningssystem  Dafo
Styrsystem vdrme Kiona
Stdadning trapphus Cleanpartner

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har vi haft 3 vattenskador att hantera, 2 st frdn 2023 och en ny under 2024. Detta har inneburit
att vi legat ute med mycket pengar fram tills férsakringserséttningarna betalas ut. Det har ocksd inneburit en
hel del extra arbete med kostnadssammanstdliningar, fakturahantering, kontakt med Riksbyggen och
byggentreprendér. Riksbyggen har stéttat i framdrift i dessa drenden och haft den I6pande kontakten med
entreprendrer och forsadkringsbolag.

Brf Spelemannen ar medlem i tvd samfallighetsféreningar:

Spolen 3:10 Samfdallighetsférening férvaltar innergdrd, garage, planteringar runt kvarteret, gdngbanor mot
Kungsdngsgatan och Tullgarnsgatan samt dagvattensystem. Medlemsféreningar ar Brf Spelemannen, Brf
Bergakungen och Brf Morgonglans. Brf Spelemannens andelstal ar 29,19%. | styrelsen representeras
Spelemannen av Tina Blomgren och Susanne Ever. Under &ret har Spolen genomfért upprustning av var
innergdrd med en samlad lekyta, nya planteringar samt en pergola.

Torget Samfallighetsférening férvaltar kvarterstorget, stickgator och gdngbanor in mot torget samt
dagvattensystem. Medlemsforeningar dr samtliga bostadsrdttsféreningar i de fyra kvarteren runt torget
samt Uppsala kommun. Brf Spelemannens andelstal ar 5,69%. Styrelsen for Torget har under dret arbetat
med foodtrucks och hdndelser for att skapa en attraktiv och levande plats. Torgets styrelse bestér av en
ledamot och en suppleant frén varje kvarter. Vart kvarter har under dret representerats av Jan Liljestrand, Brf
Bergakungen som ledamot och Tina Blomgren, Brf Spelemannen som suppleant.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Frdn januari 2024 héjdes avgifterna med 10% med anledning av kostnadsdkningar pga inflation och
rantehodjningar. | samband med detta justerades dven hyrorna fér forréden.
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| slutet av mars gick bindningstiden pd ett av féreningens Idn ut och styrelsen beslutade att tillsvidare ldta det
ligga med 3-md&nadersranta och avvakta ett mer férdelaktigt réntelage.

| slutet av 2024 pdgick dnnu sammanstallning av kostnader fér den senaste vattenskadan, den ar nu inskickad
till férsakringsbolaget, dar vi begér ersattning p& 410.365kr. Vidare har vi fortfarande ett ersattningsansprak
pé& Vattenfall p& 18.713kr for sjalvrisk och administrationskostnader kopplat till fijgrrvarmeléackan i slutet av
2023 nar var undercentral stod under vatten pga ett brustet fjarrvarmerdr utanfér huset.

| slutet av 2024 beslutade styrelsen om ytterligare avgiftshéjning med 20% fré&n 1januari 2025. Skélen for
detta var 6kade kostnader samt behov av 6kat sparande:

- Vi har ett 1&n pd& 11 miljoner som &r bundet med 0,93% rdnta och ska ldggas om i mars. | budgetarbetet fér
2025 raknade vi med att ny ranta kommer ligga pé ca 3%.

- Féreningens driftkostnader (vatten, fjarrvérme, sophdmtning) prishéjs vasentligt dven detta &r. Exempelvis

ar prisékningen pé fjarrvdrme och vatten 44% 2025 jamfért 2023.

- Véra olika avtal fér férvaltning, fastighetsskdtsel, service pd hissar, stddning mm har alla en indexupprdkning

vilket gor att kostnaderna dkar kraftigt dven detta ar.

- Utifr&n var nya underhd@llsplan s& behdver vi 6ka vart sparande d& kostnaderna fér framtida renoveringar
blivit betydligt dyrare p& grund av de senaste &rens alla prishéjningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 91 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 19. Det har under dret skett 11 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 622 519 4 492 615 4126139 4 048 427
Resultat efter fin. poster -57 970 100 411 -602 625 112 305
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 830 649 705 499 1009 823 1122 005
Taxeringsvérde 173 668 000 173 668 000 173 668 000 126 382 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 794 812 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 833 857 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 8 425 8 524 8 629 8717
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 563 7 652 8 629 8717
Sparande per kvm totalyta, kr 143 207 120 264
Elkostnad per kvm totalyta, kr 70 80 92 61
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 86 87 89
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 34 38 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 228 200 217 192
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,71 2,06 - -
Rantekdanslighet (%) 10,20 10,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 165 626 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Forlust 2024 ar kopplade till el och skulle i sjélva verket ha belastat 2023:
- 2023 fick féreningen 120tkr utbetalt i elstdd. 93tkr av dessa betalades ut till medlemmarna. Denna
utbetalning hamnade pé fel sida av arsskiftet, vilket gjorde att den belastade 2024 &rs resultat.

- VAr rutin med mdnadsvis férhandsdebitering av el och avrakning 2 gdnger om aret har fungerat bra sedan

2007, men med de stora svéngningar i elpris som var 2023 sé fick det effekten att féreningen hade en elskuld

till medlemmarna pé 98tkr som krediterades efter den férsta avldsningen 2024. Vi har darfér gjort om véra
rutiner, tagit bort de prelimindra debiteringarna helt och laser istdllet av varje Idgenhets faktiska elférbrukning

mdanadsvis fér att inte hamna i detta l&ge igen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 87 650 000 - - 87 650 000
Fond, yttre 705 499 -25 000 150 150 830 649
underhall
Balanserat resultat 263 656 125 411 -150 150 238 917
Arets resultat 100 411 -100 41 -57 970 -57 970
Eget kapital 88 719 566 (o] -57 970 88 661596
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 389 067

Arets resultat -57 970

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -150 150

Totalt 180 947

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas

Balanseras i ny rdkning 180 947

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | r1B1hbzMgl-S1-ryhWMMgx

Sida 7 av 19



Brf Spelemannen
769609-3892

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 622 519 4 492 615
Ovriga rérelseintakter 3 993 915 249 719
Summa rérelseintdkter 5616 434 4742 334
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3102 905 -2 413 912
Ovriga externa kostnader 9 -330 549 -310 013
Personalkostnader 10 -154 547 -103 807
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -Q47 424 -Q47 424
Summa rérelsekostnader -4 535 424 -3775156
RORELSERESULTAT 1081009 967 178
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 455 20 124
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1159 434 -886 892
Summa finansiella poster -1138 979 -866 767
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -57 969 100 41
ARETS RESULTAT -57 969 100 41
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 124 981 888 125 929 312
Maskiner och inventarier 18 250 000 250 000
Summa materiella anléggningstillgédngar 125 231888 126 179 312
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 125 231888 126 179 312

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 082 27 372
Ovriga fordringar 13 6 467 543 6133 432
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 512 456 0
Summa kortfristiga fordringar 6 988 081 6160 804

Kassa och bank

Kassa och bank 33 075 32503
Summa kassa och bank 33075 32503
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 021156 6193 307
SUMMA TILLGANGAR 132 253 044 132372 619
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 650 000 87 650 000
Fond for yttre underhdll 830 649 705 499
Summa bundet eget kapital 88 480 649 88 355 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 238 917 263 656
Arets resultat -57 970 100 4711
Summa fritt eget kapital 180 948 364 067
SUMMA EGET KAPITAL 88 661597 88 719 566
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 10 712 468 22 048 333
Summa langfristiga skulder 10 712 468 22 048 333
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 31453 307 20 613 664
Leverantorsskulder 436 389 297 644
Skatteskulder 240 833 230 516
Ovriga kortfristiga skulder (0] 35804
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 748 451 427 092
Summa kortfristiga skulder 32878 980 21604720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 253 044 132 372 619
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1081009 967 178
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar Q47 424 Q47 424

2028433 1914 602
Erhéllen ranta 20 455 20 124
Erlagd ranta -1169 595 -982 853
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 879 294 951874
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -544 752 -4731
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4L44L 778 -11132
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 779 319 936 011
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -250 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -250 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -496 222 -526 916
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -496 222 -526 916
ARETS KASSAFLODE 283 097 159 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 061 341 5902 246
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 344 438 6 061341
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spelemannen har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,87 - 6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3848 976 3 499140
Hyresintdkter garage 393 676 372 565
Hyresintdkter férrdd 67 394 52900
Bredband 112 695 112 860
Elintakter avrdkning, moms (0] 101 626
El, moms 165 386 350 400
P&dminnelseavgift 240 180
Droéjsmdlsranta (0] 61
Pantsdttningsavgift 13179 1575
Overlatelseavgift 19 822 1313
Administrativ avgift 1127 0]
Ores- och kronutjamning 24 -5
Summa 4 622 519 4 492 615
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 120 849
Ovriga erhdlina bidrag 0 128 870
Ovriga intdkter 109 075 0]
Forsakringsersdttning 884 840 0]
Summa 993 915 249 719
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal (0] 2038
Fastighetsskotsel utéver avtal 932 14 241
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1533 0
Stadning enligt avtal 89 260 85072
Besiktningar 5635 0]
Hissbesiktning 4500 4 331
Brandskydd (0] 38170
Gardkostnader 4328 0
Gemensamma utrymmen 1931 3438
Serviceavtal 10 006 27 639
Forbrukningsmaterial 47 2 569
Summa 118 172 177 499
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 30 625 0]
Huskropp utvandigt 0 28 076
Tvattstuga 7 922 1188
Sophantering/atervinning (o) 663
Dérrar och l&s/porttele 17 937 10 451
VVS 19 124 37357
Varmeanldggning/undercentral (0] 11875
Ventilation 2169 0]
Elinstallationer 6 485 0]
Hissar 40 992 51185
Balkonger/altaner 8 805 0
Mark/gard/utemiljé 6 850 0
Vattenskada 724177 52755
Summa 865 086 193 550
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 0 81250
Garage/parkering ¢} 25000
Summa (0] 106 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 387 710 443 924
Utbetalning elstéd 93 035 0]
Uppvdrmning 619 287 480 852
Vatten 262 769 190 554
Soph&mtning/renhdllning 115 403 115 408
Summa 1478 203 1230738
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 89 607 96796
Kabel-TV 54207 69 672
Bredband 103 635 131568
Samfdallighetsavgifter 270 415 290 586
Fastighetsskatt 119 590 117 253
Korr. fastighetsskatt 3990 0
Summa 641444 705 875
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 6 562 987
Tele- och datakommunikation 40 869 37 849
Inkassokostnader (0] 519
Revisionsarvoden extern revisor 16 125 14 750
Styrelseomkostnader 860 0]
Féreningskostnader 688 1400
Forvaltningsarvode enl avtal 171342 218 018
Overldtelsekostnad 26 078 5514
Pantsdattningskostnad 20 640 2 364
Administration 5896 3099
Konsultkostnader 40 801 12 934
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6310
Ovriga externa kostnader (0] 5580
Summa 330 549 310 013
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 117 598 81750
Ovriga arvoden 0 -3000
Arbetsgivaravgifter 36 949 25 057
Summa 154 547 103 807
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1159 430 885 343
Drojsmalsranta 175 1248
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 301
Ovriga finansiella kostnader -171 0]
Summa 1159 434 886 892
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 137 362 495 137 362 495
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 137 362 495 137 362 495
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -11 433183 -10 485 759
Arets avskrivning -9Q47 424 -Q47 424
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 380 607 -11433183
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124 981888 125 929 312
| utgdende restvdrde ingdr mark med 28 880 000 28 880 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 113 668 000 113 668 000
Taxeringsvdrde mark 60 000 000 60 000 000
Summa 173 668 000 173 668 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 108 167 104 594
Momsavrdkning 48 013 0]
Transaktionskonto 5241063 4 960 664
Borgo rantekonto 71070 300 1068174
Summa 6 467 543 6133 432
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 19 888 0]
Forutbet fast skotsel 30 951 o
Forutbet kabel-TV 18 158 0]
Forutbet bredband 34209 0]
Upplupna intdkter 409 250 0
Summa 512 456 (0]
Sida 16 av 19
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 1,47 % 10 351546
Nordea 2025-03-19 093 % 10 974 597 11 095 865
Nordea 2026-03-30 2,31% 10 832 468 10 952 468
Nordea 2024-03-28 4,60 % 10 262 118
Nordea 10 147 118
Nordea 2025-03-28 3,59 % 10 211 592
Summa 42165775 42 661997
Varav kortfristig del 31453307 20 613 664

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 824 435 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 236 0]
Uppl kostn el 50123 0
Uppl kostnad Vdarme 74 855 0]
Uppl kostn rantor 18 813 28 974
Uppl kostnad arvoden 114 598 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 007 0]
Forutbet hyror/avgifter 453 819 398118
Summa 748 451 427 092
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 035 000 50 035 000
Sida 17 av 19
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NOT 18, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 250 000 ¢}
Inkép 0 250 000
Utgdende anskaffningsvérde 250 000 250 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende o ¢}
Utgdende avskrivning (o] (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 250 000 250 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bindningstiden pd& dnnu ett [&n med mycket fordelaktig ranta I6per ut i mars 2025. Ranteférhandlingar p&gar.

Offertintagning fér stamspolning pd&gadr. Elavtalet ses 6ver dd var elleverantdr Jamtkraft har sagt upp vart
nuvarande avtal per 20250401. Vi har sagt upp vért avtal med Cleanpartner och héller pd att se dver var
kravspecifikation. Offerter tas in under véren.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Emma Sofia Hinttu Jimmy Brostrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Susanne Ever Tina Blomgren
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Caroline Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Spelemannen, org.nr 769609-3892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision
Bostadsrattsforeningen Spelemannen for
2024-01-01 - 2024-12-31.

av arsredovisningen for
rakenskapsaret

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upp-rattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Spelemannen for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fo6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Caroline Nilsson
Auktoriserad revisor
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Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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