IR Rik
\ ksbyggen

Bostadsrattsféreningen

Ars red OV I S n i n g Sjostjarnan i Vastra Frélunda

Org nr: 769633-5855

2024-01-01 — 2024-12-31




Transaction 09222115557545080945 Signed JJ, SF, KY, KW, PA, JN




Innehallsférteckning

Forvaltning SherAttelseimmmmmmmnsomissssimmsermnss sy ssisss s s sasmmsie s omvemsy 2
RESTMAEARTING wosnssusvssnesmnsonvsnsevmsonessnssssessimissesmssse s sy assssesvsss s58s SE50sus 08 ss8Tavesavrasnvs 6
BalansSraKNing ......coveiverierineeieienesieeeeteseesrestesie s s 7
BalaANSTAKITINE . vereersesrsonesnesnnsassssssrasussnssnnonsssnnsnssesssssnisnseson ivshssss 550 G635 RTRRITIR 4365 8
Kassafl Gdesanalys :ssssssususssssssasssssssssussnsossossesss 5o sasmess s i seos e o 9
INOTET su5: s susesmnsmsssssvvessesvassnrsessossns ssomsssvmes shesss s 18EssTmeoEE FOEEETTOESTEE T EYeR ERFERTSIRSETTSRTONEEs 10
Bilagor

Ordlista

Nyckeltal

=[==] |
=
[0
& % g

1 I ARSREDOVISNING BRF Sjéstjdman i Vastra Frolunda (fr

Transaction 09222 115557545080945 @&  signed JJ, SF,KY, KW, PA, IN




| ARSREDOVISNING BRF Sjéstjgrnan i Vastra Frélunda Orfsnr:
Transaction 09222115557545080945

Signed JJ, SF, KY, KW, PA, N




F um I m b mm I Styrelsen for BRF Sjostjdrnan i Vistra
orvaltningsberattelse ,ommimeipp

2024-01-01 11 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2019-04-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-02.

Arets resultat r ligre #n foregiende ar p.g.a. 6kade rintor pd ldnen samt hgjda kostnader for el, vdrme, vatten och
sophantering. Aven kostnaden for reparationer &r hogre.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 133% till 10%.

Kommande verksamhetsir har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 4 496 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 129 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Rud 8:15 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar.
I forsakringen ingér styrelseforsikring och kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter. Hemforsakring
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1rok 33
2rok 62
3rok 35
Totalt 130
Total tomtarea 3 665 m?
Total bostadsarea 7 030 m?
Arets taxeringsvirde 225000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 225 000 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 535 tkr och planerat underhéll for 57 tkr.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024 och visar pa ett underhéllsbehov p& 871 tkr per
&r for de nirmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 118 kr/m?.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Johnsson Ordforande 2026
Shahrooz Forouhan Sekreterare 2025
Kristina Yilmaz Ledamot 2026
Peyruze Aksoy Ledamot 2026
Karl Westerling Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Ahlberg Suppleant 2026
Lamia Yarroum Suppleant 2025
Lars Holmgren Suppleant 2026
Sandra Yilmaz Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jérgen Nilsson KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Martin Johnsson 2025
Oscar Pihlblad 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal péa
bokslutsdagen uppgar till 180 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna hojdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
8,0 % frédn och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 942 kr/m?/ar.

I begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 6verldtelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 7 494 6 824 5810 6125 5959
Resultat efter finansiella poster® -3 367 -3 008 -2 903 —2.295 -2 391
Resultat exkl avskrivningar 1129 1488 1593 2198 2201
Balansomslutning 366918 371 667 375327 380259 -
Soliditet %* 78 78 78 78 78
Arsavgift andel i % av totala

rdrelsegintéikter* - e 5 B )
Arsavgd:'? kr/kvm upplaten med 942 871 778 768 )
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 523 415 420 340 -
Energikostnad kr/kvm* 168 134 143 128 -
Sparande kr/kvm* 169 216 227 313 -
Skuldséttning kr/kvm* 11 104 11218 11 332 11 493 -
Sg;f;;gﬁ‘:g s Upiplcin s 11 104 11218 11 332 11 493 -
Réntekénslighet %* 11,8 12,9 14,6 15,0 -

* obligatoriska nyckeltal

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med aterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas p totala rintebzrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pé totala rintebzrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Den stora posten som paverkar resultatet negativt 4r avskrivningarna som inte paverkar likviditeten. Att kassaflodet i ar
ir negativt beror pa att réntorna har varit vildigt hdga. Under det kommande aret ska ett 1dn villkorséndras, som har en
relativt 1ag riinta som troligen kommer att bli lite hdgre, med foljd att rantorna kommer att 6ka ytterligare lite.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets bérjan 226 090 073 75 849 927 2 084 605 -9619 026 —3 008 440
Disposition enl. arsstimmobeslut -3 008 440 3008 440
Reservering underhéllsfond 827000 —827 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —56 850 56 850

Arets resultat —3 367047
Vid arets slut 226 090 073 75 849 927 2 854 755 -13 397 616 -3 367 047

Resultatdisposition

Till 4rsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 627 466
Arets resultat —3 367047
Arets fondreservering enligt stadgarna —827 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 56 850
Summa —16 764 663

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -16 764 663
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7494 203 6 823 833
Ovriga rorelseintikter Not 3 460 329 59 117
Summa 7 954 532 6 882 950
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 810 600 —2100919
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 689 673 —1527503
Personalkostnader Not 6 —98 298 —126 823
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —4 496 250 —4 496 250
Summa rorelsekostnader -9 094 821 -8 251 495
Rorelseresultat -1 140 290 -1 368 545
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 39207 30384
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 265 965 —1 670 278
Summa finansiella poster -2 226 757 -1 639 894
Resultat efter finansiella poster -3 367 047 -3 008 440
Arets resultat -3 367 047 -3 008 440

6 | ARSREDOVISNING BRF Sjdstjgrnan i Vastra Frolunda Org.nr:

Transaction 09222115557545080945

Signed JJ, SF, KY, KW, PA, JN



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 364 203 815 368 693 952
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 39733 45 845
Summa materiella anldggningstillgangar 364 243 548 368 739 797
Summa anléiggningstillgingar 364 243 548 368 739 797

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 267971 311
Ovriga fordringar Not 12 171 689 154 817
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 347 890 285790
Summa kortfristiga fordringar 787 549 440918

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 886 651 2 485955
Summa kassa och bank 1 886 651 2 485 955
Summa omsittningstillgangar 2674200 2926 873
Summa tillgdngar 366 917 748 371 666 671
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 301 940 000 301 940 000

Fond for yttre underhall 2 854 755 2 084 605

Summa bundet eget kapital 304 746 755 304 024 605

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —13 397615 -9 619026

Arets resultat —3 367047 —3 008 440

Summa fritt eget kapital —16 716 662 —12 627 465

Summa eget kapital 288 030 093 291 397 140
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 51 808 366 78 061 899

Summa langfristiga skulder 51 808 366 78 061 899

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 26 253 533 800 000

Leverantorsskulder 202 666 233 683

Ovriga skulder Not 16 9529 117 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 613 561 1056 849

Summa kortfristiga skulder 27079 289 2 207 632

Summa eget kapital och skulder 366 917 748 371 666 671
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 140 290 —1368 545
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 4 496 250 4496 250
3355960 3127704
Erhallen rinta 43912 24 318
Erlagd rénta -2 273479 -1 608 287
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —351 336 —312 926
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —574 362 85639
Kassaflode frin den lopande verksamheten 200 696 1316 448
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —800 000 —800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —800 000 —800 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-599 304 516 448
Likvida medel vid arets borjan 2 485 955 1969 508
Likvida medel vid arets slut 1 886 651 2 485955
Kassa och Bank BR 1 886 651 2 485 955
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgdende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrédkningen nér det pé basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 100
Stomkomplett. (forening och medlemmar Linjdr 50
Vérmesystem Linjér 50
Fastighetsel Linjdr 50
Hissar Linjér 35
Luftbehandlingssystem Linjdr 30
Stamledningar VA Linjér 50
Fasader/balkonger Linjér 75
Fonster/dorrar, port Linjar 60
Yttertak Linjér 60
Utemilj6 allmént Linjar 25
Kameranldggning Linjdr 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5894115 5407 860
Hyror, garage 860 694 749 700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =95 429 —104 842
Vattenavgifter 205 455 205 438
Elavgifter 201 554 190 418
Kabel-tv-avgifter 321360 321360
Ovriga ersittningar 106 465 53 904
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —11 =5
Summa nettoomsittning 7 494 203 6 823 833
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 358 022 41 637
Forsdkringsersattningar 102 307 17 480
Summa o6vriga rorelseintakter 460 329 59 117
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —56 850 —30 349
Reparationer —535332 —105 464
Arrendeavgifter 0 —33 094
Samfillighetsavgifter —94 875 —99 282
Forsikringspremier —98 226 -94 119
Kabel- och digital-TV —278 627 —350 430
Systematiskt brandskyddsarbete —16 583 —33 949
Serviceavtal —55 896 —61 814
Obligatoriska besiktningar —52 991 —11 991
Bevakningskostnader —164 442 —87 375
Sno- och halkbekdmpning —35719 —57 878
Forbrukningsinventarier —37 503 —24 958
Vatten —289 372 =227 773
Fastighetsel —395923 -315016
Uppvirmning —497 797 —395 832
Sophantering och étervinning —194 029 —162 505
Forvaltningsarvode drift —6 434 -9 092
Summa driftskostnader -2 810 600 -2 100 919
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 -3393
Forvaltningsarvode administration —600 450 —578 244
Lokalkostnader —864 600 —812 955
IT-kostnader —6 109 0
Arvode, yrkesrevisorer —42 500 =32 750
Ovriga forsiljningskostnader -19 589 0
Ovriga forvaltningskostnader —20 433 —22 643
Kreditupplysningar -1076 —1331
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 807 —15 740
Kontorsmateriel 0 -1 818
Telefon och porto —15 093 —11 851
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och féreningsavgifter -8 620 0
Konsultarvoden —39 188 0
Bankkostnader =5767 —4 623
Advokat och rittegangskostnader —31 483 —19 525
Ovriga externa kostnader =957 —22 631
Summa ovriga externa kostnader -1 689 673 -1 527 503
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —56 800 —95 696
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —37 200 0
Sociala kostnader —4 298 =31 127
Summa personalkostnader -98 298 -126 823
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —4 268 467 —4 268 467
Avskrivning Markanldggningar —221 670 —221 670
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 113 -6 113
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 496 250 -4 496 250
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 1708
Rénteintékter fran likviditetsplacering 35027 27788
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 296 94
Ovriga rinteintikter 3884 794
Summa &6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39 207 30 384
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —2262 541 —1 668 556
Ovriga rintekostnader -3 424 -1722
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -2 265 965 -1 670 278
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 271 545750 271 545750
Mark 109 567 000 109 567 000
Markanldggning 5541750 5541750
386 654 500 386 654 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 386 654 500 386 654 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 073 868 —12 805 401
Markanldggningar —886 680 —665 010
-17 960 548 -13 470 411
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 268 467 —4 268 467
Arets avskrivning markanliggningar —221 670 —221 670
-4 490 137 -4 490 137
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 450 685 =17 960 548
Restvirde enligt plan vid arets slut 364 203 815 368 693 952
Varav
Byggnader 250 203 415 254 471 882
Mark 109 567 000 109 567 000
Markanldggningar 4 433 400 4655070
Taxeringsvarden
Bostéder 225000 000 225000 000
Totalt taxeringsvarde 225000 000 225000 000
varav byggnader 172 000 000 172 000 000
varav mark 53 000 000 53000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 61127 61127
61127 61 127
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61127 61127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —15 282 -9 169
—-15 282 -9 169
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —6 113 —6 113
-6 113 -6 113
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —2139%4 —15282
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 394 -15 282
Restvirde enligt plan vid arets slut 39733 45 845
Varav
Inventarier och verktyg 39733 45 845
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 168 229 42228
Momsfordringar 3 460 112 589
Summa 6vriga fordringar 171 689 154 817
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintédkter 1362 6 066
Forutbetalda forsakringspremier 78 193 72 161
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 850 57 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8011 150 113
Férutbetalda hyreskostnader 220 474 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 347 890 285790
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 008 720 1513416
Transaktionskonto 877 931 972 539
Summa kassa och bank 1 886 651 2 485 955
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 78 061 899 78 861 899

Nista 4rs amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut —800 000 —800 000

Nista &rs omforhandling av langfirstiga skulder till kreditinstitut -25 453 533 0

Langfristig skuld vid arets slut 51 808 366 78 061 899
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,13% 2025-11-27 26253 533,00 400 000,00 25 853 533,00
SWEDBANK 391% 2026-11-25 26253 533,00 400 000,00 25 853 533,00
SWEDBANK 3,60% 2027-11-25 26 354 833,00 0,00 26 354 833,00
Summa 78 861 899,00 800 000,00 78 061 899,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beridknad amortering de nirmaste fem aren 4r ca 800 000 kr arligen

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som korifvistiga skulder: Ddirfor
redovisar vi Swedbankldn om 25 853 533 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett Gr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlcinga lanen under kommande ar.

Not 16 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 0 =37
Skuld sociala avgifter och skatter 9529 117 137
Summa 6vriga skulder 9529 117 100
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 500 30 000
Upplupna réntekostnader 206 413 213 927
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4 500 1250
Upplupna elkostnader 64 651 50817
Upplupna vattenavgifter 25 787 21095
Upplupna virmekostnader 66 081 65613
Upplupna kostnader for renhallning 15217 14 402
Upplupna revisionsarvoden 30 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 152 495 95 695
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17917 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 0 544 050
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 613 561 1 056 849
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Not 18 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 85 064 500 85 064 500

Not 19 Véasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg, daterad enligt digitala signeringar

Jonas Johnsson Shahrooz Forouhan
Kristina Yilmaz Karl Westerling
Peyruze Aksoy

Var revisionsberittelse har limnats enligt digital signering
KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Sjostjdrnan i Véstra Frélunda, org. nr 769633-5855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sjostjarnan i Véastra Frolunda for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Sjostjérnan i Véstra
Frolunda for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende réken-
skapsaret 2023 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstdmman som holls den 15 maj 2024.

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillg&ngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 1opande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 810 600 2100919
Ovriga externa kostnader 1689 673 1527503
Personalkostnader 98 298 126 823
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4496 250 4496 250
anldggningstillgangar

Finansiella poster 2226 757 1639 894
Summa kostnader 11 321 579 9 891 389
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel extra 0 638
Utemiljo grund 0 5879
Utemiljo extra 6434 0
Systematiskt brandskyddsarbete 16 583 33 949
Serviceavtal 55 896 61 814
Stdd extra 0 2375
Obligatoriska besiktningskostnader 17 906 0
Hissbesiktning 35085 11991
Bevakningskostnader 164 442 87375
Sné- och halkbek@mpning 35719 57 878
Rep bostéder utg for kopta tj 23 788 21065
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 30359 3831
Rep installationer utg for képta tj 8 144 41219
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 18 866 0
Rep install utg for kdpta tj Virme 1569 1788
Rep install utg for kopta tj Ventilation 21248 1106
Rep install utg for kopta tj El 24 844 0
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 12 725 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 34 423 28 933
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 181 258 1628
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 3975 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 638
Forsékringsskador 174 134 0
Vandalisering 0 5257
UH installationer utg for kpta tj Ventilation 0 17 224
UH huskropp utg for kopta tj 0 13 125
UH huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 56 850 0
Fastighetsel 395923 315016
Uppvérmning 497 797 395 832
Vatten 289 372 2271773
Avfallshantering 191 769 162 505
Hyra container 2260 0
Fastighetsforsékring 98 226 94 119
Arrendeavgifter 0 33 094
Samfillighetsavgifter 94 875 99 282
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 278 627 350430
Forbrukningsinventarier 14 603 20253
Forbrukningsmaterial 22 900 4705
Summa driftkostnader 2810 600 2100919
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 7 030 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Arrendeavgifter 0
Avfallshantering 27
Bevakningskostnader 23
Digitala tjédnster (Bredband, TV etc) 40
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0
Fastighetsel 56
Fastighetsforsikring 14
Fastighetsskotsel extra 0

Fastighetsskotsel grund

Fjérrvdrme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsikringsskador

Hissbesiktning

Hyra container

Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostider utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vdrme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sno- och halkbekédmpning

Stdd extra

Stad grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
Uppvérmning

Utemiljo extra

Utemiljo grund

Vandalisering

Vatten
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Ovriga fastighetskostnader 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 399,80

BRF Sjostjarnan i Vastra Frélunda Org.nr:



Arsredovisningen dr upprttad av

B R F Sj (.j Stj é r n a n i styrelsen for BRF Sjostjcrnan i

Viistra Frolunda i samarbete med

Vastra Froélunda

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Rumn fir helba Livtl
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Egna anteckningar
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



