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STADGAR

Svenljunga Bostadsrattsforening

Foreningens firma och 4ndam3l
§1

Féreningens firma 4r Svenljunga Bostadsrittsforening.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i foreningens hus upplata bostads-
ligenhet for permanent boende och lokaler &t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsritt 4r den rétt i fSreningen, som en medlem har pa
grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens siite
§2

Féreningens styrelse har sitt stite i Svenljunga kommun.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen
§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som
1) kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i
féreningens hus
2) eller 6vertar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadslédgenhet far vigras
medlemskap.

§4
Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn
det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen avgora frigan om medlemskap.

Ritt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt mm
§5

Den som en bostadsratt har 6vergatt till f&r inte vigras med-
lemskap i foreningen, om foreningen skligen bér godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.
Om det kan antas att forvirvaren for cgen del inte permanent
skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har fdreningen ratt
att véigra medlemskap.
Den som fSrvirvat en andel i bostadsrétt far vdagras medlem-
skap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt samman-
boende nirstdende personer.
Om en bostadsritt dvergatt till bostadsréttshavarens make
eller sambo, fir maken eller sambon inte végras intride i
foreningen. Detta géller ocksa nir bostadsritt till bostads-
ligenhet 6vergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Rikenskapsar och arsredovisning
§6
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderaret.
Fére februari manads utgdng varje &r skall styrelsen till
revisoremna avlimna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Foéreningsstimma
§7

Ordinarie foreningsstimma skall arligen héllas fore maj
manads utging.
Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det.
Sadan stimma skall dven hdllas n#r det for uppgivet &ndamal
skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till stimma
skall innehalla uppgift om de drenden som skall fsrekomma
pa stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och
skall utfardas senast tv4 veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa
limplig plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse
skall dock alitid avstindas till varje medlem vars postadress &r
kénd for foreningen om
1) ordinarie foreningsstdmma skall hallas p4 annan tid &n som
foreskrivs i stadgarna, eller
2) foreningsstimma skall behandla friga om
a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan fSrening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag
pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.
Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid
forfall for denne, annan person som styrelsen utser.

Motionsritt
. §8
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie fore-
ningsstimma, skall skriftligen anmdla drendet till styrelsen
innan mars manads utging.

Dagordning

§9
P4 ordinarie stdimma skall fdrekomma:
1) val av stimmoordfrande
2) anmélan av stimmoordfSrandens val av protokolifrare
3) godkidnnande av rostldngd
4) faststillande av dagordningen
5) val av tva personer att jimte stimmoordfSranden justera
protokollet
6) fraga om kallelse behorigen skett
7) styrelsens arsredovisning
8 ) revisorernas beréttelse
9) beslut om faststdllande av resultatrikningen och
balansrakningen
10) beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststdllda balansrikningen
11) beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
12) friga om arvoden
13) val av styrelseledaméter och suppleanter
14) val av revisor och suppleant
15) val av valberedning
16) ovriga i kallelsen anmilda drenden.

P4 extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden
4in de som angivits i kallelsen.
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Rostning
§10
P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost,
Réostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen,

Ombud och bitriide
§ 11

En medlems ritt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlernmens stéllfSretréddare
enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfiirdandet.
Ombud far bara foretrdda en medlem.
Medlem far pa foreningsstimma medftra hisgst ett bitréde.
For fysisk person giiller att endast annan medlem eller med-
lemmens make, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon
eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Styrelse
§ 12

Styrelsen bestar av 13gst tre och hogst sju ledaméter med lagst
tva och higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hogst tvé ar. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa
freningsstimma skall mandattiden for h#lfen, eller vid udda
ta] nfirmast htgre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning
§13
Styrelsen utser inom sig ordfbrande, vice ordftrande och
sekreterare.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseleda-
mdter, att tva i forening teckna féreningens firma.

Beslutforhet
§ 14

Styrelsen #r beslutfdr ndr fler &n hilften av hela antalet
styrelseledamdter &r nirvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitréder. Nér minsta
antal ledamater &r nirvarande kréivs enhillighet for giltigt
beslut.

Avyttring, till- eller ombyggnad mm
§15

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendom eller
tomtriitt. Den far inte heller riva eller besluta om visentlig
nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Revisorer
§16

Revisorema skall vara minst en och hdgst tvd med minst en
och hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstdmma.
Av revisorerna — vilka inte behver vara medlemmar - skall
minst en vara auktoriserad eller godk#nd.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r
avslutad och revisionsbertttelsen avgiven senast den 31 mars.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
gver av revisorerna gjorda anmérkningar.
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Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anméarkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmama minst en vecka fore
den féreningsstimma, p4 vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§17

Insats, drsavgift och andelstal for ligenhet faststalls av
styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock alitid
beslutas av féreningsstdmma.
Arsavgiften avvigs si att den i frhéllande till lagenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pé ldgenheten
av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om
ersdttning for inkassokostnader mm.
I Arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning.

§18
Upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid dverging av
bostadsriitt far av bostadsrittshavaren uttas §verlatelseavgift
med belopp motsvarande htgst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. Fr arbete vid
pantstttning av bostadsritt far av bostadsrattshavaren uttas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Fore-
ningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som
fSreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan mm
§19

Styrelsen skall upprétta underhalisplan for genomfrande av
underhallet av foreningens hus och érligen budgetera samt
genom beslut om Arsavgiftens storlek sikerstdlla erforderliga
medel for att trygga underhallet av fSreningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i 1dmp-
Jig omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder
§20

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
o Fond for yttre underhall
o Fond for inre underhall
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt § 19.
Avsittning till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre
underhll anvinda sig av p4 ldgenheten belpande del av
fonden, Storleken av pA bostadsrittsldgenhet beldpande del av
fonden skall hirvid bestdmmas efter ligenhetens andelstal
med avdrag for gjorda uttag.
Det dver- eller underskott som kan uppsté pa féreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i
enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.
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Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§21

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
ldgenheten med tillhorande dvriga utrymmen i gott skick. Det
innebdr att bostadsridttshavaren ansvarar for att sdvil under-
halla som reparera ldgenheten och bekosta dtgdrderna. Bo-
stadsrdttshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingar i
upplatelsen. Han &r ocksd skyldig att folja de anvisningar som
foreningen meddelat rorande skétseln av marken. Foreningen
svarar for att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt dr
vdl underhallet och halls i gott skick.

Till ldgenhetens inre riknas:

o yiskikt pad rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som behovs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt sétt,

o inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten;

o gruppcentral/sikringsskap, brytare, eluttag och fasta
armaturer;

o glas i fonster samt ytter- och inneddrrar jamte tilthdrande
beslag, handtag mm;

e ldgenhetens ytter- och innerddirar, jamte tillhdrande
listverk, 1ds och nycklar mm;

e egna installationer.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av innersidor av
fonstrens bagar och karm, men inte for méalning av synliga
delar av ytterfonster eller ytterddrrar. Bostadsrattshavaren
ansvarar vidare fr méalning av radiatorer och virmeledningar.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for reparationer av de
ledningar/kanaler for avlopp, gas, elektricitet, vatten, och
informationsdverféring som ldgenheten férsetts med och som
endast betjinar den aktuella ligenheten.

Féreningen ansvarar for reparationer av de ledningar/kanaler
f5r aviopp, virme, gas, elektricitet, vatten, ventilation och
informationséverforing som f6reningen forsett ligenheten
med och som betjédnar fler én en ldgenhet.

Féreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
viarmeledningar som foreningen har forsett ligenheten med.
Foreningen ansvarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen har
forsett ligenheten med samt dven for spiskdpa/koksflakt som
utger del av husets ventilation.

Fér reparationer pa grund av brandskada eller vattenlednings-
skada ansvarar bostadsréttshavaren endast om skadan har
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet av
nagon som hor till hans hushall eller som gistar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning, [frdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad som nu sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort jaktta. Detta giller i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

Bostadsratisforeningen far ata sig att utféra sadan underhdlls-
atgird, som bostadsriittshavaren enligt ovan skall ansvara for.
Beslut hidrom skall fattas pa foreningsstimma och far endast
avse atgiirder som foretas i samband med omfattande under-
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hall eller ombyggnad av féreningens hus och som berér
bostadsrittshavarens lidgenhet.

§22
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen far sddana
atgdrder i ldgenheten som foretagits av tidigare innehavare av
bostadsritten sdsom reparationer, underhall och installationer.

§23
Om foreningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig
gentemot bostadsréttshavare for lagenhetsutrustning eller
personligt 1osore skall erséittningen beriknas utifran géllande
forsdkringsvillkor.

§ 24
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller

vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en dtgird som
avses i forsta stycket om inte atgirden &r till pataglig skada
eller oldgenhet f6r foreningen.

Uppldsning
§ 25
Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tiflfalla
medlemmarna i forhdllande till ldgenheternas insatser.
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