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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nyttan 18, 718000-0148, far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Féreningen har till andamaél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsratislagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning tili féreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens adress &r Brf Nyttan 18, Heljestrandsgatan 14, 633 44 Eskilstuna.

Styrelse

Christoffer Karlsson Ordforande
Anna Snickars Sekreterare
Lizette Kullberg Kassor
Sebastian Hietala Ledamot
Jacob Fagerstrom Suppleant
Revisor

Maria Térngren, Best Bemanning

Firmatecknare
Féreningen har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i féreningen.

Ersittning till styrelsen
Arvode har inte betalats ut.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 10 april 2024. Styrelsen har haft tva protokollférda
sammantrade under verksamhetsaret.

Féreningen beskattas som en dkta forening.

Medlemsantal och 6verlatelser
Antalet bostadsratter uppgar till 12 st. En l1agenhet har salts under aret.
Antalet medlemmar uppgar till 17 st.

Forsdkringsvillkor
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Gallagher (tidigare namn Proinova). Forsakringen galler dven
ohyra.

Finansiering

Swedbank Hyp 2755156177, rérlig ranta, arfig amort med 9 336 kr, vikperiod 3 man, urspr lan 474 000
kr

Swedbank Hyp 2858443902, rorlig ranta, arlig amort fritt, vlkperiod 3 man, urspr lan 500 000 kr
Swedbank Hyp 2858591973, fast rénta 1,9%, arlig amort med 15 000 kr, vikperiod 5 ar, urspr lan 750
000 kr

Swedbank Hyp 2858591999, fast rénta 1,9%, arlig amort med 15 000 kr, vikperiod 5 ar, urspr lan 750
000 kr

Swedbank Hyp 26569040086, rorlig ranta, arlig amort 49 200 kr, vikperiod 5 ar, urspr 1an 1 230 000 kr
Swedbank Hyp 2753690425, rérlig rénta, arlig amort 13 212 kr, vikperiod 3 man, urspr lan 710 000 kr
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Information om fastigheten

Fastighetens byggnadsyta &r 714 kvm

Byggnadsar 1952

Markytan &r 1463 kvm och &gs av féreningen.

Foreningens fastighet

Bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt

12 Igh om 2 rum och kok & 59 kvm.

1 lokal, 91 kvm, arshyra 42 000 kr, uppségningstid 9 manader.
Lokalen &r uthyrd.

Foreningen ager 11 p-platser och 3 garage, 1 p-plats ar outhyrd.

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsagarna MittNord har svarat fér den ekonomiska forvaltningen.

Storre reparationer och standardférbattringar
Endast vanligt Idpande underhall.
Underhallsplan finns ej.

Avsittning yttre fonden
Fran ar 2023 sitts 0,3% av taxeringsvéardet av.

Ekonomi
Foreningens redovisar ett positivt resultat 130 640 kr for rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 702 990 700 800 696 300 692 379
Resultat efter finansiella poster 130 640 -33 298 -160 287 166 228
Soliditet, % 31 28 28 30
Arsavg per kvm uppl m bostadsratt 847 847 - -
Skuldséttning per kvm 3618 3744 - -
Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 4 079 4222 - -
Sparande per kvm 247 78 - -
Réantekanslighet 5 5 - =
Energikostnad per kvm 232 220 - -

Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 82 86 - -
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Eget kapital
2024-12-31 2023-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Grundavgifter 68 075 68 075
Insatskapital 834 270 834 270
Yttre fond 52 296 26 148
Reservfond 15115 15115
Totalt bundet eget kapital 969 756 943 608
Balanserat resultat 230 262 289 708
Arets resultat 130 641 -33 298
Totalt fritt eget kapital 360903 256410
Totalt eget kapital 1330 659 1 200 018

Resultatdisposition

o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 230 262
arets resultat 130 640
Totalt 360 902
Avsittning till yttre fonden 26 148
balanseras i ny rékning 334 754
Totalt 360 902

Vad betréaffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintéikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 702 990 700 800
Ovriga rorelseintakter — 33051 5228
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 736 041 706 028
If_?érelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -380 522 -514 174
Avskrivningar anldggningstillgangar . -100980  -100 980
Summa rérelsekostnader -481 502 -615 154
Rérelseresuitat 254539 90874
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 227 108
Réntekostnader och liknande resultatposter 124126 124280
Summa finansiella poster -123 899 -124 172
Resultat efter finansiella poster 130640  -33298
Resultat fére skatt "~ 130640  -33298
Arets resultat 130 640 -33 298
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Balansréakning -
Belopp i kr - Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3721888 3 822 868
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3721888 3 822 868
Summa anlaggningstillgangar 3721888 3 822 868

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4140 4 440
Ovriga fordringar 3268 3583
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41084 39 707
Summa kortfristiga fordringar 48 492 47 730
Kassa och bank

Kassa och bank 589254 459 396
Summa kassa och bank 589 254 459 396
Summa omsittningstillgangar o 637 746 507 126

SUMMA TILLGANGAR 4359634 4 329 904
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Balansrékning

Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder kreditinstitut 6
Skulder til kreditinstitut, kofrtfr del langfr skuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31 2023-12-31
054 641 928 493
15115 15115
969 756 943 608
230 262 289 708
130 640 -33 298
360 902 256 410
1330 658 1200018
2 912 502 3014 250
-1 645 002 -1 746 750
1 267 500 1 267 500
1 645 002 1746 750
27 257 29 419
70 -
89147 86307
1761 476 1862 476
4350634 4329004



Brf Nyttan 18
718000-0148

Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital

Kassafiode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
130 640 -33 298

98 762 102 624

229 402 69 326
840

229 402 70 166
-762 -2.859

2 965 -21 261

231 605 46 046
101 748 -101 748
-101 748 -101 748
129 857 -55 702
459397 515 098
589 254 459 396
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat

restvarde.

Foljande avskrivningstider har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader

Fjarrvarme

Ombyggnad

Balkonger

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter
Hyresintakter lokal
Hyresintakt parkering

Summa

Not 3 Kostnadernas férdelning

El

Vérme

Vatten och avlopp
Renhalining

Rep och underhall fastighet
Fastighetsskotsel

Larm

Kabel tv

Fastighetsskatt
Forsakringspremie fastighet
Ovrigt

Summa

- Ar

50

50

50

50

5

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
604 600 604 800

42 000 42 000

56 390 54 000

702 990 700 800
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
35 606 36 485

116 345 104 638

34 701 36 086
19078 21 035

35 650 145 055

647 27 312

10772 10 085

28 064 26 355
22180 21 688

32 691 30 667

44 788 54 768

380 522 514174
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-Vid arets borjan

-Vid arets borjan

-Vid arets borjan

-Vid arets borjan
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Not 4 Byggnader och mark
B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
5114 587 5114 587
5114 587 5114 587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-1291 719 -1 190 739
-Arets avskrivning enligt plan -100 980 -100 980
-1392 699 -1291719
Redovisat vérde vid arets slut 3721888 3 822 868
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
73279 73 279
73 279 73 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-73 279 -73 279
. -73279 - -73279
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
&ndringsdag Réntesats under éaret rets slut
Swedbank Hypotek 1an 2656904006  2025-02-28 4,438% 49 200 246 000
Swedbank Hypotek |&n 27563690425  2025-03-28 4,592% 13212 586 156
Swedbank Hypotek lan 27565156177  2025-02-28 4,620% 9 336 312 846
Swedbank Hypotek |an 2858443902  2025-01-28 5,272% - 500 000
Swedbank Hypotek |an 2858591973  2026-12-22 1,900% 15 000 633 750
Swedbank Hypotek |an 2858591999  2026-12-22 1,900% 15000 633750
101 748 2912 502

Som kortfristig del av lan raknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.
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Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsaéttningar

Fastighetsinteckningar

Ovriga stélida panter och
darmed jamforliga s&kerheter

Summa stéllda sdkerheter

Underskrifter

Eskilstuna 2025- 0%~ 2§~

Christoffer Karlsson Anha Snickars
Styrelseordférande Ledamot

Lizette Kullberg Sebastian Hietala
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- 0(0- 9\&

\'//‘

| fl
g |
est Bemannin
Maria Torngren

Revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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2024-12-31  2023-12-31
3703 200 3703 200
Inga Inga
3703200 3703200



