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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Drotten 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Drotten 3 &r en dkta privatbostadsforening som innehar fastigheterna Drotten 1, 3,
5 dér man uppléter bostadsrattsldgenheter och lokaler, beldgen pad Gronegatan 19 A-B i Lund.

Forening innehar marken med dganderétt.
Foreningen har en underhallsplan.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rakenskapséaret haft foljande sammanséttning:

Niklas Ringstrom Ordforande
Christian Natt och Dag Kassor
Fredrik Altmark Styrelsemedlem

Under rikenskapséret har foljande varit revisor:
Henrik Olsson.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Vicevard har under rakenskapsaret varit Niklas Ringstrom. Fastighetsskotseln har skotts i egen regi.
Den ekonomiska forvaltningen har 4ven den skotts i egen regi.

Sammantriiden och foreningsstimma
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 4 sammantriden och ordinarie foreningsstimma avseende
foregédende rakenskapsar holls den 30 Juni 2024.

Bostadsrittsforeningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Drotten 1, 3 och 5 med 14 bostider, 3 hyresritter samt 2 lokaler med
hyresriitt.

Fastigheterna ingar i gemensamhetsanlédggningen Drotten GA:2.

Bostadslédgenheterna har en total yta om 809 kvm.

Lokalerna har en total yta om 70 kvm.

Bostadshyresritt har total yta om 40 kvm.

Fastigheten Drotten 1 ar taxerad till 7 606 676 kronor.

Fastigheten Drotten 3 ar taxerad till 3 260 004 kronor.
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Foreningens bostider ar fordelade enligt foljande:
1 st1rok
9 st 2 rok
3 st 3 rok
1 st 5 rok

Byggnaderna &r fullforsékrade i Lansforsdkringar Malmo.

Arsvgifter

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna for 2024 med 3 % p.g.a den 6kade kostnaden av rintor, fjarrvirme
ochel.

Styrelsen forelar dven att man fran den 1 Augusti 2025 hojer ytterligare 5% av samma orsak som
foregaende ar.

Foreningen har sitt site i Lund.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Markstenen pé innergérden utanfor 19B lades om pa grund av séttning i marken efter griavarbete i
samband med relining (avlopp) 2022.

Fuktskada i en av takldgenheterna i 19A. Bakre fastet till TV-antennen pa taket hade lossnat vilket
medforde vattensamling fran regn som droppade ner i vind/ldgenhet vilket resulterade i en fuktskada.
TV-antennen monterades ned (var ¢j i bruk), platen lagades och gipsskivor/isolering i taket byttes ut.

Installation av magnetfilter i virmesystemet.

Medlemsinformation

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen geom att i foreningens hus
upplata ligeneheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sén upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan:18 st

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret: 2 st
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 2 st
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut:18 st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Loner Vicevard/Styrelsearvode
Viarmekostnad, kr

Antal dverlatelser

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

I ansprékstagande av
underhallsfond

Resultat efter fondforandring

2024
-141
934
69
270
943
8309
9439

10
418

82

0
-140

2023
-14
1021
69
253
1143
8393

9534
133

381

91

-54

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 17715 000
Arets resultat

Belopp vid arets utging 17 715 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores

underhall

410 733

410 733

3(11)
2022 2021
=22 153
987 965
69 69
0 0
243 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
6 6
0 0
86 84
0 0
21 153
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-481 304 -14 079 17 630 350
-140 555 -140 555
-481 304 -154 634 17 489 795
-495 383
-140 555
-635 938
-635 938
-635 938

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not ;g;:-(;;-g}

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning 2 934 272
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 934 269
Rorelsekostnader

Driftskostnader -8 193
Ovriga externa kostnader 3 -602 321
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -136 572
Summa rorelsekostnader -747 086
Rorelseresultat 187 183

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 24 112
Réntekostnader och liknande resultatposter -351 850
Summa finansiella poster -327 738
Resultat efter finansiella poster -140 555
Resultat fore skatt -140 555

Arets resultat -140 555

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

1021 410
0
1021 410

-1799
-546 872

-136 572
-685 243
336 167

19 141
-369 387
-350 246

-14 079

-14 079

-14 079
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V)]

2024-12-31

24 319 404
61405
24 380 809

24 380 809

6977
129 778
136 755

919 139
919 139
1 055 894

25436 703

5(11)

2023-12-31

24 448 742
68 639
24 517 381

24 517 381

14 728
191 356
206 084

954 844
954 844
1160 928

25678 309
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2024-12-31

18 125 733
18 125 733

-495 383
-140 555
-635 938
17 489 795

7 556 251
7 556 251

80 000
69471
81 206
159 980
390 657

25436 703

6(11)

2023-12-31

18 125 733
18 125 733

-481 304
-14 079
-495 383
17 630 350

7712964
7 712 964

0

74 471
77374
183 150
334 995

25678 309
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

187 183
136 572
24 112
-366 169
40 862

22 560
7751
61578

29119
121 008

-156 713
-156 713
-35705

954 844
919 139

7(11)

2023-01-01
-2023-12-31

336 167
136 572
19 141
-358 990
32264

165 154
-3 572
-39 456

30491
152 617

-53 676
-53 676
98 941

855903
954 844



Bostadsrittsforeningen Drotten 3 8 (11)
Org.nr 769622-3275

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 200ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar: 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Loner Vicevird/Styrelsearvode
Personalkostnader dividerat med medelantalet anstéllda (Tkr).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 085 000 8 085 000
8 085 000 8 085 000
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter bostéder -763 086 -925 064
Hyror lokaler -171 186 -96 346
-934 272 -1 021 410
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Uppvéarmning 270 105 253 948
El 49 980 42 787
VA 64 199 53 259
Stddning och renhéllning 35135 42 456
Reperation och underhall av fastighet 68 686 25193
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 40 070 39250
Driftskostnader ovrigt 72 966 89979
601 141 546 872
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 25 867 613 25867 613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25867 613 25867 613

Ingéende avskrivningar -1 289 533 -1 160 195
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Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 7 636251 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

-136 572
-1 426 105

24 441 508
10 866 680

12 229 000
23 095 680

2024-12-31

131 289
131 289

-62 650
-7234
-69 884

61 405

2024-12-31

7236 251
7 236 251

2024-12-31

7556 251
7 556 251

80 000
80 000
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-129 338
-1289 533

24 578 080
10 593 340

12 229 000
22 822 340

2023-12-31

131 289
131 289

-55416
-7234
-62 650

68 639

2023-12-31

7312 084
7 312 084

2023-12-31

7 632 788
7 632 788

80176
80176
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Lund 2025-06-23

Niklas Ringstrom
Ordférande

Christian Natt och Dag
Styrelseledamot

At
IRY

Fredrik Altmark
Styrelseledamot

2025—0t~30

Min revisionsberittelse har limnats 250623

W %\,
Henrik Olsson
Revisor

\ -
i e
1 o
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Drotten 3 (org. nr. 769622-3275)

Jag har granskat arsredovisningen och riakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Drotten 3 for &r 2024.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | revisionen
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i drsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgdrder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att &rsmétet faststéller

resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 30 juni 2025

Yoo _

Henrik Olsson
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Drotten 3 intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 30 juni 2025.
Féreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Lund den 30 juni 2025

—
[

S

Niklas Rings&ﬁm




