Brf Skolmistaren 1 Arsredovisning 2024
Org.nr. 702001-9753

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Skolméstaren nr 1 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal

"Foéreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.”

Féreningen registrerades 10 juni 1942 och forvarvade fastigheten med tomtratt samma ar.
Gallande stadgar registrerades den 21 februari 2019. Styrelsen sate &r Stockholm.
Foreningen &r privatbostadsforetag, s.k. kta férening.

Fastighet

Féreningen innehar sedan 2017 med dganderétt fastigheten Skolméstaren 1, Borasvagen
11 och 13 i Stockholm efter att ha kdpt marken. Huset byggdes 1942 och bestar av 13
lagenheter upplatna at medlemmarna. Lagenhetsférdelning &r:

1 rok 2 rok
1 st 12 st

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 693 m? [dgenhetsyta.
Byggnaden vérms med fjérrvarme och har bredbands- och kabel-TV-uppkoppling.

Taxeringsvérdet per 2024-12-31 var 20.800.000 kr, varav mark utgér 13.000.000 kr och
7.800.000 kr avser byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostéder.

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsékring for styrelsen
ingar.

Foreningsaktiviteter
Fdreningen har sedan féreningsstdmman foretratts av

Styrelse: Anna Lindholm, ordférande
Carl Lundahl
Gabriel Stjernborg

Suppleanter: Daniel Skepp
Bianca Mali

Revisor: Ewa Rozario Nilsson
Valberedning: Emma Skepp

Féreningen har 13 medlemslégenheter. Under aret har Iagenheter nr 4 och 12 tilltratts av
nya &gare.

Ordinarie féreningsstdmma avhélls den 30 maj 2024.
Styrelsen har haft tio protokollférda sammantraden under aret.
En gemensam stdddag genomférdes den 28 april.
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Brf Skolméstaren 1
Org.nr. 702001-9753

expertis.

Foérvaltning
Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen med, vid behov, hjélp av utomstaende
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management. Efter arsskiftet tar Nabo
6ver det uppdraget.
Foreningen har avtal for féljande tjianster:

firrvérme: Stockholm Exergi AB

vatten: Stockholm Vatten AB

elnat: Ellevio AB

elhandel: Fortum Markets AB

bredband och kabel-TV: Tele2 Sverige AB

stadning: Julias Stédservice AB

hushallssoph&dmtning: Stockholm Avfall AB

tidningssophamtning: PreZero Recycling AB

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna.

Byggnad
Aktuell underhallsplan ligger till grund fér Uh-planeringen.
En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes.

Renoveringar och andra hdndelser, som tidigare gjorts i fastigheten sammanfattat:

Tele2 har uppdaterat bredbandet till fibernét.

Ny LED-belysning i trapphus och kéllargang

Nya las, dérrstangare och brytskydd till férraden
30-arig underhalisplan har tagits fram

Nya kodlas installerades

Dagsljussensorer till fasadbelysningen installerades
Energideklaration genomférdes

Ledsténger i trapphusen renoverades
Vindsbjélklaget tilldggsisolerades och takfotsventilation
ordnades

Taksnurror installerades

Skorstenarna samt delar av taket malades
Restaurering av portarna paborjades

2 nya tvdttmaskiner samt ny torktumlare anskaffades
Obligatorisk ventilationskontroll

Stamspolning har genomférts och stammarna har
kontrollerats med kamera, dessa &r i gott skick.
Torkskap har inhandlats

Radonmatningar med godkénda resultat

Nya trddgardsmdobler anskaffades

Torktumlaren servades

Gruppavtal bredband (100/10) tecknades

Nya laskolvar har installerats till

ytterport, kallardérrar och cykelrum

Sopkaérl for matavfall har inférskaffats

Ombildat féreningens lokal till bostadsrétt,

samt férséljning

Trapphuset malades om
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Uteplats byggd 2011
Renoverat varmesystemet, ny

vérmevaxlare och cirkulationspump

samt genomgang och delvis utbyte

av radiatorer, samt injustering av

radiatorsystem 2009
e Obligatorisk ventilationskontroll 2009
e Omputsning av fasad 2006
e Ny torktumlare och 1 st tvattmaskin 2003
e Fénster och balkongdérr renoverade 2000
e Renovering av undercentral 1998
¢ Malning av golv i tvdttstugan 1998
e Alla radiatorstamventiler och ingangsfilter

i fjidrrvdrmecentralen utbytta, nya

termostater till samtliga radiatorer 1995

Stambyte vatten/aviopp 1994

Fasadreparation 1994

Fullstandig renovering av elsystemet 1991
Ekonomi

Avgiften holls oférandrad under aret. Av intékterna utgjorde arsavgiften ndrmast 100%.

Férbrukningskostnaderna steg, fraimst sm f6ljd av taxehgjningar frdn Stockholm Exergi och
Stockholm Vatten.

Kostnader for underhall hade vi inga under aret.

Fé&rvaltningskostnaderna steg. OVK:n aterfinns har under Ovr frimmande tjénster. Byte av
revisor medférde en halvering av revisionskostnaden forra aret, men da ett hégre belopp
hade allokerats tidigare blev foregaende ars siffra missvisande lag.

Avskrivningarna var oférandrade.

Réntekostnaderna steg ytterligare. Den hdga réntenivan héll i sig storre delen av aret och
den sjunkande tendensen infann sig férst mot slutet av aret.

Arets resultat blev ett underskott pa 128.851 kr, helt beroende av rantekostnaden.

Hypotekslanen uppgick vid arsskiftet till 6.283.800 kr, bégge lanen med rorlig rénta knutet
till Stibor. De amorterades med 10.992 kr. Se vidare Not 5.

Foreningens ekonomi &r stabil och den ekonomiska stéliningen &r god. Da belaningen
Okade for markkdpet har naturligtvis réntekansligheten ékat. Men eftersom féreningen
darmed undviker tomtrattsavgélden sparar vi stora belopp 6ver tid. Den héga réntenivan
de senaste par aren har givetvis belastat féreningens ekonomi men tendensen &r nu en
klart sjunkande niva.

Arvode till styrelsen har ej utgatt under 2024.
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Brf Skolméstaren 1 Arsredovisning 2024

Org.nr. 702001-9753

Nagra nyckeltal

2020 2021 2022 2023 2024
intakter [tkr] 515 520 521 634 626
Resultat [tkr] -40 28 13 -63 -129
Arsavgift | [kr/m?] 739 750 750 900 900
Drift 2)| {kr/m?# 567 493 507 557 585
- varav varme 1| [kr/im?] 178 194 192 215 237
- varav el M| [kr/m?] 17 24 31 22 21
-varav VA )| [kr/m?] 40 40 43 51 76
Sparande 3)| fkr/m?] 82 162 123 13 0
Kapitalkostnad )| [kr/m? 94 95 122 345 401
Lan 0| [kr/m?] 9203 9 162 9115 9 083 9 068
Amortering )| [kr/m?] 162 42 47 31 16
Belaning 4| [%] 41 41 30 30 30
Réantekanslighet {5)| [%)] 12 12 12 10 10

1) Beréknat pa total bostadsyta.

2) Forbrukning + Underhdll + Forvaitning + Fastighetsskatt, pa total bostadsyta.

3) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.

4) Beraknat som fastighetslan i férhallande till taxeringsvardet.

5) Foérandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets foréndring i rénta pa fastighetslanen.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Vatten, Sparande, Lan och
Réantekanslighet de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om &ndring i ars-
redovisningslagen. Varme, el och vatten utgér tillsammans nyckeltalet Energi.

Dispositionsforsiag
Styrelsen féreslar att de till disposition tillgéngliga medlen:
Ackumulerat resultat -673.312,-
Arets resultat -128.851.-
-802.163,-
disponeras salunda:
I ny rékning féres -802.163.-
-802.163,-

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékningar samt noter.
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Org.nr. 702001-9753 Arsredovisning 2024
RESULTATRAKNING
‘Belopp | kronor Not 2023 2023
Intékter
Arsavgifter 623 976 623 976
Ovriga avgifter 2006 7205
Ovriga intakter 0 3194
Summa intékter 625 982 634 375
Kostnader
Férbrukning
Vame 164 386 149 250
Vatten 52 554 356113
El 14 211 15 578
Bredband 27 982 27 804
Kabel-TV 16 131 14 956
Tradgard 0 0
Stédning 13 804 15 025
Sophéamtning 15 288 17 860
Fastighetsskotsel inkl sndrdjning 0 0
Férbrukningsmaterial 0 0
Summa férbrukning 304 356 275 586
Underhall
Uh hus 0 22743
Uh WS 0 3875
Uh el 0 0
Uh tvéttstuga 0 0
Uh &vrigt 0 0
Férbrukningsinventarier 0 0
Summa underhall 0 26 618
Férvaltning
Kontorsomkostnader 689 0
Forsékring 12 271 11 632
Bankkostnader 2287 2 367
Ekonomisk férvaltning 41928 39761
Revision 8 500 1875
Ovriga frammande tjénster 10 000 0
Fdreningsavgifter 4 340 4 340
Stammor och moten samt Ovrigt 910 3712
Arvoden 0 0
Sociala avgifter 0 0
Summa férvaltning 80925 63 677
Avskrivning
Avskr mark och byggnad 1,2 6678 6678
Avskr markanlaggning 1,2 1141 1141
Avskr tak 1,2 2718 2718
Avskr fasad 1,2 50 974 50 974
Avskr varmeanlaggning 1,2 8 625 8 625
Avskr belysning 1,2 1884 1884
Summa avskrivning 72 020 72 020

SR aned el vin Zinned Selersnes cmh. 2 al0Blvan e 730

W Zinnad  nuaan



Brf Skolmistaren 1

Sida 6

Org.nr. 702001-9753 Arsredovisning 2024
RESULTATRAKNING
Belopp | Kronor Not 2024 2023
Resultat efter avskrivningar 168 681 196 474
Finansiellt
Intékter
Réanteintékter 22 212
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 22 212
Kostnader
Rantekostnader 277 644 239 632
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 277 644 239 632
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 19910 20410
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 19 910 20 410
Arets resultat =128 851 -63 356
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Brf Skolmistaren 1

Org.nr. 702001-9753 Arsredovisning 2024
BALANSRAKNING
elopp | Kronor O
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Mark 1,2 5935350 5935 350
Byggnad 1,2 1113469 1120 147
Markanlédggning 1,2 29 664 30 805
Tak 1,2 35337 38 055
Fasad 1,2 50 982 101 956
Varmeanléggning 1,2 45 281 53 906
Belysning 1,2 30159 32 043
Andelar 'Bostadsratterna’ 2000 2000
Summa anldggningstillgangar 7 242 242 7 314 262
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 1307 12 936
Férutbetalda kostnader 20 878 19 934
Likvida medel 34 47 900 147 628
Summa omséttningstiligangar 70 085 180 498
Summa tillgangar 7 312 327 7 494 760
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 38706 38 706
Uppléatelsefond 1341 694 1341 694
Fond fér yttre underhall 335695 335 695
Summa bundet eget kapital 1716 095 1716 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -673 312 -609 956
Arets resultat -128 851 -63 356
Summa fritt eget kapital -802 163 -673 312
Summa eget kapital 913 932 1042 783
Laneskulder
Hypotekslan 5 6283800 6294 792
Summa laneskulder 6 283 800 6 294 792
Ovr kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 7 35705 28 290
Forutbetalda medlemsavgifter 5957 55 505
Upplupna kostnader 8 72933 71 851
Skatteskuld 0 1539
Ovriga skulder 0 0
Summa kortfristiga skulder 114 595 157 185
Summa skuider 6 398 395 6 451 977
Summa eget kapital och Skulder 7 312 327 7 494 760
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Brf Skoimistaren 1
Org.nr. 702001-9753 Arsredovisning 2024

Noter till Resultat- och Balansriknin
Belopp 1 kronor e 2024 ~ 2023

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
ndmndens allménna rad, BFNAR 2012:1 (K3).

Not 1 Avskrivningsplan
Foreningen har i ett antal ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingdende stbrre
komponenter, t.ex. VA-stammar, utifran forvantade tekniska och dadrmed ekonomiska
livslangder enligt nedan.

Avskrivning pa byggnad har gjorts med 0,5%.

Avskrivningar pa komponenterna sker dver féljande antal ar:

Markanlédggning 40 ar
Takisolering 20 ar
Fasad 20 ar
Varmeanlédggning 20 ar
Belysninganléggning 20 ar

Not 2 Anlaggningstillgangar
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Mark skrivs ej av
Anskaffningsvéarde 5 935 350 5935 350
Bokfort varde 5935 350 5935 350
Byggnad skrivs av med 0,5%
Anskaffningsvérde 1335707 1335707
Ackumulerad avskrivning -215 560 -208 882
Arets avskrivning -6 678 -6 678
Bokfért vérde 1113 469 1120147
Markanldggning skrivs av med 2,5%
Anskaffningsvéarde 45 638 45 638
Ackumulerad avskrivning -14 833 -13 692
Arets avskrivning -1 141 -1 141
Bokfort vérde 29 664 30 805
Takisolering skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde takisolering 54 363 54 363
Ackumulerad avskrivning -16 308 -13 590
Arets avskrivning -2718 2718
Bokfort varde 35 337 38 055
Fasad skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde 1019494 1019494
Ackumulerad avskrivning -917 538 -866 564
Arets avskrivning -50 974 -50 974
Bokfort vérde 50 982 101 956
Véarmeanldggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde 172 500 172 500
Ackumulerad avskrivning -118 594 -109 969
Arets avskrivning -8 625 -8 625
Bokfért varde 45 281 53 906
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Brf Skolméstaren 1

Org.nr. 702001-9753 Arsredovisning 2024
Belopp | kronor 2024 2023
Not 2 Anléggningstiligangar - forts.
Belysningsanliggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde 37 695 37 695
Ackumulerad avskrivning -5 652 -3768
Arets avskrivning -1884 -1 884
Bokfort varde 30 159 32 043
Not 3 Likvida medel
Handelsbanken afférskonto 47 900 147 628
Handelsbanken e-kapitalkonto 0 0
Summa 47 900 147 628
Not 4 Férdndring i likvida medel
Arets resultat -128 851 -63 356
+ Avskrivningar 72020 72 020
-56 831 8 664
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 10 685 31452
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -42 590 -437
Fran I6pande verksamhet -88 736 39679
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -10 992 -21 802
-99 728 17 877
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode -99 728 17 877
Not 5 Hypotekslan
Stadshypotek -0361 3,091% Stibor 3 mén 3178 800 3189792
Stadshypotek -8558 3,103% Stibor 3 man 3 105 000 3 105 000
Summa 6 283 800 6 294 792

Lan som forfaller/villkorsandras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder
i arsredovisningen. De &r dock av langfristig karakt4r och styrelsen avser att féri&nga

dem pa villkors&ndringsdatum.

Not 6 Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser
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Arsredovisning 2024

Belopp | kronor 2023
Not 7 Leverantorsskulder
Stockholm Exergi 18 831
Ellevio 777
Fortum 599
Julias Stadservice 1102
PreZero 385
Menja Management 14 011
Summa 35705
Not 8 Upplupna kostnader
Vérme 21016
Vatten och soph&mtning 10456
El 1329
Revision 25275
Rantor 14 857
Summa 72933
Stockholm den 2025
Anna Lindholm Carl Lundahl

Klas Ekman

Min revisionsberttelse har avgivits den /4 é

Gabriel Stjernborg

QM@ MWL ath

Ewa Rozario Nilsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skolmiistaren nr 1
Org nr 702001-9753

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Skolmistaren 1 for rikenskapsiret 2024. Det 4r styrelsen som har ansvaret for riken-
skapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att drsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen eller
pa annat sitt har handlat i strid mot drsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller mot
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Aresredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Jag tillstyrker darfor

e att resultatrikningen och balansrikningen faststills och

e att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till nagon
fsrsummelse som enligt min bedémning kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2025-06-10

Epon KNG

Ewa Rozario-Nilsson
revisor
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