ARSREDOVISNING 2024
Brf Kungsangsterrassen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstdmma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberéattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Harkan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intédkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvadndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstiligangar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplatelse: Sker da en bostadsréatt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen néar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i géng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till féreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kungsidngsterrassen, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 januari 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1999 fastigheten Kronésen 4:3 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar och ett kéllarplan med totalt 32 stycken
bostadsrétter, samt tva radhuskroppar i tvd viningar som innehéller tre respektive fem radhuslégenheter.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Under radhusldngorna finns ett garage med 32 garageplatser for uthyrning om ca 921 kvm.

Ligenhetsfordelning:

12 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Den totala boytan &r 4 538 kvm.

Fastighetsforsdkring
Foreningen ér fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgdng 116 392 000 kr, varav markvirdet motsvarar
31 000 000 kr och byggnadsviardet 85 392 000 kr.

Fastighetsforvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastum AB. Avtal om fastighetsskotsel och lokalvard
finns tecknat med PD Miljovardsservice AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Idpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Enligt foreningens stadgar skall avsittning till yttre
fastighetsunderhall ske med minst 30 kr/kvm av den sammanlagda ldgenhetsytan for foreningens hus.
Avsittning skall ske med 990 000 kr till den yttre reparationsfonden enligt den senaste uppdateringen av
underhéllsplanen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 11 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Mats Lindquist Ordférande
Solveig Eriksson Sekreterare
Christina Borres Kassor
Hanna Tegmyr Ledamot
Ronnie Gaveby Ledamot
Rolf Almstedt Suppleant
Maria Nordin Suppleant
Per Hedfors Suppleant
Peter Jansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 st protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under &ret utgatt med 72 250 kr.

Revisor
Niklas Feiff Ordinarie

Valberedning
Marianne Rutqvist

Maria Larsson

Informationsblad till féreningens medlemmar

For att halla alla underréttade om viktiga beslut i styrelsen, vidtagna &tgérder och gemensamma
arrangemang har informationsblad distribuerats till medlemmarna, totalt 3 stycken under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Revidering av var underhallsplan, tillsammans med Fastum

- Satt upp plét och lagat puts pa sockel i radhus samt lagningar av putsskador fasader
- Monterat och demonstrerat hjértstartare, i ingang 32

- Skapande av dng bakom radhusen

- Start malning underkant fonster

- Overgang till nytt system med laddboxar fran CloudCharge

- Péborjat brandskyddsarbete

- Beskdrning av 2 stora och 5 mindre lindar

- Arsavgifterna hdjdes med 15 % fran 1 janauri 2024
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 64 (65) medlemmar fordelade pa 40 lagenheter. Under éret har tvé (en)
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3476 3062 2 815 2797
Resultat efter finansiella poster -267 -205 -480 -179
Soliditet (%) 81 81 81 80
Arets resultat exkl avskrivningar 489 551 277 572
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 707 623 573 570
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2301 2329 2354 2 506
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2768 2 801 2 832 3015
Sparande per kvm (kr/kvm) 112 101 83 116
Réntekénslighet (%) 4 4 5 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208 180 162 163
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 92 92 92 92

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare &r omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror 6kade drifts - och ridntekostnader samt underhall som genomforts till ett
belopp om 120 097 kr. Féreningens balanserade underskott beror pa storre underhéll som inte kunnat

aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen kommer hdja arsavgifterna 2025. Se not 13.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser rep.fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 55300 000 4 889 208 -2 676 588 -205 056 57 307 564
Disposition av
foregdende
ars resultat 910 000 -1 115056 205 056 0
Arets resultat -267 031 -267 031
Belopp vid arets

utging 55300 000 5799 208 -3 791 644 -267 031 57 040 533
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprékta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-3 791 643
-267 031
-4 058 674

990 000
-120 097
-4 928 577
-4 058 674

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3476 301
7 899
3484 200

-2109 188
-236 322
-99 850
=756 368
-3201 728

282 472

4967

-554 470

-549 503

-267 031

-267 031

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

3061714
1950
3 063 664

-1 820 000
-220 662
-95 453
=756 368
-2 892 483

171 181
1652
-377 889
-376 237

-205 056

-205 056
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

68 540 354
51675
68 592 029

68 592 029

1539523
142 132
1 681 655

1
1
1 681 656

70 273 685

7(14)

2023-12-31

69 288 971
59 426
69 348 397

69 348 397

1378 942
170 459
1 549 401

1
1
1 549 402

70 897 799
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

55300 000
5799 208
61 099 208

-3 791 643

-267 031
-4 058 674
57 040 534

12 560 372
143 941

6 605

312
521921
13 233 151

70 273 685

8(14)

2023-12-31

55300 000
4 889 208
60 189 208

-2 676 588

-205 056
-2 881 644
57 307 564

12 712 824
196 148

6 464
2437

672 362
13 590 235

70 897 799
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-267 031
756 368
141

489 478

27 926
-204 772
312 632

-152 452

-152 452

160 180

1360 121
1520 301

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-205 056
756 368
545

551 857

-26 632
263 538
788 763

-136 688
-136 688
652 075

708 045
1360120
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 2 994709 2 604 079
P-plats och garage 246 139 215250
Kabel-TV och bredband 86 280 86 320
Elavgifter 129 073 136 215
Ovriga objekt 20 100 19 850
3476 301 3061714

I &rsavgifterna ingér el, viarme, vatten kabel-TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 140 793 148 121
Tradgardsskotsel 34 065 0
Stddkostnader 82 680 84 770
Brandskyddsarbete 499 0
Snordjning/sandning 22 490 36 300
Serviceavtal 9922 9 663
Hisskostnader 78 846 73 946
Reparationer 78 925 101 150
Hissreparationer 15278 0
Planerat underhall 120 097 0
Fastighetsel 253162 225622
Uppvarmning 722757 634 655
Vatten och avlopp 157 375 122 864
Avfallshantering 125 538 150 148
Forsékringskostnader 84 221 74 296
Kabel-TV och bredband 161512 155 794
Forbrukningsinventarier 18 226 0
Forbrukningsmaterial 2 802 2671

2109 188 1 820 000



Brf Kungséngsterrassen
Org.nr 769604-8623

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgéende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

13 920
65 200
1815
4752
654

25 381
108 061
3520
10 856
2163
236 322

2024

79 450

3000
17 400
99 850

2024-12-31

71100 000
71 100 000

-11211 029
-748 617
-11 959 646

9400 000
9400 000

68 540 354

85392 000

31 000 000
116 392 000

11 (14)

2023

13920
63 560
1815
3752

0

23 344
100 657
2 696
10118
800
220 662

2023

78 750

16 703
95 453

2023-12-31

71 100 000
71 100 000

-10 462 412
=748 617
-11 211 029

9 400 000
9 400 000

69 288 971

85392 000

31 000 000
116 392 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Tele2

Fastum

Uppsala Vatten, avfall

Uppsala Vatten, vatten

Certego

Ragn Sells

Opigo

Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intikter

2024-12-31

151 427
151 427

-92 001
-7751
-99 752

51 675

2024-12-31

19 224
1520 299
1539 523

2024-12-31

65 041
40 515
24 233

6451
142 132

12 (14)

2023-12-31

151 427
151 427

-84 250
-7751
-92 001

59 426

2023-12-31

18 822
1360 120
1378 942

2023-12-31

62 541
40 007
27 358
6410
13 356
5713
5450
9624

0

170 459
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,20
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 3,35
Stadshypotek 4,20

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2025-01-02
2025-03-03
2025-03-03
2025-01-02

Lanebelopp
2024-12-31

2158 079
2573 680
2075 627
5752986
12 560 372

12 560 372

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

2182531
2 605 680
2107 627
5816 986
12 712 824

12 712 824

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 152 452 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 12 407 920 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

92 708
85950
27 005
22 000
34260
98 692
13 926

2023-12-31

109 226
78 750
24743
20 869
33500
97 462

0

147 380
521921

2024-12-31

25700 000
25700 000

307 811
672 361

2023-12-31

25700 000
25700 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 5 % frdn och med 1 januari 2025.

Uppsala /

Mats Lindquist Ronnie Gaveby
Ordforande

Solveig Eriksson Christina Borres

Hanna Tegmyr

Min revisionsberittelse har ldamnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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