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Bostadsratisféreningen Sibeliusgangen 26
allabrf:se 769607-2995

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26, organisationsnummer 769607-2995, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 2001,
Ekonomisk plan registrerades ar 2010.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2017.

Beskattning
D4 foreningens verksamhet till klart évervigande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Juan Carlos Troche Pringles
Ledamot Helén Wolffelt

Ledamot Roland Nybjérk

Ledamot Magdalena Jakobsson
Ledamot Karezo Kamalla

Ledamot Nedim Ramic

Suppleant Sahar Nedai

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit firman tecknas av styrelsen.

Revisor

Revisor Mats Lehtipalo
Adeco Revisorer KB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Malva Ahlkrona och Fatemeh Asadi Gozani.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2024-06-17.
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Lokalvard

Sophamtning
Overlamningspunkt bredband
Anslutningsnéat Stadsnat
Porttelefon

Bredband

Hissar

Kabel-TV

Bevakning

Oversyn av andrahandsuthyrning

Fidrrvdrme

Vatten och avlopp
Sopsug
Elektricitet
Avfallshantering
Underhallsplan

Juridisk radgivning och forhandlare hyror

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sveaborg 9

Forsakring

Bostadsrattsforeningen Sibeliusgangen 26
769607-2995

Leverantor

allabrf.se

Svensk Fastighetsforvaltning AB
Drott & Co AB

Ragn Sells AB

Zitius AB

Stokab AB

Bredband?

Bredband?2

Kone AB

Tele2

Commuter Security Group AB
Rezidans

Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten AB
Samfallighetsforeningen fér Sopsug i Husby-Akalla
Fortum

Belles Golv & Stad Aktiebolag
Svensk Fastighetslogik AB
Fastighetsagarna Service

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1975

Totalyta (m?): 7019
Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsratt
Antal Total yta m?
1 rok 34 1666
2rok 21 1260
3 rok 20 1420
Summa 75 4346
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Bostadsrattsforeningen Sibeliusgangen 26

769607-2995
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1rok 14 686
2 rok 3 180
3rok 4 284
Summa 21 1150
Totalt antal bostadslagenheter: 96
Lokaler
upplatna med hyresréatt
Antal Total yta m*
527

Garage och P-platser

Antal platser

64

Genomforda stérre underhlls- och investeringsatgérder 6ver aren

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad november 2024.

Nedanstaende atgarder har genomfoérts eller planeras:

Planerat underhall

Elbilsladdare

Renovering av 2 hyresratter

Byte av undercentral

Byte av hissar

Byte av ventiler

Renovering kvarvarande butikslokaler 2
stycken

Renovering tak

LED-belysning i férrad, kaliare och trapphus
Ventiler i kéllarplan

Entrén har renoverats

Cykelrum renoverats

Branddorrar utbytta

Barnvagnsrummet renoverade

Ar

2025
2024
2023
2023
2023
2021

2020
2019
2019
2019
2019
2019
2019

Kommentar

Oversyn av garage och laddutrusning for elbilar.
Lagenheterna kommer att saljas
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Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26
769607-2995

Styrelsen har arbetat under aret for att vi ska fa en bra balans i ekonomin. Réntorna har varit en utmaning men vi
har haft en bra dialog med var bank och har en langsiktig plan tillsammans.

Valberedningen gjorde ett fantastiskt jobb infér styrelsen 2024-2025 som valdes vid arsstamman i juni -24. Vi fick
tillskning i styrelsen med 2 nya personer med erfarenhet och engagemang.

Vi har pabérijat ett arbete med ett nytt verktyg gallande olaglig andrahandsuthyrning och felaktig folkbokforing
som finns i féreningen. Detta kommer att vara ett fokus omrade under 2025.

Underhéllsplanen har fatt en éversyn tillsammans med det foretag vi anlitar.

Vi har renoverat 2 hyresratter som skall séljas under 2025.
Vi har képt en slapvagn for transport till dtervinning.

Under 2025

Forhandling géllande hyror pa hyresratterna genomfors av var jurist och Hyresgastforeningen. Avgiftshojning for
bostadsratter och garageplatser planeras att genomféras under Q3.

Styrelsen kommer under 3ret att omforhandla flera av féreningens banklan.

Forsalining av 2 ligenheter kommer att géras och en del av denna "vinst" planeras for att amortera av pa 1an.

Den renovering som planeras ar laddinfrastruktur fér elbilar i garaget d det troligen kommer en lagandring dar vi
ar skyldiga att tillhandahalla detta.

I 6vrigt har inga stérre renoveringar planerats under ar 2025 vid férvaltningeberattelsens skapande.

90 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 0 dverlatelser skett.
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Bostadsrattsforeningen Sibeliusgangen 26
769607-2995

2024 2023 2022 2021

Féreningen kr

Nettoomsattning, tkr 4839 4644 4 401
Resultat efter finansiella poster, tkr -1564 -5888 -726
Foreningen %

Soliditet’, % 49 50 51
Rantekanslighet 9.9 11.2 13
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 50 53 48
Bostadsrétten kr

Arsavgift / kvm uppldten med bostadsrétt 604 543 496
Skuldsattning / kvm totalyta 3716 3602 3634
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 002 6175 6230
Energikostnad / kvm 256 283 263
Sparande / kvm -23 -87 -18

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan véfja som tillval ingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhail samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Réntekanslighet: Riantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vdrme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsratt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Sibeliusgéngen 26
769607-2995

Insatser Upplitelse- Fondfor yttre underhail Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 30622 649 13907 793 1750627 -11693149 -5888448 28699472
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 951 000 -951 000 0
underhall
lanspraktagande av fond -1750627 1750627 0
far yttre underhall
Balanseras i ny rékning 215000 5888448 6103448
Arets resultat 5888448 -1563776 -7452224
Belopp vid arets utgang 30 622649 14 122793 951000 -16781970 -1563776 27350696

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -16 781970
Arets resultat -1563776
Totalt -18 345 746

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 951 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -908 182
Balanseras i ny rakning - 18388 564
Totalt -18 345 746

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tiligodose s& foreningens medlemmiar, via sin rsavgift, ar med och satter av sparade medel tifl
foreningen framtida underhall. Kostnaden fér den arliga avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos forvaltaren Allabrf. Utefter
féreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for féreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med férlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar fér framtida
underhéllsbehov efter underhalisplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar féreningens kassafldde
presenteras. Féreningen har idag avskrivning och underhall som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har
ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tiligéngar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta framtida planerade underhallsatgérder.
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Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26

769607-2995

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4839320 4643 546
Ovriga rorelseintakter 3 365 231 -183 358
Summa rorelseintakter 5 204 551 4 460 188
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -4 907 469 -8 691 359
Administration och férvaltning 5 -312 859 -431 690
Personalkostnader 6 -328 550 -91 994
Avskrivningar -615948 -615 948
Summa rérelsekostnader -6 164 826 -9 830 991
RORELSERESULTAT -960 275 -5 370 803
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 130956 39725
Rantekostnader och Iikn_ande res_ult_atposter ) -734 457 -557 370
Summa finansiella poster -603 501 -517 645
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1563 776 -5 888 448
RESULTAT FORE SKATT -1563776 -5 888 448
ARETS RESULTAT -1563 776 -5 888 448
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Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26

769607-2995

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7.8 49 126 044 49712 470
Inventarier, verktyg och installationer 9 135305 164 827
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 261 349 49 877 297
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 261 349 49 877 297
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 154 183 20 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 96773 68 105
Kundfordringar 1181772 1005628
Summa kortfristiga fordringar 1432728 1094724
Kassa och bank

Kassa och bank - - 5313 261 6 456 843
Summa kassa och bank 5313261 6 456 843
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 745 989 7 551 567
SUMMA TILLGANGAR 56 007 338 57 428 864
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Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26
769607-2995

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 44745 442 44 530 442
Fond for yttre underhall 951000 1750 627
Summa bundet eget kapital 45 696 442 46 281 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 781 970 -11 693 149
Arets resultat -1563776  -5888448
Summa fritt eget kapital -18 345 746 -17 581 597
SUMMA EGET KAPITAL 27 350 696 28 699 472
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 8356 250
Summa langfristiga skulder 8 356 250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 8 356 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 084 462 17 963 776
Leverantérsskulder 734 425 373458
Skatteskulder 51554 74754
Ovriga skulder 216 276 405 747
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1569925 1555 407
Summa kortfristiga skulder 28 656 642 20373 142
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 28 656 642 20373 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 007 338 57 428 864
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Bostadsrattsforeningen Sibeliusgédngen 26
769607-2995

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(4]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -960 275 -5370 803
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 615948 615 948
Summa -344 327 -4 754 855
Erhéllen ranta 130 956 39725
Erlagd rénta S - _ -734457 -557 370
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -947 828 -5272 500
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -338 004 293 595
Okning av rérelseskulder 162 813 9905 236
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1123 019 4926 331
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -10 052 000
Amortering av lan -235 564
Aterforing handpenning fran 2021 215000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten .20 564 -10 052 000
Arets kassaflode -1 143583 -5 125 669
Likvida medel vid arets bérjan 11 6 456 843 7 506 512

Likvida medel vid arets slut

1 5313 260 6 456 843
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Bostadsrattsforeningen Sibeliusgangen 26
769607-2995

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Tvéttstugerenovering 10
Foreningslokal 10
Inventarier 5
Installationer 25

10

Installationer 2

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader
Lokaler

Hyresintakter
Bostader

Lokaler

Garage och p-platser
Ovriga hyresintakter

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse

Debiterade varmekostnader

Gastldgenhet

Ovriga erséittningar frn bostadsrattshavare och hyresgéster
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rorelseintékter

Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar och intakter

Totalt 6vriga rérelseintikter

Bostadsréttsféreningen Sibeliusgangen 26

2024

2617 447
-6 960

2610 487

1201182
619 376
326 432

17 004

2163 994

5205
25877
16 500

2 000

0
15 257

64 839
4839320

2024

365 231

365 231

769607-2995

2023

2347 541
-8 700

2338 81

1199 330
729 606
291 341

23804

2244 081

9283
28539
21000

1400

400
2

60 624
4643 546

2023

-183 358

-183 358

13 (17)



Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjéanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhéll
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26

2024

407 994
1031914
357187
386 073

2183 168

190 214

335133
432 050
91 668
51325

910176

78 488

153374
231320
384 694

252 546

908 182

4907 469

769607-2995

2023

286 266
1110789
349 656
358 902

2105614

121 385

43 233
497 849
90104
0

631 186

93 684

144 218
227 384
371 602

714 269

4653 620

8 691359
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Bostadsrattsforeningen Sibeliusgangen 26

769607-2995
Not 5. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 20652 20652
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 123914 113614
Extra ekonomisk forvaltning 32 959 20130
156 873 133744
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning 0 146 328
Revision
Revisionsarvode 47 824 46 598
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 0 1895
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader 0 20763
Ovriga kostnader
Konsultarvode 20043 15819
Bankkostnader 12492 8950
Ovriga kostnader 54 975 36 941
87 511 61710
Totalt administration och forvaitning 312859 431690
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 250 000 70 000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 78 550 21994
Totalt personalkostnader 328 550 91994
Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 33 425 000 33425 000
Summa: 33425000 33425 000
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Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26

769607-2995

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden 44 537 581 44 537 581
Anskaffningsvarde byggnad 11 350 450 11 350 450
Utgaende anskaffningsvérden 55 888 031 55 888 031
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6 175562 -5589 136
Arets avskrivningar - 586 426 - 586 426
Utgaende avskrivningar -6 761 988 -6 175 562
Utgaende redovisat varde 49 126 043 49712 469
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 58 200 000 58 200 000
Taxeringsvdrde mark 18 284 000 18 284 000
76 484 000 76 484 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 549 947 549 947
Utgaende anskaffningsvarden 549 947 549 947
Ackumulerade avskrivningar
ingadende avskrivningar -385120 - 355598
Arets avskrivningar -29522 -29522
Utgaende avskrivningar -414 642 - 385120
Utgaende redovisat varde 135 305 164 827
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-05-09 0,88 % 8 356 250 8 356 250
Handelsbanken 2025-03-03 3,540 % 6 948 000 7 092 000
Handelsbanken 2025-03-03 3,540 % 2 800 000 2960000
Handelsbanken 2025-02-04 3,940 % 7980212 8063776
Summa skulder till kreditinstitut 26 084 462 26 472 026
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 084 462 -17 963776
0 8508 250
Not 11. Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 5313 260 6 456 843
Belopp vid arets slut 5313 260 6 456 843

Not 12. Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera

|G’/ SyLz5Z-Weg-STelGeb-Zeg
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Bostadsrattsféreningen Sibeliusgangen 26
769607-2995

Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Juan Carlos Troche Pringles Helén Wolffelt
Roland Nybjérk Magdalena Jakobsson
Nedim Ramic

Karezo Kamalla

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
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D Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

MAGDALENA JAKOBSSON Signed 13.05.202520:44 elD Swedish BankID (DOB: 1972/02/16)
magdalena@disparat.com  Authenticated 13.05.202520:43 Low IP: 82.209.140.101

HELEN WOLFFELT Signed 14.05.202506:14 elD Swedish BankID (DOB: 1962/03/08)
hwolffelt@gmail.com Authenticated 14.05.202506:14 Low IP: 87.227.125.243

JUAN CARLOS TROCHE PR Signed 14.05.202508:39 elD Swedish BankID (DOB: 1964/06/28)
INGLES

jc.troche@gmail.com Authenticated 14.05.202508:38  Low IP:217.21.226.226
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sibeliusgngen 26
Org.nr. 769607-2995

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Sibeliusgangen 26 for &r 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltmingsberiittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamunan faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisomns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nodvandig for att upprétta en
rsredovisning som inte innehéllcr ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreringens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om
forhllanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om forsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphira med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
grsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &ir en hog grad av sikerhet,
men ér ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och wtfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
#sidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir oillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transektionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sibeliusgéngen 26 for
4r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag iir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetisks ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« ph nagot annat sttt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttelande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattsiagen.
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Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p4 sidana dtgérder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sitnation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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