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Bygg- och miljéndmnden

Elin Hogstrom
Nofler Strasse 48
6800 Feldkirch
Osterrike

Dnr BMN-2025-2141

§ 128. Tvarno 2:41 och 2:42, forhandsbesked avseende
nybyggnad av tva bostadshus

Beslut

Forhandsbesked avseende nybyggnad av tva bostadshus beviljas, med stod av 9 kap. 17 §
Plan- och bygglagen (PBL). Med tillhorande villkor och upplysningar kan dirfor bygglov
forvintas for den foreslagna atgarden.

Avgift
Avgiften for drendet dr 6 204 kronor, enligt taxa faststélld av Kommunfullméktige. Faktura
kommer att skickas separat.

Stackotama,  ~

TUSKO

Orskaton

P  Kuamgirdet G : o ) senau v

Nyborg .~ ® 7 Nyrudan

10 ) 200 m 800 m
]

© Lantmateriet

Oversiktskarta Tvirné 2:41 och 2:42

Beslutsmotivering
Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark
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tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamaélet (2 kap. 4 § PBL).

Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr ldimpad for &ndamalet med héansyn
till

1. ménniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i dvrigt,

4. mgjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska lokaliseras
pa ett satt som dr lampligt med hénsyn till energifoérsorjningen och energihushéllningen

(2 kap. 5 § PBL).

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda
anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sadan
paverkan pd grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebdr fara for manniskors hilsa
och sdkerhet eller betydande oldgenhet pd annat séitt (2 kap. 9 § PBL).

Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for en ny
sammanhéllen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behdvs med hdnsyn
till bebyggelsens karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhdllandena i 6vrigt (4 kap. 2 § PBL).

Enligt 6versiktsplanen strider inte foreslagen atgidrd mot de intentioner som &versiktsplanen
har beskrivit for omradet.

Sokanden har inkommit med brunnsprotokoll samt en vattenanalys som sékerstéller tillgdngen
pa vatten for fastigheterna samt att vattnet it tjanligt. Brunnsprotokollet visar att det finns en
vattenméngd som uppnar 650 liter/ timme. Avlopp bor kunna ordnas for de planerade
bostadshusen. Med tanke pa placeringen nira kust kommer krav att stéllas pa rening av
avloppsvatten i enlighet med hog skyddsniva.

Enligt Kommunekolog finns det inga kinda skyddsvirda biotoper eller arter pa platsen.

En stabilitetsutredning for att sékerstélla att det inte finns nagra risker for skred har utforts
och inkom 2025-09-11. Utredningens samlade bedomning 6ver markforhéllandena ur
stabilitetssynpunkt for byggande ir att samtliga tre tomter (Tvarnd 2:41, 2:42 och 2:43) ar
stabila. Jordarterna ar fasta och stabila. Den lutning som férekommer mellan akern och kronet
av berget utgors mest av en bergskant. Inga aktsamhetsomraden eller eroderbarhet finns i
anslutning till tomterna.
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Forhandsbesked for att stycka av Tvarno 2:41, 2:42 och 2:43 fran Tvarno 2:12 beviljades av
Bygg- och miljondmnden (Ndmnden) 2023-09-28. Efter Lantmaéteriet provat atgarden enligt
fastighetsbildningslagen (FBL) styckades de tre tomterna av. I beslutet om forhandsbesked
framgar det att ett forhandsbesked géller endast om bygglov for dtgidrden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft (9 kap. 39 § PBL). D4 inget bygglov
inkommit inom tva &r behdvs ett nytt beslut for att bygglov ska kunna forvintas for den
foreslagna atgirden. En ny lokaliseringsprévning har nu genomforts inom de redan
avstyckade fastigheterna Tvéarnd 2:41 och 2:42 pd begdran av fastighetsédgare.

Néamnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller de allménna intressen som beskrivs i 2 kap.
PBL. Marken anses vara ldmplig mot bakgrund av omrédets jord-, berg- och
vattenforhallanden. Inom omradet finns det goda forutséttningar att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice
1 Ovrigt.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden ge forhandsbesked om en atgérd som kraver
bygglov kan tillatas pa en viss plats. I forarbetena till 1987 ars PBL (1987:10) uttalas att vad
som i forsta hand bor provas dr om en byggnad 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen. Det ér
alltsa ndrmast fraga om en provning av markens ldmplighet for den atgird som planeras (se
prop. 1985/86:1 s. 285).

Med anledning av att det &r en kommunal angelégenhet att planldgga anvindningen av mark
ska kommunens uppfattning i frigan om behovet av planlaggning tillmétas stor betydelse (se
prop. 2017/18:167 s. 14 f.).

Némnden bedomer att foreslaget forhandsbesked med syfte att mojliggora for nybyggnad av
tva bostadshus ligger i linje med vad som kan beviljas med stdd av 9 kap. 17 § PBL. Aven da
atgdrden utgor en ny sammanhéllen bebyggelse enligt 1 kap. 4 § PBL anser Namnden att
atgirden kan provas med ett forhandsbesked med hénsyn till omrédets karaktir, omfattning
och inverkan pa omgivningen samt till behovet av samordning eller till férhallandena i dvrigt.
Kraveni2 kap. 3,4, 5, 6, 8 och 9 §§ PBL, samt 3 kap. 4 och 9 i miljobalken anses uppfyllda.
Atgirden beddms inte innebiira ndgon betydande miljépaverkan eller nigra betydande
oldgenheter for omgivningen. Ett detaljplanearbete enligt 4 kap. 2 § PBL anses darfor inte
nddvindigt. Férhandsbeskedet ska beviljas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebdr inte att dtgdrden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan- och
bygglagen.

Forhandsbeskedet omfattar inte den foreslagna bebyggelsens exakta placering pé fastigheten
eller dess exakta utformning. Bebyggelsens placering och utformning provas i
efterkommande bygglovsskede.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen.
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Ansdkan om enskilt avlopp ska goras till Bygg- och miljondmnden innan anldggandet av
avlopp paborjas. I samband med detta gors en beddmning av 1dmplig teknik pa fastigheterna.

Utsittning av ledningar (sé kallad ledningskoll) behover bestillas innan nagot gravarbete
utfors, for att sdkerstilla att inga befintliga ledningar skadas.

Om vixter eller djur som berors av Artskyddsforordningen upptiacks och paverkas av
exploateringen dr det exploatorens ansvar att soka dispens alt. Genomfora ett samrad enligt 12
kap. 6 § Miljobalken med Lénsstyrelsen 1 Uppsala ldn.

Arendebeskrivning
Sokande
Elin Hogstrom

Fastighetsagare
Annica Elisabeth Svederot och Monica Aurora Svederot

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Oversiktsplanen )

I gillande 6versiktsplan for Osthammars kommun (2023) &r riktlinjen for omradet:
Landsbygd 1 skédrgard (LS) med utveckling av bebyggelse med hinsyn till areella ndringar och
turism.

Vatten och avlopp

Sokanden har inkommit med ett brunnsprotokoll samt en vattenanalys som sdkerstiller
tillgdngen pa vatten for fastigheterna samt att vattnet dt tjdnligt. Brunnsprotokollet visar att
det finns en vattenmangd som uppnér 650 liter/ timme.

Avlopp bor kunna ordnas for de planerade bostadshusen. Med tanke pé placeringen néra kust
kommer krav att stéllas pd rening av avloppsvatten i enlighet med hdg skyddsnivd. Anmélan
av eller ansdkan om enskilt avlopp ska goras till Bygg- och miljondmnden innan anlédggandet
av avlopp paborjas. I samband med detta gérs en beddmning av 1dmplig teknik pa fastigheten.
Enligt remissvar fran Miljoenheten dr en gemensam losning for vatten och avlopp é&r att
foredra. Losningen fér gdrna samordnas med de befintliga fastigheterna dster om den
planerade avstyckningen.

Riksintressen

Hogexploaterad kust 4 kap. 4§ miljobalken: Kustomradet frin Arkdsund till Forsmark.
Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sérskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse komma till sténd,
foretradesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i
nirheten av de stora tétortsregionerna.

Natur
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Inga kéinda, vérdefulla, naturvdrden finns noterade pa platsen.

Beskrivning av platsen

Tomterna ér beligna pa norra delen av Tviirnd i Osthammars kommun. Det tidigare tre
avstyckade tomterna dr beldgna pa ett bergsomrade som hojer sig ca 8 meter Gver havet och 7
meter 6ver dkermarken i soder. Tomterna och deras omgivning mot vattnet i norr domineras
av ett bergsomréde.

Strandskydd
Fastigheterna &r sedan tidigare avstyckade utanfor omradet som skyddas av
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. miljobalken.

Prévning av barnets basta
En barnkonsekvensanalys har inte bedomts relevant i drendet.

Kommunicering

Atgirden remitterades i november 2022 (irende BMN-2022- 2650) till Miljdenheten och
Kommunekolog pa Osthammars kommun samt Vattenfall Eldistribution AB vid prévningen
av det tidigare forhandsbeskedet som 1 sin tur resulterade i en avstyckning av Tvarno 2:41
2:42 och 2:43. Samtliga nytillkomna fastigheter ar avsedda for bostadsdandaméal. Miljéenheten
och Kommunekolog har fatt mojligheten att yttra sig igen inom ramen av denna provning.
Varken Miljoenheten eller Kommunekologen har nagot att tilldgga.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Berorda grannar underréttades under november 2022 genom prévning av forhandsbesked med
syfte att stycka av Tvarno 2:41, 2:42 och 2:43 (d&rende BMN-2022- 2650). Inga negativa
synpunkter inkom fran berdrda grannar vid underrittelsen. Fastighetsdgare for Tvarno 2:29
och 2:30 har fatt mojligheten att yttra sig igen da de ligger ndrmst Tvarno 2:41 och 2:42.
Varken 2:29 eller 2:30 har inkommit med negativa synpunkter. Da fastigheterna redan
styckats av for bostadsdndamal och denna provning endast &r en lokaliseringsprovning
bedomer Ndmnden att dvriga grannar inte kan anses berdrda av prévningen och behdver
darfor inte horas igen.

Arendets behandling

Beslut om positivt forhandsbesked beviljades 2023-09-28 (drende BMN-2022- 2650) {for
Tvarno 2:41, 2:42 och 2:43. Fastigheterna styckades sedan av fran Tvarno 2:12 efter
Lantmiiteriets provning mot FBL. Atgirden har nu prévats om pé begiran av fastighetsigare.

Beslutsunderlag

Handlingar som legat till grund for beslutet ar ansokan, situationsplan (inkom 2025-08-25)
samt stabilitetsutredning (inkom 2025-09-11). Brunnsprotokoll och vattenanalys (inkom
2023-08-29).

Bilaga
Besvirshanvisning
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Beslutet skickas till
Sokande
Fastighetsdgare

Underrattelse om beslut skickas till
Atgirden #r av sddan art att en underrittelse av berérda grannar bedéms som uppenbart

obehdvligt.



