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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
175 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Nyckeltalet for investeringsbehov ar ej tillgangligt.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
6 681 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O
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Rantekanslighet
8 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
236 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
880 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Vagnmakaren i Falun med sate i FALUN org.nr. 783200-3144 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-19.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Falun kommun med adress:
Sturegatan 97 A-D, Sturegatan 99 A-C.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vagnmakaren 1-3 och Vagnmakaren 16-17 1964-12-31 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Dalarna. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3870
55 garageplatser 0
3 p-platser 0
Totalt 100 objekt 3870

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Foreningen har foljande avtal:

» Fastighetsskotsel - HSB MalarDalarna

+ Stad - HSB MalarDalarna

» Ekonomisk administration - HSB MalarDalarna
» Underhallsplan - HSB MalarDalarna

» El - Falu energi och vatten

+ Kabel-TV - Tele2

» Lasoppning - Securitas
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll T.o.m.

Leif Markstrom Ordférande

Johnnie Thyberg Ledamot

Tomas Augustsson Ledamot

Elisabet Leth Ledamot

Rickard Dahlstrém Ledamot 2024-08-28
Benjamin Haglof HSB-ledamot

Karl-Géran Nyberg Suppleant

Christina Widmark Suppleant

Styrelsesammansattning fr.o.m. stdmman 2024-05-29.

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Johnnie Thyberg, Tomas Augustsson, Elisabet Leth och Karl-
Goran Nyberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Leif Markstrom, Johnnie Thyberg och Elisabet Leth.

Revisorer har varit: Gunnar Nyhall med Maria Olhans som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Maria Olhans (sammankallande) och Stefan Berghov, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma

En extra féreningsstamma holls 2024-04-10, dar beslut ett av tva togs gallande stadgebyte.

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar. Vid ordinarie
foreningsstamma togs beslut tva angaende antagande av nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +12%. En féréndring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad.
| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens
underhallsfond i enlighet med gallande stadgar. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens
underhallsplan den 2023-12-19.

Garantibesiktning av stambyte och badrumsrenovering har utfrts. Vi anlitade Bo Kempegard som varit besiktningsman under
genomforandet av projektet. Resultatet av besiktningen var att garantitiden pa installationer av toaletter férlangdes med tva ar.
Dialog med SEB pagar angaende de medel som féreningen har innehallit efter stambytet och badrumsrenoveringen och om
regleringen av kostnaderna for atgardande av garantifel. Protokollet har skickats till SEB:s representant.

Reparationer av lackande toaletter har fortsatt under aret.
Den arliga fastighetskontrollen och systematiskt brandskyddsarbete har utforts.
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Lekplatsen har besiktigats, endast mindre kommentarer gjordes. Diskussion pagar om “Lektornet/rutschkanan” ska tas bort.

Vagnmakarens trivselgrupp har en egen Facebooksida. Efter ett forslag fran gruppen beslutade styrelsen att satsa pengar,
inledningsvis 10.000 kr, for att starta projektet. Arbetet med utemiljon ledde till byggnation av en pergola pa den yta som
tidigare var en del av lekplatsen. Dessutom har blomlador byggts, pallkragar har placerats ut for att ge méjlighet till odling.
Stenplattor har lagts ut i gangar. Arbetet som utfordes ideellt av foreningens medlemmar har lett till 6kad gemenskap och 6kad
social samvaro. Ett initiativ till Garagefest, ett knytkalas, togs av tva medlemmar och den gick av stapeln den nionde
november. Uppslutningen var god och stdmningen hog!

Historik:

Artal Atgard

2023 Elbilsladdning har installerats pa 20 platser och renovering av vara 2 elcentraler har utforts av Svensk
Fordonsladdning. Under aret drabbades vi av en vattenskada i varmesystemet i valvet mellan bottenvaning
och tvattstugan. Skadan var svar att lokalisera och vi tvingades att dra nya ror fran kallaren till vaning 2. Detta
kostade oss ca 150 000 kr.

2022 Vi har haft kontakt med 4 féretag angaende utformning av var utemiljo i allménhet och lekplats i synnerhet.
Under varen 2022 kommer vi att fatta beslut. Elbilsladdning har varit aktuellt under en tid. Efter mycket
funderande har vi nu startat ett projekt for att installera laddning i garaget. Under aret kommer beslut och
installation. Vi har haft ett antal kontakter med konkursférvaltaren for foretaget som gjort stam- och
badrumsrenoveringen i fastigheten. All kommunikation har skett genom vart juridiska ombud. Skulden som
féreningen har ar nu sald till SEB. Vi ser fram emot att avsluta detta under 2022.

2021 Energideklaration av fastigheten har gjorts. ComHem/Tele2 har dvergatt till att distribuera Digital TV. Vi var
flera som tvingades att képa ny TV i samband med detta. Senare har vi utdkat vart abonnemang till HD TV
Bas. OVK besiktningen var tvunget att géras om. Den som gjordes i samband med Stam- och
badrumsrenoveringen var inte OK. Vi har installerat utrustning for att hantera kalk pa inkommande vatten.
Kalken finférdelas och passerar kranar och munstycken utan att stalla till problem. Ny styrning till
garageporten har installerats eftersom inga reservdelar gick att fa till den gamla. En uppfraschning av
malningen i garaget har pabdrjats. Trabekladnaden pa fronterna till uteplatserna pa nedre botten har bytts ut
till Cembritskivor. Detta leder till minskade underhallskostnader. = Trumbécken som skétt fastighetsservice
hos oss under lang tid sade upp avtalet pa grund av dndrad verksamhet. Komfast fick uppdraget att skéta
servicen fér Trumbécken till arsslutet. Vi var i kontakt med 4 féretag, 2 ldmnade anbud och vi beslutade att
skriva avtal med HSB.

2020 Vi har varit i kontakt med ComHem och Telia angaende avtal gallande TV och bredband. Resultatet blev att
basutbudet av Tv-kanaler i “vagguttaget” prutades med 50% sa vi behaller ComHem. Fér de som vill ha fler
Tv-kanaler och bredband finns tva alternativ, ComHem eller Telia. Att ga over till Telia for ett basutbud visade
sig vara mer kostsamt an att behalla ComHem kombinerat med de individuella alternativen. Telia kravde att vi
skulle skriva avtal om TV och bredband for samtliga Iagenheter. Under aret har fel som upptéckts efter
Byggarna i Falun AB:s konkurs atgardats genom alternativa entreprendrer. Felen var foretradesvis relaterade
till VVS och ventilation. Mycket tid har lagts ner pa kommunikation med var jurist, var byggkonsult pa HSB och
konkursforvaltaren. Vi har hallit inne ett vasentligt belopp for att gardera oss for tillkommande kostnader.
Konkursforvaltaren har inte varit i kontakt med oss sedan i somras.

Vi har haft upprepade problem med 6ppning/stangning av garageporten. Nu ar elektroniken som styr
garageporten uppdaterad. Oversyn och justering av takflaktarna som styr franluftsystemet ska géras under
jan/februari. Det finns skador pa pelare och golv i garaget och detta ska atgardas. Efter ytterligare inspektion
beddms skadorna inte vara i akut behov av atgard. Inledningsvis ska ett begransat antal pelare atgardas Efter
stambytet behdver miljon pa garden en forbattring. Lekplatsen ska ges en dversyn. Fronterna pa uteplatserna
nb kommer att bytas till mineritskivor, liknande de som finns pa var fasad. Upphandlingen ar klar, arbetet
utféres under varen 2021.
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2019 Arbetet med stambyte och renovering av badrum slutférdes i princip under senare delen av sommaren och
nagra detaljer drojde till hosten innan de fardigstalldes. Projektet komplicerades av att Byggarnas tva
dotterbolag Malarna och Rérmokarna sattes i konkurs. Darefter forsattes aven moderbolaget Byggarna AB i
konkurs. Pa grund av den konflikt som uppstod har féreningen skaffat ett juridiskt ombud. | samband med
renovering av badrummen gjordes en OVK. Trallvirket pa uteplatserna har bytts. Underhallet ska
fortsattningsvis skotas av lagenhetsinnehavare. Vi har andrat gastparkeringen till uthyrda platser. Fler forrad
har byggts i den gamla matkallaren, ett utrymme som fa utnyttjade.

2018 Vi valde Byggarna i Falun AB som leverantor for arbetet med stambyte och renovering av badrum. Arbetet
pabdrjades efter semesteruppehallet. Det innebar ett stort engagemang av styrelsen. Vi har installerat nytt
mera energisnalt torkskap i tvattstugan.

2017 Byte av lagenhetsdorrar och lassystem. Under hésten férbereddes stamrenovering och badrumsrenovering.
Vi har haft VVS- och elkonsulter fran AF och byggkonsult fran HSB som utarbetat underlagen.

2016 Fonsterbyte

2015 Vi har satsat pa att fornya de "réacken” som sitter pa muren pa uteplatserna pa bottenvaningen. Utseendet pa
fastigheten forbattrades kraftigt samtidigt som framtida underhallskostnader minskat. Mitt i planeringsarbetet
med att upphandla aterstdende stamrenovering visade sig fonstren vara i akut behov av renovering. Vi
beslutade att prioritera detta

2014 Efter att avloppsstammarna filmats igen visade det sig att det var hog tid att atgarda de "liggande stammarna”
i garage och kallare. Det var en intressant upphandling dar det visade sig vara en avsevart lagre kostnad att
helt byta ut réren istéllet for att "relina”. Samtidigt som detta utférdes byttes alla synliga avloppsroér i garaget.

2013 Vi har undersokt majligheter till byggnation av en gemensamhetslokal pa plattan mellan husen. Projektet
avbrots nar vi fick koncentrera oss pa avloppen i kéllaren.

2012 Vi upphandlade fastighetsskotsel, bytte leverantor fran HSB till Affarsfastigheter i Dalarna.

2011 Installation av systemvakt som avgasar vattnet och trycksatter varmesystemet. Dessutom avskiljs
metallpartiklar som cirkulerar med vattnet.

2010 Nytt ventilationssystem har installerats. Vi har dven investerat i energiatervinning och forbattringar i
undercentralen for styrning av varme och varmvatten. Postboxar i entréplanet. Ny belysning i trapphusen.

2009 Efter sommaren startade fasadrenoveringen. Entreprenaden drog ut pa tiden men en godkénd besiktning
gjordes hosten 2010.

2008 Upphandlingen tog osannolikt lang tid varfor planerade atgarder drog ut pa tiden. Styrelsen har hela tiden haft
stdd av konsulter for att inte behdva agera "expertis” pa egen hand. Malning av trapphusen gav oss trevligare
entréer.

2007 | samband med renovering av tatskiktet revs de fasadplattor av asbest som suttit sedan huset byggdes. Vi

beslutade att ersatta dessa plattor med annat material eftersom vi kunde konstatera avsevarda skador och
viss averkan pa fasaden.

2006 Vi hade problem med vattenlackage ner i garaget. Tatskiktet pa balkongerna var skadat, sa var konsult.
Tatskiktet har bytts och mellanvaggarna pa nedre bottens uteplatser har fatt ett kron av plat for att hindra
lackage. Stenlaggningen pa uteplatsen byttes mot tra. Vi lat kontrollera isoleringen under mark langs
huskropparna pa bade Sturegatan 97 och 99. Vi har ersatt befintlig sand med grévre material och bytt
ventilerna fran kallare till mark.
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Underhall 5 arsplanering
Under radande rénteldge genomfér vi inga investeringar och allt planerat underhall enligt plan bevakas och skjuts om mdjligt
framat i tiden. Detta ar de mest kostnadskrdvande projekten:

» Takduk gummi/asfalt, byte PVC/CPE/ECP
— Vi kommer att inspektera och laga takduken vid behov for att kunna skjuta upp bytet.
e Trapphus h < 2.7 yta < 15 m2, helmalning
— Vi skjuter upp detta till dess att ranteléget forbéttras.
* Brandsékerhetsbesiktning, 2 000-5 000 m2
— Utférs arligen med egen kompetens
* Maélning Garage
— Har pébdrjats med egen kompetens
* Betonggolv och pelare
— Efter inspektion har vi beslutat att laga de vérst utsatta stéllena.
* Omléggning Asfalt
— Efter att vi tagit in offert pa arbetet avvaktar vi till dess att réntelédget férbéttras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 65 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 12 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar
att mer an en medlem kan dga samma lagenhet. Vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. HSB
MalarDalarna ar medlem i féreningen.

Alla medlemmar har inlogggning i Mitt HSB "HSB-portalen", www.hsb.se/malardalarna dér man har information om
sin lagenhet, avier samt gemensamma dokument for férenignen.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 175 96 176 263 262
Skuldsattning, kr/kvm 6 681 6 753 6 825 6 898 6 970
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 681 6753 6 825 6 898 6 970
Rantekanslighet, % 8 9 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 236 233 255 205 184
Arsavgifter, kr/kvm 880 793 710 695 684
Arsavgifter/totala intakter, % 94 90 94 94 94
Totala intékter, kr/kvm 934 878 756 736 724
Nettoomséttning, tkr 3612 3284 2909 2850 279
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 -330 -137 94 282
Soliditet, % 15 15 15 16 15
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST
Arets negativa resultat beror framst pa senaste arens héjda drift- och rantekostnader .

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 487 769 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 175 kr/kvm.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om 5% hdéjning av arsavgifterna fr.om. 2025-01-01.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 474 700 0 0 474 700
Underhallsfond, kr 1110 694 0 253 000 1363 694
S:a bundet eget kapital, kr 1585 394 0 253 000 1838 394
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3647 734 -329 894 -253 000 3064 840
Arets resultat, kr -329 894 329 894 -6 346 -6 346
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3317 840 0 -259 346 3 058 494
S:a eget kapital, kr 4903 234 0 -6 346 4 896 888

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 253 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3317 840
Arets resultat, kr -6 346
Reservation till underhallsfond, kr -253 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3058 494

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 3058 494

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2024 | ARSREDOVISNING e e
RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3612214 3284 242
Ovriga rorelseintakter Not 3 2872 114 797
Summa Rorelseintakter 3615 086 3399 039
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 679 962 -1 850 241
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 820 -56 555
Personalkostnader Not 6 -89 445 -92 044
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 683 384 701 803
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 542 610 -2 700 644
Rorelseresultat 1072 476 698 396
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 97 383 67 614
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1176 206 -1 095 904
Summa Finansiella poster -1 078 823 -1 028 290
Resultat efter finansiella poster -6 346 -329 894
Resultat fore skatt -6 346 -329 894
Arets resultat -6 346 -329 894
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 28 955 666 29 639 050
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 9 250
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 955 666 29 648 300
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 28 956 166 29 648 800
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9927 975
Aktuell skattefordran 7037 8 759
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2200 599 2315922
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 590 96 911
Summa Kortfristiga fordringar 2321152 2 422 567
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1013 106
Summa Kortfristiga placeringar 1013 106
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1552 249 1000
Summa Kassa och bank 1552 249 1000
Summa Omséttningstillgangar 3873401 3436 673
Summa Tillgangar 32 829 568 33085473
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783200-3144

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 474 700 474 700
Fond for yttre underhall 1363 694 1110694
Summa Bundet eget kapital 1 838 394 1585 394
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 064 840 3647734
Arets resultat -6 346 -329 894
Summa Fritt eget kapital 3 058 494 3317 840
Summa Eget kapital 4 896 887 4903 234
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 7 276 000
Summa Langfristiga skulder 7 276 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 25 854 500 18 858 500
Leveranttrsskulder 219 435 140 670
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 227 941 248 536
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1630 805 1658 534
Summa Kortfristiga skulder 27 932 680 20 906 239
Summa Skulder 27 932 680 28 182 239
Summa Eget kapital och skulder 32 829 568 33085473
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783200-3144

KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1072 476 698 396
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 683 384 701 803
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 683 384 701 803
Erhallen ranta 97 383 67 614
Erlagd ranta -1178 799 -1111 400
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 674 444 356 413
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 51 041 -12 808
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 33034 -167 949
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 84 075 -180 757
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 758 519 175 656
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 9 250 -54 893
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 9 250 -54 893
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -280 000 -280 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -280 000 -280 000
Arets kassafléde 487 769 -159 237
Likvida medel vid arets borjan 3 253 864 3413 101
Likvida medel vid arets slut 3741633 3253 864
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2024 | ARSREDOVISNING oB B Vagnmayaren Telen 120190

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Resultat- och balansrakning och noter
Mallen for arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfor att belopp i kolumnen for rakenskapsaret 2023
inte direkt kan jamféras med belopp i foregdende arsredovisning.

Allmé&nna véarderingsprinciper

*Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

*Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

*Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats till
verkligt varde.

*Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomester till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréaknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 809 490 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3234912 2888 232
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 171 343 179 078
Hyror lokaler 5912 5280
Hyror garage och parkeringsplatser 186 018 188 850
Hyror férbrukningsbaserad 0 0
Ovriga primara intakter 14 029 26 626
Summa Bruttoomséttning 3612214 3 288 066
Hyresbortfall 0 -491
Avsatt till inre fond 0 -3333
Summa 0 -3 824
Summa Nettoomséttning 3612214 3284 242
| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 114 797
Ovriga sekundara intakter 2872 0
Summa Ovriga rérelseintékter 2872 114 797
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -194 846 -180 294
Snd och halk-bekdmpning -40 737 -56 920
Reparationer -82 911 -290 139
El -336 055 -364 355
Uppvéarmning -379 143 -345 549
Vatten -197 177 -191 906
Sophémtning -106 995 -108 689
Fastighetsférsakring -82 472 -71 691
Kabel-TV och bredband -57 755 -56 587
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -84 340 -82 618
Forvaltningsavtalskostnader -112 189 -96 503
Ovriga driftkostnader -5 340 -4 991
Summa Diriftskostnader -1 679 962 -1 850 241
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2024 | ARSREDOVISNING o
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -1 587
Administrationskostnader -14 662 -17 912
Extern revision -13125 -11 000
Konsultkostnader -33 838 0
Medlemsavgifter -18 500 -18 500
Foreningsverksamhet -8 065 -6 757
Ovriga forvaltningskostnader -1630 -800
Summa Ovriga externa kostnader -89 820 -56 555
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -60 904 -65 300
Revisionsarvode -3000 -3 000
Ovriga arvoden -11 500 -8 400
Sociala avgifter -12 141 -15 344
Ovriga personalkostnader -1 900 0
Summa Personalkostnader -89 445 -92 044
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -664 211 -678 959
Avskrivning pa markanlaggning -19173 -22 844
Surr;ma Av— qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella 683 384 -701 803
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 57 187 47 047
Réanteintakter HSB bunden placering 39 143 17 995
Ovriga réanteintékter och liknande poster 1053 2572
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 97 383 67 614
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1175 306 -1 095 004
Ovriga rantekostnader -900 -900
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1176 206 -1 095 904
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2024 | ARSREDOVISNING o
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 37 480 090 37 480 090
Ingdende anskaffningsvarde mark 330 200 330 200
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 198 833 143 940
Arets investeringar 0 54 893
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 38 009 123 38 009 123
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -8 370 073 -7 668 270
Arets avskrivningar -683 384 -701 803
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 053 457 -8 370 073
Utgaende redovisat vérde 28 955 666 29 639 050
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1588 000 1588 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 47 588 000 47 588 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 447 000 27 447 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 27 447 000 27 447 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 9 250 9 250
Kostnadsfort, dvriga externa kostnader -9 250 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 9250
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2189 384 2239 758
Skattekonto 11 215 76 164
Summa Ovriga fordringar 2200599 2315922
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handkassa 0 1000
Bankkonto 1552 249 0
Summa Kassa och bank 1552 249 1000
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Swedbank 4,55% 2025-09-25 7 276 000 20 000
Swedbank 3,13% 2025-03-28 7 276 000 50 000
Swedbank 3,2% 2025-03-28 4 700 000 50 000
Swedbank 3,13% 2025-03-28 4712 500 80 000
Swedbank 3,2% 2025-03-28 1890 000 80 000
25 854 500 280 000
Langfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 25 854 500
Kortfristig del 25 854 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 280 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1120 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,55%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 14 724
Kallskatt 0 24 083
Inre fond 204 016 209 729
Ovriga kortfristiga skulder 23925 0
Summa Ovriga skulder 227 941 248 536
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 230598 272 653
Upplupna rantekostnader 7 638 10 231
Ovriga upplupna kostnader 1392 569 1375650
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1630 805 1658 534

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vagnmakaren i Falun, org.nr. 783200-3144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vagnmakaren i Falun for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen

samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557543960666

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat GN, TM



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vagnmakaren i Falun for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falun

Digitalt signerad av

Tommy Martensson Gunnar Nyhall
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foéreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Vagnmakaren i Falun signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LEIF MARKSTROM i e JOHNNIE THYBERG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 14:32:27

BENJAMIN HAGLOF i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 07:48:51

ELISABET LETH P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 18:29:53

E-signerade med BankID: 2025-03-30 kl. 15:35:50

TOMAS AUGUSTSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 14:36:40

GUNNAR NYHALL " X

Ra/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 13:55:44

TOMMY MARTENSSON P X

Bolagsr evisor Fantio
E-signerade med BankID: 2025-04-27 kl. 09:38:41

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf VVagnmakaren i Falun signerades av f6ljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUNNAR NYHALL " X

Ra/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 08:22:34

TOMMY MARTENSSON P X

Bolagsr evisor Fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-27 kl. 09:39:44

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



