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Styrelsen for Brf Strandparken far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-01-25.

Foreningen har sitt site i Nykdpings kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 636 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 212 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen Ager fastigheten Kinabarken 1 med tillhdrande mark i Nykopings Kommun. P4 fastigheten finns
2 byggnader med 28 ligenheter som uppfordes 2017. Fastigheternas adress &r Strandparksvigen 7C-D i Nykdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam Bostadsrétterna och forsakringsméklare Soderberg & Partners..

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 18
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 30 Varav tva géstparkeringar.
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i Riksbyggen

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregéende 4rs taxeringsvérde

3 264 m?
2 008 m?

37 200 000 kr
37 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

HSB Sné- och halkbekdmpning
Vattenfall AB Elnit och Elhandel
Vattenfall AB Fjarrvarme

Nyk6pings kommun Avfallshantering

Nykopings kommun
Kone AB
Kiwa Inspector

Securitas AB

Vatten och avlopp
Jouravtal Hiss
Hissbesiktning

Jour

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 24 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningen arbetar med att upphandla en underh&llsplan, detta for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt
och kostnadsmissigt. En underhéllsplan anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhllsfonden. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts
med 30 tkr som motsvarar kalkylen i den ekonomiska planen.

Lépande underhall utomhus utfors dels genom avtalet med Riksbyggen, dels under de gemensamma stdddagarna host
och var. Lépande underhéll inomhus utférs genom avtalet med Riksbyggen.

Besiktning av hissar sker enligt lagkrav &rligen, avtal med Kiwa Inspector. Hissarna genomgér arlig service via avtal
med Kone AB. Efter 20-25 ar #r det dags att gbra en dversyn och beddmning om det krivs renovering eller utbyte av

hissarna.

Inspektion av tak gors arligen genom avtal med Riksbyggen. Takbeklddnadens livslingd varierar mellan 25 och 50 dr,
beroende pé utfsrande och lokalt klimat.

Ventilationssystemet fir en 6versyn vart tredje ar genom den obligatoriska besiktningen OVK.
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Fortroendevalda

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Ringdahl Ordforande 2025
Jacob Forell Vice ordforande 2026
Gisela Andersson Sekreterare 2025
Bengt Larsson Ledamot 2026
Ann Sandstrom Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christina Renman 2025

Nicklas Pérnaste 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Foreningen hojde senast avgiften med 15% 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 880 kr/m?*/ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga 28 bostadsritter placerade.
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R Riksbyggen

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under 2024 haft tio (10) protokollférda sammantraden samt en arsstimma.

P4 grund av &kade rintekostnader beslutades att hojda avgiften med fem procent fr o m 1 januari 2025.
Laneskulden dr 25 749 455 kr och dr fordelad enligt foljande:

Stadshypotek 3 726 616 kr, bindningstid 2025-09-01, rénta 1,28 procent
Stadshypotek 4 062 550 kr, bindningstid 2025-09-01, rdnta 4,89 procent
Stadshypotek 4 556 300 kr, bindningstid 2026-09-01, rénta 4,72 procent
Stadshypotek 4 424 300 kr, bindningstid 2026-09-01, rénta 1,01 procent
Stadshypotek 4 423 389 kr, bindningstid 2027-09-01, rénta 4,47 procent
Stadshypotek 4 556 300 kr, bindningstid 2028-09-01, rdnta 2,94 procent

Avtal med Riksbyggen gillande fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har slutits och géller till 2026-12-31.

Brf Strandparken har VA-abonnemang for fastigheterna Kinabarken 1 och Kinabarken 2 (Brf Strandparken 2). VA-
kostnaden fordelas proportionellt genom ménadsvis avldsning i samtliga fyra bostadshus och debiteras Brf Strandparken
fyra génger per ar.

Brf Strandparken har elavtal med Vattenfall for utebelysningar, parkeringar och gemensamhetsanlédggning inom
fastigheterna Kinabarken 1 och Kinabarken 2. Kostnaden frdelas proportionellt och debiteras Brf Strandparken 2 en
géng om aret.

For sndrdjning och halkbekdmpning tecknades sdsongsavtal med entreprendren HSB.
Tvé stiddagar har genomforts under var och host med god uppslutning av medlemmarna.
Inglasning av balkonger, slutbesked frén Nykoépings kommun 2024-02-06.

Rengoring av sopkirl tva ggr/ar, host och var. Avtal med entreprenér Wemab AB.
Tv4 parkbinkar monterades och placerades vid respektive entré samt ett cykelstéll intill cykelforradet.

Laddstolpar for el- och laddbara hybridbilar. Styrelsen har, efter en inlimnad motion till drsstimman, genomfort en
enkit gillande intresse och olika 18sningar for laddning av el- och hybridbilar. Enkéten visar att ungefér en fjardedel av
medlemmarna har planer pé att byta till el- eller hybridbil de ndrmaste dren. Hilften av medlemmarna anser att
foreningen ska st for investeringen samt att de laddbara platserna ska hyras ut till medlemmar och att elavgiften ska
debiteras separat. Styrelsen kommer att presentera ett forslag till [6sning innan arsstimman varen 2025.
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R Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 994 1701 1579 1 609 1471
Resultat efter finansiella poster —424 -369 —414 —326 —276
Soliditet % 59 58 59 58 59
Arsavgift andel i % av totala

1'61'Sei:egintéikter ’ < 88 2 % 2
ég:f;iﬁﬁti(r/kvm upplaten med 958 315 754 769 702
Energikostnad kr/kvim 281 253 289 257 165
Sparande kr/kvm 105 109 119 155 179
Rinta kr/kvm 391 292 194 190 207
Skuldsittning kir/kvm 12 823 13 020 13 200 13 344 13 428
ﬁggjj;g‘&mg kefium nppliten-med 12 823 13020 13 200 13 344 13 428
Rintekénslighet % 13,4 16,0 17,5 17,4 19,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fidn arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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] Riksbyggen

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:
Bostadsrittsforeningen #r relativt nybildad, vilket gor att kostnaden for avskrivningar dr hog, 636 tki/ar. Avskrivningar

paverkar érets resultat men inte foreningens likviditet. Se kassaflodesanalysen pa sidan 12.
Foreningen har hajt arsavgifterna med 5% fr o m 2025-01-01.

7| ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Strandparken Org.nr; 769632-2309

d =
Transaction 09222115557543683806 Signed LR, JF, GA, BL, AS, MJ
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhallsfond | Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 52 262 200 132232 -14 666939 -369 168
Disposition enl.

arsstimmobeslut -369 168 369 168
Reservering underhéllsfond 30 000 230 000

Tanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat -424 024
Vid arets slut 52262200 162 232 -15 066 107 -424 024
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —15036 106

Arets resultat —424 024

Arets fondreservering enligt stadgarna =30 000

Summa —15490 130
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -15490 130

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1993 814 1 700 860
Ovriga rorelseintikter Not 3 104 546 160 027
Summa rorelseintikter 2 098 360 1 860 887
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =755 108 =710 596
Ovriga externa kostnader Not 5 —289 993 —244 321
Personalkostnader Not 6 -57619 —53 266
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —635 689 —635 689
Summa rorelsekostnader —1738 408 —1 643 872
Rorelseresultat 359 952 217 015
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 202 1008
Réntekostnader och liknande resultatposter =784 177 —587 191
Summa finansiella poster —783 975 —586 183
Resultat efter finansiella poster —424 024 -369 168
Avrets resultat —424 024 —369 168
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 62 393 740 63019 763
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 94 585 104 251
Summa materiella anliggningstillgangar 62 488 325 63 124 014
Summa anliggningstillgangar 62 488 325 63 124 014
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 965 8984
Ovriga fordringar 823 799
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 84 708 81 155
Summa kortfristiga fordringar 110 496 90 938
Kassa och bank
Kassa och bank 355 926 684 555
Summa kassa och bank 355926 684 555
Summa omsittningstillgingar 466 422 775 493
Summa tillgdngar 62 954 747 63 899 506
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52262 200 52 262 200

Fond for yttre underhll 162 232 132 232

Summa bundet eget kapital 52 424 432 52 394 432

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15 066 106 —14 666 939

Arets resultat —424 024 —369 168

Summa fritt eget kapital —15 490 130 —15 036 106

Summa eget kapital 36 934 302 37 358 326
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 17 960 289 21226 905

Summa langfristiga skulder 17 960 289 21226 905

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 7789 166 4917550

Leverantorsskulder 0 20713

Ovriga skulder 17 827 20 829

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 11 253 164 355184

Summa kortfristiga skulder 8 060 156 5314275

Summa eget kapital och skulder 62 954 747 63 899 506
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 359 952 217015
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 635 689 635 689
995 641 852 704
Erhéllen rénta 202 1008
Erlagd rdnta =777 813 —523 740
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —19 558 3 826
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —132 099 75 190
Kassaflode frin den lopande verksamheten 66 372 408 988
FINANSIERINGSYVERKSAMHETEN
Amortering av lan —395 000 =361 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —395 000 =361 250
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —328 628 47738
Likvida medel vid arets bérjan 684 555 636 817
Likvida medel vid arets slut 355926 684 555
Kassa och Bank BR 355 926 684 555
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& Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmadnna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppléten med bostadsreitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr o m réakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingar i berskningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Forandringen omfattar dven jimforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsedret har justerats for att ldttare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
IMD Linjar 15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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1S Riksbyggen

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 767 600 1 488 301
Hyror, p-platser 68 135 60 756
Elavgifter 155 500 147 972
Ovriga ersittningar 2579 3831
Summa nettoomséttning 1993 814 1700 860

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 48 020
Vattenavgifter 95 606 103 547
Ovriga rorelseintékter 8940 8 460
Summa 6vriga rorelseintakter 104 546 160 027

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —23714 —4 243
Sjdlvrisk 0 —1 800
Forsdkringspremier —33 469 —30 201
Serviceavtal —1750 0
Obligatoriska besiktningar —26 630 —48 263
Bevakningskostnader -6 315 -5 854
Sno- och halkbekdmpning —60 007 =75 750
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —1750
Forbrukningsinventarier —20 798 —18 418
Fordons- och maskinkostnader 0 -118
Vatten =216 101 —184 267
Fastighetsel —133 525 —132 752
Uppvirmning —215328 —191 413
Sophantering och atervinning —17 472 —13 824
Forvaltningsarvode drift 0 —1944
Summa driftskostnader -755108 ~710 596
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsarvode administration —253993 —202 147
Lokalkostnader —1 744 0
Hyra inventarier & verktyg 0 =715
IT-kostnader —4 500 -5 699
Arvode, yrkesrevisorer —14 250 —13 750
Ovriga forvaltningskostnader —281 -1 739
Kreditupplysningar —275 —14
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -2.579 -3 150
Kontorsmateriel —4 042 -3 021
Telefon och porto 0 =15
Tidskrifter och facklitteratur —5384 -4 970
Kopta tjdnster 0 —1 872
Konsultarvoden -1 669 —4 244
Bankkostnader —1250 -1 550
Ovriga externa kostnader =27 —1434
Summa o6vriga externa kostnader -289 993 —-244 321

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden —45 600 —45 600
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 950 0
Sociala kostnader -8 069 —7 666
Summa personalkostnader =57 619 —-53 266

15| ARSREDOVISNING Bostadsréttsférenin%en Strandparken O%%nr: 769632-230 X )
Transaction 09222115557543683806 @‘ Signed LR, JF, GA, BL, AS, MJ




< Riksbyggen

Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 62 602 345 62 602 345
Mark 4 225 200 4225 200
66 827 545 66 827 545
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 66 827 545 66 827 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 807 782 —3 181758
-3 807 782 -3 181758
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —626 023 —626 023
-626 023 -626 023
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 433 805 -3 807 781
Restvirde enligt plan vid arets slut 62 393 740 63 019763
Varav
Byggnader 58 168 540 58 794 563
Mark 4225200 4225200
Taxeringsvarden
Bostdder 37200 000 37 200 000
Totalt taxeringsvérde 37200 000 37200 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
varav mark 9200000 9200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets horjan
Installationer 144 971 144 971
144 971 144 971
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 971 144 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —40 720 —31 055
-40 720 -31 055
Arets avskrivningar
Installationer -9 665 =9 665
-9 665 -9 665
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —50 386 =40 720
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =50 386 =40 720
Restvirde enligt plan vid arets slut 94 585 104 251
Varav
Installationer 94 585 104 251
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11472 10 525
Forutbetalda driftkostnader 1688 1579
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 034 63 498
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 375 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5139 5553
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 708 81155
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 25 749 455 26 144 455
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 =361 250
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —7 789 166 —4 556 300
Langfristig skuld vid arets slut 17 960 289 21 226 905

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,94% 2028-09-01 4 556 300,00 0,00 0,00 4 556 300,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2025-09-01 3726 616,00 0,00 0,00 3726 616,00
STADSHYPOTEK 4,89% 2025-09-01 4 457 550,00 0,00 395 000,00 4062 550,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2026-09-01 4 424 300,00 0,00 0,00 4 424 300,00
STADSHYPOTEK 4,72% 2026-09-01 4 556 300,00 0,00 0,00 4556 300,00
STADSHYPOTEK 447% 2027-09-01 4 423 389,00 0,00 0,00 4423 389,00
Summa 26 144 455,00 0,00 395 000,00 25749 455,00

*Senast k#nda rintesatser

Under niésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tva 1&n om 7 789 166 kr som dérfor klassificeras som
kortfristig skuld. Féreningen har under verksamhetsaret dndrat amorteringen och kommer under 2025 att amortera

260 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 95296 88 932
Upplupna driftskostnader 6973 58 957
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3505
Upplupna elkostnader 20 889 22 091
Upplupna vidrmekostnader 27 821 27 721
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 200
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 102 185 153778
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 253 164 355184
Not 12 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44000 000

Not 13 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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3 Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Lars Ringdahl Gisela Andersson
Jacob Forell Ann Sandstrom
Bengt Larsson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bxf Strandparken 1 Nyképing
Org. Nr. 769632-2309

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen fér bostadstitts-
foreningen for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for iret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag it
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tilledckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven fér den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig f6r att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna f8r visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter it
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gdra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstycker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4t en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot f8reningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana Atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga £6r verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for freningens situation.
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Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om f6rslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Linkdping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening v en ekonomisk forening dév de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt, Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i, Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mjligheter att paverka ditt boende, P& foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir villjs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocks# Arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman, Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjily sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en elconomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsiikringar som de bostadsrattsfsreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det & viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kidvs for att fullgdra vira dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

DBRF Strandparken I Nykdping Org.nr: 769632-2309
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5 Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B R F Stra n d p a rke n I for BRF Strandparken i Nykoping i

N k a . samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag firin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid Avsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' }
0771-860 860 i Rilks ,\\/( JU"“‘W

www.riksbyggen.se RWW‘ {1 heba
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