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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsrittsforening Palstjarnan i Orebro, Styrelsen har
sitt séite i Orebro,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisforeningen har tll dndamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadsligenheter foir permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal atl frimja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet viama om miljén genom att verka [or en ldngsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsrite dr den riitt i bostadsrttsfireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen

Medlem som har bostadseiii kallas bostadsratishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsreningen ska vara medlem 1 en HSB-fGrening, i det [ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrfida
bostadsrdttsforeningen i forvalmingen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Et avial om Gverldtelse av bostadsritt genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som éverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gdva.

Om dverldtelseavialet inte upptyller formkraven dr overlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrisfireningen kan beviljas den som ir medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsrattsfdreningen dr medlem 1, och

|. kommer att erhalla bostadsritl genom uppliatelse | bostadsrittsfareningens hus, eller

2. overtar bostadsritt | bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergin till bostadsritishavarens make Fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadseitishavaren

Den som en bostadsrin Svergdtt il fir inte nekas intriide 1 bostadsranstBremingen, om de villkor fGr
medlemskap som fGreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsriivsforeningen skiiligen bér
godta firvarvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas atl forvidrvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap 1 bostadsritisforeningen,

Juridisk person som firviirval bostadsrin till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem 1 bostadsrittsforeningen mdste ha samiycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsdljning eller tvangsfarsiljning
om den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid forviry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som (Brviirval andel 1 bostadseitt tll bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
PErSOner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O en bostadsriatt dvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande fGrviiry och
firvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattstireningen uppmana forviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfireningen har
forvarvat bostadsritien och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte falys, fir bostadsritien
tvangstdrsiljas enligl bostadsrinslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, Fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitts foreningen.

Ett dddsbo efier en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsrétten trots att didsboet inte &r
medlem i bostadsritsitreningen, Tre dr efter dodsfallet fir bostadsrittsfGreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader [tin uppmaningen visa ait hostadsritien har ingdi 1 bodelning eller arvskifie eller
att nédgon, som inte fr nekas medlemskap 1 bostadsritisfBreningen, har {Grviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs. far bostadsratten tvangsforsiljas for dodshoets rakning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forviarvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en médnad fran det an skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sbkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsrittien évergitt tll nekas medlemskap i
bostadsritts Breningen.
Enligt bostadsriittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv farsdljning och tvangsfirsiljining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgilten fordelas mellan bostadsritsligenheterna 1 forhallande Gl ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas sd att foreningens ckonomi dr ldngsiktige hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiliens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsritsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond linns ingar
dven fondering [Gr inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om andring av andelstal som med [Gr
dndring av det inbirdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvil tredjedelar av de ristande pid fireningsstiimman gétt med pd beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fHreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas o it tid utghe
dréjsmalsriinia enligl rintelagen pa den obetalda avgifien frin frfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och mkassoavgilt enligt lag om ersitining (Or inkassokostmader mom,

[ drsavgiften ingdende ersdttning for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhallning kan
beriknas eller (drbrukning. For informationstver{iring kan ersilining bestimmas 1ill lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscaveifl, dverlitelseaviill och pantsiliningsavgifl kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsriattstoreningen far ta ut dverlatelscavgifl av bostadsritishavaren mad higst 2,5 procent av
prishasheloppel.

Bostadsrittsforeningen [&r ta ul pantsattningsayvgilt av bostadsritishavaren med hogst | procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialfirsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per dr.
Om en lagenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den hagsta tillitna avgiften efier det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermdnad rilknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far 1 dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittstireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

O avgifterna i denna paragraf inte betalas i1 ritt tid utgar drdjsmalsrinta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften rin frfallodagen tll dess full betalning sker samt paminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Radkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestar av farvalmingsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring éver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fire den fareningsstimma

ph vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsritsfreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fGreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgidngen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skil tll det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tondel av samiliga résiberitiigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara cller pa annat séct
filja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslat &r giltigt endast om det bitrdds av
samitliga ristberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ratt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, ska skrifiligen anmiila
arendet till styrelsen fore februar manads uiging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull fareningsstimima,

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
fareningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fBremngsstimma far utfirdas tdigast sex veckor (Gre
[Grenimgsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstamman, Kallelsetiden géller dven
am en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgesindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstaimma ska farekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmeordforandens val av protokoliforare
godkinnande av rdstlingd

friga om nirvarorin vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
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7. wal av tvi justerare

%, wal av minst tvd rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

1. genomging av styrelsens drsredovisning

Il genomging av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut 1 anledning av bostadsritisfreningens vinst eller forlust enligt den Faststallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamiter

15, beslut om arveden och principer fr andra ekonomiska ersittmingar {or styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av frenimgsstimman

6. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

I'7. wal av styrelsens ordforande

L&, wal av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av H3B-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21, wval av revisorfer och suppleant

22, beslat om antal ledaméter i valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot wtses till valberedningens ordfGrande

24, wval av fullmiktige och ersittare samt Gvrigd representanter | HSB

25, av styrelsen till fareningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angiviats 1 kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, wiéver punkt | -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi fireningsstimma har varje medlem en rist. [nnehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist, Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstrin.

En medlems ratt vid fdreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller hdgst e ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rijstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forritas,

Far vissa beslut kriivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avldmnar rbstsedel eller avidmnar rostsedel utan
rostmingsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll,

1 frdga om protokollets innehdll géller ant:
1. ristlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska Bras in 1 protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmeordforanden. om
denne inte har fort protokellet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrygeande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst we och higst elva styrelseledamiiter med higst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfiirande och dwvriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden dr higst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstamman ska mandattiden {or hilfien, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
fiireningsstimman.

Om styrelsens ovdfirande ldAmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfrande [or tiden till ndsta Greningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmat inom bostadsratsfareningen, Bostadsritsfireningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst tvil styrelseledamter, ant tva tillsammans leckna
bostadsrittstireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir ndr fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter ir ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande fGrenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrdider, Nir minsta antal styrelseledamaoter for beslutsfirhet ar
nirvarands kriivs enhédllighet [Gr giltigl beslut.

En styrelseledamot som dr jévig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollitrare. Prowkollet ska justeras av ordGranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamet som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rdtt att (3 avvikande mening antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att lila annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska favas 1 nummerfiiljd och firvaras pd ett betryggande sitt,



§ 25 Revisorer

Revisoremna ska tll antalet vara Eigst tvd och hogst tre, sami higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av H5B Riksférbund, 8vriga viljs av {Greningsstanmman. Mandattiden ér et ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbele sd atl revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore fireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over gjorda anmédrkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstamma viljs valberedning,

Mandattiden &r ett ir. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och faresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsieta.

Valbercdningen ska till foreningsstimman ldamna forslag pa arvode och firesld principer fiir andra
ckonomiska ersdttningar Gr styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel fir yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsritsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsritsligenheter,

Overfaring till fond for inre underhdll bestims av styrelsen,

Bostadsritishavare far for atl bekosta inre underhill av ligenhel anviinda sig av den del av fonden
som tillhar bostadsrinsldgenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms utifran farhallandet mellan andelstalet far
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

|, uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera [Gr att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsiittsfireningens fastighet,

3, sedll att bostadsratisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
hostadseitstireningens underhdllsplan, sami

4. regelbundel uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsriitsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras @ ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsfGreningen ocksi limna en upplysning
om vad farlusten innebir fir bostadsrinsfireningens mijlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriict. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritien,

vad som finns antecknat rirande pantsiittning av bostadseitten, samt

datum for utfiirdandet.

[= N - P

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostmad hilla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriattshavaren ansvarar for att siviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
dngiirderna, Detta géller dven mark, fGredd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadseittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfreningen tecknat en
motsvarande frsikring tll frmdn G bostadseitishavaren svarar bostadsritshavaren 1 frekommande
fall for sjilvrisk och kosmaden fGr dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig atl filja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
dgdrder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

I, ¥iskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ctt fackméssigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke bdrande innervaggar.

3. Inredning i lagenheten och ovriga utrymmen tillhirande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvitimaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhbrande lister, foder, karm, titningshister.

Insida av yrterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, ttningslister, brevinkast, 1as och nyeklar,
6. Glas i fonster och dirrar sami sprijjs pa Bnster och isolerzlaskassetl.

[
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1.
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13;
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15.
I,

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mdlning.
Bostadsrittsfareningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fonster/ fonsterddrr.

Ledningar [or avliopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverfiring tll de delar de
dr synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstyeke med mera) inklusive packning,
avstingmingsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kiksllikt, kolfilterfliki spiskdpa, ventilationsdon och ventilations (likl om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriattshavaren ansvarar for rengdving och
byte av filter.

Sakringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Maluning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utristad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren fir renhdllning
och sndskottning. Far balkong/altan svarar bostadsritishavaren for mdlning/yibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Milning wifirs enligt bostadsrinsforeningens instruktioner, Om
lagenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsriitishavaren se till att avrinning [Gr dagvatlen inle

hindras,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsriittsforeningen anmiila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar fir att huset och bostadsrinstoreningens fasta egendom, med undantag
tor bostadsriinishavarens ansvar enligt § 31, ar viil underhillet och hills i got skick.
Bostadsrins[oreningen svarar vidare [Gr underhall och reparationer av [@ljande:

I3

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
firsett ligenheten med ledningama och dessa Génar fer &n en ldgenhet (54 kallade
slamledningar).

Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar | ligenheten som bostadseittsfGreningen forsent ligenheten med,
Bostadsritshavaren svarar dock fir malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgingar (¢ rdkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa’kokstliakt som utgdr
del av husets ventilation.

Y tterdorr

Brevidda och posthox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av wistrbmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta galler dven i tllimphiga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfiira reparation samt byta inredning och wtrusining som
bostadsriittshavaren enligl § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska faitas av fGrenimgsstimma och fir
endast avse dlgird som (Gretas 1 samband med omfatande underhill eller ombyggnad av
bostadsritisfireningens hus och som bertr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Foradndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fartats péd foreningsstamma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsrit
kommer atl Briindras eller i sin helhet behiva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tllbyggnad ska bostadsritishavaren ha gait med pd beslutet, Om bostadsritishavaren inie
ger silt samiycke till fordindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvi redjedelar av de ristande har
gtk med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresngmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfir en dtgird i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk for omfatiande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren nte eller uppmamng avhjilper bristen sd snart som mijhgt, fir
bostadsrinstGreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind utfora en digird i l[dgenheten som innefattar;
I. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar (Br avlopp, viirme, gas eller vatien,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
imstallation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan vasentlig forindring av ligenheten.

b ode L b

Far en ligenhet som har sirskilda historiska, kolturhistoriska, miljdmissiga eller konstnirliga viirden
kriivs alltid tillstand [or en atgird som innebir att et shdant viirde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind Gll en dtgéird endast om den ér till pitaglig skada eller oligenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren d&r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsriittshavaren begéira att hyresnimnden provar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenhelen ska bostadsritishavaren se till atl de som bor | vmgivoingen inte wisiis
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars torsamra deras bostadsmuljo att
de inte skdligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgbrs ocksd av de som hor
till hbostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsritishavaren har innymit eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittishavaren utttr arbete |
lagenheten.

Bostadsritsioreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska [0lja bostadsritsiireningens ordningsregler.

Onm det forekommer storningar 1 boendet ska bostadsriinsforemingen ge bostadsritishavaren
tillsdigelse att se ull att storningarna omedelbart upphir, Det giller inte om bostadsrittishavaren ségs upp
med anledning av atl storningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn tll deras art eller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemal dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretridare for bostadsrinsfGreningen har riitg att £ komma in i ligenheten néir det behovs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsritisfOreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

MNir bostadsrittshavaren har avsagl sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata [dgenheten visas pa lamplig ud. Bostadsrattsfireningen ska se till att
hostadsriittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet in nadvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfira nddvindiga drgiirder (Gr att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tillivide nir bostadseitisforeningen har vt tll det kan
hostadsrittsforeningen ansika om séirskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin 1agenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittstoreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse lmnas av styrelsen far bostadsrinshavaren dndd uppldia sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd,

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samuyeke tll andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadseiittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke Ll andrabandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har fdrviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrattsforeningen, eller
2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska hostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittstireningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.
Bostadsriattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
bostadsratistoreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare Far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi ar [rdn wpplitelsen och ddrigenom

bli fri frin sina farpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsritsforeningen vid det midnadsskifie som intriffar

nirmast efter tre minader frdn avsiigelsen eller vid det senare madnadsskifie som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadseitt och som tillerdts ir forverkad och
bostadsratisfireningen har riitt at siga upp bostadsritishavaren till avflytining enligt fiiljande;



1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavyifi

om bostadsrittshavaren drijer med att betals insats eller uppltelseavpift utéiver tvi veckor fiéin det
alt bostadsrittsfBreningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgitt eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dedjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nidviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anviinds fir annat indamdl dn det avsedda,

&, [nrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdends personer till men fir bostadsrittafdreningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplitits till 1 andra hand, genom virdsloshet ar
villands till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte ntan
oskiligt drijsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar tll att olyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om Hgenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till § andra hand utsdtter boende | omgivningen fér stirningar, inte ialttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsritisfireningens ordningsreglet,

8. Vigrai tilliriide
om bosiadsriltshavaren inte lmnar tilltride till genheten nér bostadsritisfreningen bar it g1l
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiile for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om hostadsriattshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utéver det han ska gora enligt

bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt {6t bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgars,

10, Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller utl vasentlig del anviinds f6r sddan néringsverksamhet eller liknande
verlsamhet som fr brottslig eller & brouslig forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvinds for Ul Ellga sexuella forbindelser mot ersatining, eller

11. Qlovliga dtgirder
om bostadsrittishavaren utan behdvlige tillsthnd utfor en digivd som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsagning ske vara skriftlig.
Nytijanderiitten ir mte fhrverkad, om def som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-2 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse sd snart som mojligh vidtar vittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-35, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsriitishavaren dnd4 inte skiljas frin
lagenheten pd en sfidan grund om bostadstfitishavaren vidiar cittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriinshavaren tll aviyitning, Detta giller inte om nytganderftten ir feverkad pd grund
av sArskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren tifl avilytming inom tre m&nader frén den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pd ett fithillande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavalft eller avgitt
fiir andrahandsuppldtelse, och har bostadsriittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining, far denne pd grund av dréijsmélet inte skiljas frfin ligenheten

1. om avgifien — nir det & friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det an
bostadsritishavaren har delgeits undertiittelse om méjligheten ati A tillbala ligenheten genom
att betala avgiften inom denna fid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden § den kommun dir ligenheten dr beldgen.

2.  om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin def att
bostadsrédttshavaren har delgetts underviittelse om majligheten att {8 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna fid.

Ar det friga om en hostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket | pd
grand av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s34 snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgins 1 forsta instans.

Wad som sfigs i fiirsta stycket ghller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forplikielser i sd hig grad att bostadsrittishavaren skiiligen inte bor 3
behélla lEgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stychet 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsratishavaren far heller inte sagas upp enligt punlt 3, om det &r frdga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrilishavaren 58 snart som mijligt ansoleer om tillstind
hos hyresnfimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frén lagenheten om bostadsritisftreningen har sagt il
bostadsrilishavaren ait vidia dittelse. Uppmaningen atf vidia cifielse ska ske inom tvd minader fréin den
dag di bostadsrittaforeningen fick reda pi ett forhéllande som avses | punkt 3 eller punkt 11

Punikg 7
Vid siirskilt allvarliga storningar | boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadseitten dr uppliten i
atdra hand.,

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soctalndmnden underriittas. Vid
sirskilt allvarlipa stérningar fir uppsigning ske atan underiitielse till socialndimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickss Ull secialndmoden. ;



Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frdn lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfdreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren tll avflytining inom tvi manader frdn det att bostadsritsforeningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brotisliga fGriarander har angeits till dtal eller om fBrundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsratsforeningen dock kvar sin it ull uppsigning intill dess att wi
médnader har giut frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslulals pa ndgol annal sill.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadseitstareningen i rekommenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stdmingar i boendet

tllsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseaveiil

tillsiigelse an vidta rittelse

meddelande il socialndmnden

underrittelse tll panthavare angaende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan Breningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritsfireningens fastighet, del av tastighet eller tomuran.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsritisftreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrat.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
Fér gilligheten av [6ljande beslul krivs godkinnande av styrelsen for HSB;
I, beslut ait dverlita bostadsriinistireningens fastighet, del av fastighet eller tomirin,

2. beslut om d@ndring av bostadsritisfareningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juricisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritstoreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
RiksfGrbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittstoreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra filjande fareningsstimmor och pd den senare fareningsstimman bitits av
minst tvil tredjedelar av de ristande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF POLSTJARNAN |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSE MilarDalairnn ekonomisk fdrening godkdnner beslute! av H5B
Bosjadsrdatisidrening Polstidrnan { Orebro att antaga nva normalstadgar.,

_________________ Tt

Underskrift Underskrift

MNamnfortydligande Namnfirtydligande
HSB MilarDalarna ck. forening HSB MilarDalamna ek. forening



