LEVERANSBESKRIVNING EKBACKEN TOMT 2
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Fastigheten Trosa Overada 3:347 adress Hokebergsviagen 3D

ALLMANT:
Nero Byggservice: Det kommer att vara Nero byggservice som bygger ert hus pa plats. Nero

Byggservice skoter ven markarbeten och allt 6vrigt som har med sjélva byggprocessen att gora.
Nero Byggservice ar en del av Nero Group.

Trosa Villa ar ocksa en del av Nero Group och star for tillverkningen av alla prefabricerade
element till husbyggnationen. Elementen tillverkas tryggt under tak i Trosa Villas egen husfabrik.
Med alla inblandade anslutna till Nero Group riskerar ni inte att hamna mellan stolarna mellan
entreprendr och husleverantor!

Nero Group ar en vidareutveckling av Nero Bygg som nu samlar kompetenser inom bland annat
bygg-, entreprenad- och fastighetsbranschen. Nero bygg startades 2007 av Nerijus
Malasevicius och byggverksamheten har sedan dess vuxit till att bli en etablerad aktor med
trettiotalet anstallda. Foretagets sate ligger i Trosa kommun och utgér fran Nero center i
Vagnharad samt den narliggande husfabriken i samma stad. Inom koncernen kan vi erbjuda ett
brett spektrum av byggtjanster, inklusive nybyggnation, renoveringar och ombyggnationer for
bade privatpersoner och foretag.

FORSALJNINGSVILLKOR:

Priser: Fast pris géller i tolv manader raknat fran underskrivet avtal. Darefter regleras
avtalspriset med SCB:s prisindex for monteringsfardiga trahus ”MT 74”. Om fastprisperioden
overskrids och beror pa leverantoren sa ska fastprisperioden forlangas lika drojsmalet.

Leveransbestammelser: "Allmanna avtalsvillkor” utarbetade av TMF. Aktuella regler vid
kontraktstillfallet galler.

Betalning: Uppdraget kommer att faktureras i nio olika steg enligt lyftningsplan nedan. For
belopp for respektive steg hanvisas till bilaga i entreprenadkontraktet. Betalningsvillkor for
fakturerade belopp ar 10 dagar.

Lyft 1 Kontraktskrivhing

Lyft2 Grund klar

Lyft 3 Leverans Husstomme

Lyft4 Tatt Hus

Lyft5 Gipsning klar

Lyft6 Fardiga Ytskikt

Lyft 7 Inredning klar

Lyft 8 Klart for slutbesiktning

Lyft9 10% till godkand slutbesiktning



DESIGNLINJEN:

Arkitektur och design: Huset ar framtaget i samarbete med arkitekt Hakan Widjedal, en av
landets mest valrenommerade villaarkitekter (www.wrark.se). Geometrier, fonstersattningar,
material, farger, ytor och produkter ar val avvagda for att skapa en harmonisk helhet och rik
arkitektonisk upplevelse. | samarbetet med Trosa Villa har fokus legat pa att skapa en rik
boupplevelse och ett forstklassiskt hantverk men till en prisniva langt under den man normalt
aterfinner for specialritade arkitektvillor, mer for pengarna helt enkelt!

TOMTEN:
Villkor for tomt: Hus och tomt saljs tillsammans som ett paket. Kontrakt for tomt och hus skrivs

separat men vid samma tillfalle.
Tomtarea: 1808kvm

HUSET:

Leveransen avser: Enplansvilla med loft enligt beskrivning i detta dokument.
Antal rum: 4 varav 3 sovrum + loft. Méjlighet att inreda ytterligare sovrum pa loftet.
BYA: 179kvm

BOA: 140kvm + 26kvm loft

BIA: 19kvm oinredd vind

Takhdjd: allrum/koék 250-550cm, loft 0-290cm, 6vriga rum 230cm

Takvinkel 40gr

Tillval: Denna leveransbeskrivning beskriver sjalva huvudbyggnaden. Tillval kan géras bade for
sjalva huvudbyggnaden men dven for kompletterande uppdrag utanfdér sjalva huvudbyggnaden.

Mojliga kompletteringar till sjdlva huvudbyggnaden:

-Inredning av kallvind med ytbeklddnader ovan uteplats och stora sovrummet
-Garderober i sovrum och hall

-Spegel och spegelbelysning i vatrum

-Forlangning av kéksinredningen for att tacka hela rummets vagg mot norr.
-Radiatorer pa loftet (kan behdvas om man vill kunna dela in loftet i stangda rum)
-Fiberanslutning

-Styrsystem for el och belysning

-Eldstad

Mojliga kompletteringar utanfor sjalva huvudbyggnaden:
-Carport eller garage

-Gaststuga/Attefallsbyggnad

-Pool

-Altaner utanfor huset

-Finplanering av tomt med matjord och grasmatta
-Planteringar

-Staket

-Dagvattentankar for vaxtbevattning

Andringari leveransen: Leveransen avser Trosa Villas standardutforande, vad det innebar
framgér i detalj for respektive byggnadsdel i denna leveransbeskrivning. Onskemal om
alternativa material och produkter an har angivna ska tydligt anges i god tid innan byggnation.
Dar andring/byte ar maojligt offereras merkostnad/avdrag for detta separat. Notera att offererad



kostnad behover tacka bade material och arbete, inklusive projektering och administration,
varfor en andring till ett billigare material ibland 4ndéa kan resultera i en merkostnad.

Saker som beror husets stomme och konstruktion gar inte att andra. Valda ytskikt och produkter
ar lattare att gora justeringar i. Lyssna med vara saljare pa Trosa Villa kring dina funderingar. Vid
intresse av storre andringar, tex helt annat utférande pa kok, finns ocksad mojligheten att vi raknar
bort kostnaden for valt kdk och levererar huset helt utan kdk. Notera att garantier och
forsakringar da inte tacker for de delar som exkluderats ur leveransen.

ATAGANDE:
Tjanster: Radgivning och kostnadskalkyler for ert specifika projekt.

Projektering och tillverkningskontroll: Trosa Villa utfor projekterings och tillverkningsritningar
samt utfor egenkontroller enligt PBL (Plan och Bygg Lagen) for projektering samt byggnation.

Tillstand: Nero Byggservice ombesorjer all hantering kring bygglovsansdkan och samrad med
kommunen men kommunens avgifter belastar er som byggherre.

Energiberakning: Trosa Villas hus ar energiberaknade och klarar de krav och gransvarden som
galler. Notera att uppgifter i energiberakningen kring energibehov bygger pa teoretiska
schablonmodeller. Brukarvanor, inomhustemperatur, varmvattenforbrukning, vadring osv.. kan
paverka de uppskattade vardena.

Anslutningsavgifter: Avgifter for anslutning till kommunalt VA s& val som anslutning till elnat
och ev fiber tillkommer utdver kostnaderna for tomt och byggnad.

Forsakringar: Fardigstallandeforsakring for huvudbyggnad samt 10 ars nybyggnadsforsakring for
hela projektet, raknat fran datum for godkant slutbevis, ingar i byggnationen.

Kontrakt: For entreprenaden av husbyggnationen anvander vi oss av ABS 18. Inneborden av ABS
18 gar att lasa pa konsumentverkets hemsida.

Besiktning: Besiktning av oberoende besiktningsman ingar liksom OVK (Obligatorisk
Ventilations Kontroll) i de fall det senare efterfragas av kommunen.

Kontrollansvarig: En kontrollansvarig (KA) ar en person som byggherren anlitar for att
sakerstalla att ett byggprojekt uppfyller de krav som stélls i plan- och bygglagen (PBL). Den
kontrollansvarige ska bland annat uppréatta en kontrollplan, delta i tekniska samrad och lamna
ett utldtande infor slutbeskedet. KA ar ert ombud som byggherre och kostnaden tillkommer
darfor utdver kostnad for tomt och byggnad. Vi kan hjalpa er att hitta och anlita en duktig lokal
KA.

Garantier: Om ingrepp gors i husets stomme eller tatskikt utan Nero byggservice medverkan kan
Nero byggservice inte garantera stabilitet, konstruktion, tathet och utférande i dessa delar och
darfor inte heller hallas ansvarigt for eventuella fel och brister som uppstar.

Nero byggservice foljer AMA alternativt annan i branschen vedertagen fackmannamassig
l6sning. Nero byggservice garanterar inte funktion och utrymmeskrav for produkter som ni har
valt bort ur leverans for att sjalva ombesorja. Fardigstallandeskydd galler inte heller for de delari
entreprenad som ni ev. valt bort.



Beskrivning av utforandet:

Vi forbehaller oss ratten att ingdende detaljer kan andras i syfte att utveckla
och forbattra produkten eller for att hantera av oss i dagslaget okdnda faktorer.

Forberedande/avslutande arbeten: Infor husbyggnationen kommer vi att schakta, och grusa av
dar huset ska std samt cirka en meter utanfor blivande fasader. Runt huset laggs en drénering.
Draneringsvattnet hanteras enligt 6verenskommelse med kommunen fér den specifika tomten.
Efter byggnationen lamnas tomten grovplanerad. "Grovplanering” innebar att markytor som
fyllts upp eller naturmark som skadats av byggnationen jamnas till med det befintliga material
som finns pa plats. Om nivill anlédgga en grasmatta eller planteringar behdver matjord tillforas.
Detta &r mojligt att kopa till som tillval.

Grundlaggning: En platta pa mark gjuts mot isolerade kantelement med cementfargad utsida.
Betongplattan glattas sldt och dammbinds med Lithurin eller motsvarande och anvdnds som
fardigt slutgolv. Betonggjutning ar ett hantverk och viss variation i utseendet forekommer
naturligt och ar ocksa just det som ger ett dkta betonggolv ett sa positivt varierat och levande
uttryck! Ett betonggolv ar ett vackert och slittaligt golv. Betongen sprickarmeras for jamn
fordelning av de tunna sprickor som naturligt uppstar vid betongens krympning nar den héardar.
Vissa sprickor kan bli synliga for 6gat och ingar som en del i det naturliga liv ett &kta betonggolv
har. Forvantad yta kan stdmmas av mot referensprojekt. Behandlingen med Lithurin eller
likvardigt vilket gor att betongens porer tatas men ytan forblir diffussionséppen och darmed
ocksa mottaglig for flackar efter smuts och spilld mat p4 samma satt som ett golv av tex. sten
eller tra.

Mellanbjalklag: Mellanbjalklaget byggs av trareglar 45x220. Golv pa loftet utgors av och darpa
ett massivt oljat tragolv av furu. Tra ar ett vackert levande material men ror sig med arstiderna
och springor, ofta med varierande bredd, mellan golvbradorna uppstar naturligt. Pa undersidan
av mellanbjalklaget monteras LAkt samt gipsskivor som takmaterial i underliggande rum.
Mellanbjalklaget isoleras for att minska ljudoéverforingen mellan loft och underliggande rum. Viss
ljudoverforing ar att forvanta i ett hus med genomgéaende trastomme.

Yttervaggstomme: Yttervaggens tjocklek ar 32cm och ar uppbyggd av 25 mm ytterpanel av
limtra laserad med svart fasadlasyr, 28 mm Spiklakt, 9mm utegips, 220 mm regel/isolering,
angsparr, 45 installationsskikt, 15mm stdende vitlaserad trapanel som synligt inre ytskikt i
boningsrum. Skarvar mellan vaggblock samt mellan vaggblock och andra byggnadselement
tacks pa fasaden med arkitektoniskt integrerade svarta lister och detaljer av tra. Fonster och
doérrar monteras pa plats.

Mellanvaggstomme: Mellanvaggarna byggs av 45x70 trareglar som klas med trafiberskivor samt
15mm staende vitlaserad trapanel i boningsrum som synligt inre ytskikt. Mellanvaggarna
isoleras for att minska ljudoverforingen mellan rum men viss ljuddverforing ar att forvantai ett
hus med genomgaende trastomme.



Takbjalklaget: Yttertaksstommen byggs av 315mm hdga taksparrar. Sparrarna monteras mot en
synlig vitlaserad limtrabalk i nock. Over uppvarmt utrymme isoleras utrymmet mellan sparrarna
med ekologiskt vanlig cellulosafiber. Isoleringen blases in pa plats vilket garanterar god tathet
och utfyllnad. Ovanpa sparrarna monteras en vindtat duk och darefter luftspalt, raspont,
underlagsduk och sedan ett svart falsat plattak som slutyta. Pa sparrarnas undersida in mot
rummen monteras angsparr, lakt och darefter vitlaserad panel lika insidan av yttervaggarna.
Synlig undersida av takutsprang svartlaseras lika fasadpanelen.

Avvattning, platdetaljer, snérasskydd: Taket forses med hangrannor och stuprér som kopplas
till dagvattenhanteringen. Snoérasskydd utfors enligt gallande foreskrifter. Samtliga platdetaljer,
tex stupror och rannor, droppbleck vid partier och takavslut samt ventilationshuvar utfors i svart
plat lika plattaket.

Fonster och dorrar i fasad: Fonster och dorrar ar tillverkade av trd och kladda med
vaderbestandig aluminium pa utsidan. In och utsida malas svarta. Insidan gar dven att fa som
vit. Glasrutorna ar av treglas med ett u-varde pa 0,7. Samtliga fonster ar stora, fasta och
rumshoga for att uppna en ljus interior s val som en generos kontakt mellan ute och inne.
Vadring sker genom ventiler i fonster och dérrkarmar eller genom att stalla dérrarna pa glant.
Samtliga fonsterdorrar har invandigt och utvandigt handtag och invandig lassparr. Trycken
(handtag) svarta raka. Ytterddrren ar av tra svart och slat. Dorr- och fonsterhdjden i fasad ar
230cm.

Dorrar i mellanvaggar: invandiga dorrar ar slata och malad i en tonad vit avstdmd mot den
laserade vaggpanelen. Dorrar till sovrum monteras troskellésa. Dorrar till vatrum monteras med
svartmalad tratroskel. Trycken (handtag) ar svarta med en rak enkel design. Innerdérrarna ar
210cm hoga.

Invandigt listverk: Arkitektoniskt &r malsattningen ett minimalistiskt enkelt och rent utférande
dar materialen snarare &n byggdetaljerna far ta plats. P4 vissa stallen kommer dock lister att
behdvas och dar kommer dom att utféras med raka enkla och natta profiler av tra som
ytbehandlas lika omgivande vaggar. Smygar mot fonster klas med material lika vaggar.

Vatrum: Vatrummen har pa golvet en svetsad vatrumsvinylmatta som harmonierar med husets
ovriga betonggolv om an morkare i fargen. Vaggar utanfor vatzonerna har vitlaserad trapanel likt
Ovriga vaggar i huset vilket ger vatrummen en varm, lantlig och ombonad kansla. Vatzonerna klas
med grafitgra tatskiktsskivor fran Fibo vilket samspelar fint med bade golv och vaggpanel. Taken
ar neutralt vitmalade pa slata gipsskivor. Malsattningen ar snarare att skapa ett stamningsfullt
boningsrum an ett klassiskt vitkaklat hygienrum. Har ni svart att se det framfor er? Kontakta vara
saljare pa Trosa Villa sa visar dom vart visningsbadrum.

Varme och ventilation: For uppvarmning anvands en franluftsvarmepump (NIBE 735). Systemet
bygger pa att franluften, som sugs ut fran vatutrymmen och kok, leds genom en varmepump dar
varmen tas tillvara och sedan transporteras till husets varmesystem. Den kalla luften ventileras
sedan ut ur huset. Enheten ar stor som ett kylskap och ar placerad i tvattrummet. Med en
franluftsvarmepump fran Nibe foljer 3 ars fabriksgaranti samt en trygghetsforsakring pa 6 ar som
sedan kan forlangas arsvis. Lds mer pa www.nibe.se/forsakring Varmen distribueras ut i huset

via vattenburen golvvarme i hela husets bottenvaning. Huset har alltsa inga synliga radiatorer.



Varje rum har en egen givare dar varmen kan justeras. Tilluften tas fran ventiler i fonster och
ddrrar i sovrum och allrum, vilket garanterar upplevelsen av frisk utetilluft.

Vatten, avlopp vatrumsporslin: Samtliga vatrum ar utrustade med golvbrunn placerad
centriskt i duschutrymmet respektive under tvattbanken i tvattrummet. Armaturer (kranar och
duschblandare) ar utanpaliggande. Liksom all 6vrig detaljering i huset sa ar aven armaturerna
svarta men chromat utférande gar att fa som alternativ. Toalettstolar &r svarta och golvstaende.
Handfat &r svarta och monterade fritt ovanpé en generts rumsbred bankskiva av
kompaktlaminat lika bankskivan i koket. Allt porslin gar dven att fa som i klassisk vitt utférande.

El och fiber: Huset ar forsett med uttag for alla forvantade installationer samt en uppsattning
allmanna uttag fordelade enligt branschpraxis. Belysning sker framst via infallda downlights i
samtliga rum med plant innertak, inklusive uteplatsen. Totalt ingar 20st downlights. Den stora
rumsvolymen samt loftet belyses med utanpaliggande spotlights i nock, totalt 10st.
Arbetsbelysning pa koksbank finns placerad pa undersidan av éverskapen. Uttag for
badrumsbelysning finns placerade 6ver handfat. Elmatarskap finns monterat infallt i vagg pa
fasad mot norr. Detaljering halls generellt svart i huset s eluttag och stromstéallare
(lampknappar) ar svarta i serie ”Elko Plus” men gar ocksa att f4 som vita i motsvarande serie.

Fiber - finns framdraget till mediaskap inne vid husets elcentral men ar inte inkopplat.
Anslutningskostnad tillkommer om ni vill ansluta till fibernatet.

Snickerier: Snickerier i kok och allrum ar tillverkade i vara eget framtagna serier “Trosa Villa
Kitchen Line” och ”Trosa Villa Bathroom line”. Serierna specialtillverkas for oss pa ett snickeri i
Litauen vilket ger stor frihet i matt och uttryck. Vi slipper alltsa tex. passbitar och skaphojder
som inte ar synkade med rumshojder. For att titta pa ett visningskok kontakta vara séaljare pa
Trosa Villa. | vart standardutforande har vi valt design och funktion som vi ser som optimalt
synkade till arkitekturen och huset. Las vidare kring inredningen i varje rum i rumsbeskrivningen
langre fram i denna beskrivning. Vill ni ha en annan farg, funktion eller utrustning sa fraga vara
séljare pa Trosa Villa sa kan vi satta ihop en offert pa alternativt utférande (las dven under
rubriken ”byggsystem” i denna beskrivnings bdrjan). For porslin, vitvaror mm. se
rumsbeskrivningen langre fram i detta dokument.



Rumsbeskrivning

1:1 sovrum
Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:
Ovrigt:

1:2 sovrum
Golv:

Glattat betonggolv
Vitlaserad stdende trapanel
Vitmalad slat gips

Glattat betonggolv

Vaggar: Vitlaserad stdende trapanel

Tak: Vitmalad slat gips

Inredning: -

Ovrigt: 90cm bred nisch for garderober under lofttrappan.

1:3 Allrum/koék

Golv: Glattat betonggolv

Vaggar: Vitlaserad stdende trapanel

Tak: Vitlaserad trapaneli riktning fran nock till vaggliv

Inredning:  Kokssnickerier i trosa villas egen ”kitchen line”. Luckorna ar slata i mdf lackade i

valfri kulor. Bankskivan ar 60cm djup och som standard av kompaktlaminat. Andra
material &r mdjliga som tillval. Tillgdngliga varianter finns hos Trosa Villa.

60cm hogskap med kyl/frys med synlig front Smeg frys rostfria
FF18EN2HX/FS18EV2HX

60cm hogskap med kyl/frys med synlig front Smeg kyl rostfria
FF18EN2HX/FS18EV2HX

60cm bankskap med lador

60cm diskbanksskap med rostfri ho 60 cm bred. Armatur (kran) svart matt “Axton
fran Hill ceramics”.

60cm diskmaskin STL262D helt integrerad

60cm bankskap med lador

60cm bankskap med inbyggd spishall Smeg 60cm induktionshéall SIB2641D

och Smeg inbyggnadsugn SF6300TVX

60cm bankskap med lador

Over underskdpen monteras 4st 6verskdp med hyllor. Ett dverskap ar férberett
med eluttag for fristdende mikrovagsugn bakom overskapslucka.

Over spishallen monteras en svart vaggmonterad spisflakt smeg - KSED65NEE

Kokson byggs upp av tre stycken 60cm bankskap med lador. Bankskiva lika kok
men 90cm djup sa den kragar ut mot rummet och ger plats for barstolar. Gavlar av
90x90cm stora gavelskivor lika skapluckor.



1:4 Dressing rum

Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:
Ovrigt:

Glattat betonggolv
Vitlaserad stdende trapanel
Vitmalad slat gips

1:5 Master sovrum

Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:
Ovrigt:

Glattat betonggolv
Vitlaserad stdende trapanel
Vitmalad slat gips

1:6 Master badrum

Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:

Porslin:

Ovrigt:

1:7 Skafferi
Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:
Ovrigt:

1:8 Tvattrum
Golv:
Vaggar:

Tak:
Inredning:

Porslin:
Ovrigt:

Gra vinylmatta

Vitlaserad stdende trapanel samt Fiboskivor i valfritt monster i duschutrymme.
Vitmalad slat gips

Bankskiva lika kok. Under bankskivan monteras 60cm bred forvaringsenhet i
snickeri lika koksskap.

Handfat svart matt 50x40cm “Correo”

Wec-stol svart Gustavsbergs “estetic” 8300.

Tvattstallsblandare matt svart ”Silia” fran Hill ceramics monteras ovanpa handfat.
Duschblandare med duschset ”Silia” fran Hill ceramics. Fast glasskiva av hardat

klarglas monteras mellan wc-stol och duschutrymme.

Glattat betonggolv
Vitlaserad stdende trapanel
Vitmalad slat gips

Gra vinylmatta

Vitlaserad staende trapanelL

Vitmalad slat gips

Bankskiva i kompaktlaminat lika den i koket. | bankskivan monteras 60cm fast
tvattho. Under bankskivan placeras Smeg kombinerad tvatt och tumlare
WDNB854SLDIN

Tvattho svart 60cm

Tvattstallsblandare matt svart ”Silia” fran Hill ceramics monteras ovanpa handfat.
Vaggen motstaende tvattbanken reserveras for teknik. Framfor tekniken i taket
monteras en skena for draperi for att kunna délja tekniken om sa 6nskas.



1:9 Galleri
Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:

1:10 Badrum

Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:

Porslin:

Ovrigt:

1:11 Hall
Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:
Ovrigt:

2:1 Loft
Golv:
Vaggar:
Tak:
Inredning:
Ovrigt:

Glattat betonggolv
Vitlaserad stdende trapanel
Vitmalad slat gips

Gra vinylmatta

Vitlaserad stdende trapanel samt valfria Fiboskivor i duschutrymme.

Vitmalad slat gips

Bankskiva lika kdk. Under bdnkskivan monteras 60cm bred forvaringsenhet i
snickeri lika koksskap.

Handfat svart matt 50x40cm “Correo”

We-stol svart Gustavsbergs “estetic” 8300.

Tvattstallsblandare matt svart ”Silia” fran Hill ceramics monteras ovanpéa handfat.
Duschblandare med duschset svart ”Silia” fran Hill ceramics. Fast glasskiva av
hardat klarglas monteras mellan wc-stol och duschutrymme.

Glattat betonggolv
Vitlaserad stdende trapanel
Vitmalad slat gips

Massivt oljat tragolv

Vitlaserad stdende trapanel

Vitlaserad trapaneli riktning fran nock till vaggliv

Trappa ner till allrum har fasta brostningsvaggar kladda i panel lika vaggar.
Trappstegen klas med oljade trabrador lika golv.

2:2 Oinredd vind

Golv:
Vaggar:

Tak:
Inredning:
Ovrigt:

3:1 Uteplats
Golv:
Vaggar:

Tak:
Inredning:
Ovrigt:

22mm golvspanskiva

Synlig duk och lakt utanpa yttervaggens isolering. Synliga trareglar och baksidan
av OSB- skivan péa vaggen mot allrummet.

Synlig duk och lakt utanpa yttertakets isolering.

Taklucka med stege ned till dressing rum.

Glattat betonggolv
svartlaserad fasadpanel
Vitmalad slat cementbaserad skiva typ minerit



