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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
179 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Vart sparande ar tillfredstallande i forhallande till vara underhallsbehov, men ambitionen ar att 6ka det ytterligare.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
234 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

Styrelsen arbetar utifrdn en underhallsplan som vi far hjalp med av HSB. Vart sparande ar tillrackligt for vart langsiktiga

underhallsbehov.

NYCKELTAL

Skuldsattning
5208 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Vi amorterar pa vara lan och har inte for avsikt att lana mer.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
6 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Vara rantor har gatt ner under 2024 och fortsatter ner 2025. Vi har bérjat binda de olika lanen med olika langa I6ptider

NYCKELTAL

Energikostnad
240 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Styrelsen fortsatter arbeta med att fa den under kontroll.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
NE]

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Med nytt avtal fran och med 2025 ¢kar avgiften med 134 procent, med full effekt forst under 2026. Darefter ar avgiften

oférandrad tio ar framat.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
994 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Denna paverkas av flera yttre faktorer, sdsom ranta, inflation och tomtratt, som vi inte kan géra nagot at, men styrelsen arbetar

med &vriga kostnader for att halla 6kningarna rimliga.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Bjorkekarr i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-9053 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-25.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Savenas 117:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-26 1956
Savenas 1177 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-26 1956
Savenas 118:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1956
Savenas 119:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1956
Savenas 120:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-26 1956
Savenas 121:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1957
Savenas 122:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1956
Savenas 123:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-11-29 1956

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
519 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 32 549
19 lokaler (hyresratt) 1836
1 forrad (hyresratt) 14
40 garageplatser (upplatna med bostadsratt) 604
155 garageplatser (hyresratt) 2777
151 p-platser 0
Totalt 885 objekt 37780

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 252 st 2 rok, 141 st 3 rok, 79 st 4 rok, 20 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Savenas GA 0/0 Tillfart
GA:14

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Rolf Svensson Ordférande 2015-06-10
Pavle Spasevski Ledamot 2023-05-28
Folke Bohlin Ledamot 2021-06-24
Jan Elverdam Ledamot 2016-06-17
Hakan Soénnergren Ledamot 2024-05-27
Hans Broberg Ledamot 2016-06-17
Hella Nordstrém Ledamot 2020-07-03
Josefin Svendsen Ledamot 2021-06-24
Hannes Nyberg Ledamot 2019-05-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Rolf Svensson, Hannes Nyberg, Folke Bohlin, Hakan
Soénnergren.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Rolf Svensson, Folke Bohlin, Hans Broberg och Hella Nordstrém.

Revisorer har varit: Axel Carlsson med Karin Walter som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Sofia Sabel (sammankallande), Per Wallenius samt Gustav Sjobratt, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-23. Pa stamman deltog 40 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-07-03.
Manadsavgifterna héjdes med 10 procent fran och med 2024-04-01.

Beslut ar fattat om att avgiften hdjs med 5 procent fran och med 2025-04-01.
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Efter att i manga ar arbetat med atgarder mot radon ar nu samtliga hus godkanda ur radonsynpunkt. Renovering av fénster i
block 8 for ett par ar sedan medférde for héga radonnivaer i nagra lagenheter, men dessa ar nu atgardade och vi fick ner
radonvarden dar igen till under gransvardet.

Vi fortsatter utveckla tradgardens skotsel ur ett ekologiskt perspektiv. Vi har planterat nya trad och buskar samt beskar dem vid
behov. Vi har tidigare anlagt fyra mindre angsplattar och en sandbadd for vildbin i syfte att 6ka den biologiska mangfalden.

Var nya solcellsanlaggning i block 10 startade produktionen av el under september 2023. Under 2024 producerades 61 MWh
elektricitet. Det ar annu for tidigt att utvardera hur mycket av denna el som anvandes av oss sjalva och hur mycket som saldes
till natdgaren Goteborg Energi. Av det skalet vet vi annu inte det ekonomiska utfallet av solcellerna.

En l6rdag i september genomférdes en valbesokt familjedag i ett samarbete med HSB Goteborg, Lansforsakringar
Fastighetsformedling. Dar fanns hoppborgar for barnen, loppis, tavlingar och grillad korv.

Efter en extra stdmma i oktober 2023 fullféljdes beslut om nya stadga vid arsstdmman 2024. De nya stadgarna galler, efter
godkannande hos HSB Goteborg och registrering hos Bolagsverket, fran och med den 25 september 2024.

Vi inférde under hosten full sopsortering i samtliga sophus. Dar finns numera karl for forpackningar av papper, plast, metall och
glas samt tidningar, matavfall och restavfall. Sedan tidigare finns ett sophus for elektronik och miljéfarligt avfall.

Under varen lanserade vi en ny digital tjanst for kdhantering av parkeringsplatser och garage. Medlem kan online enkelt stalla
sig i kO och fdlja sin aktuella kdtid samt bevaka nar intressanta platser blir lediga. Det gar aven saga upp platser och byta plats.

Vart tioariga tomtrattsavtal med Goteborgs Stad gar ut 2025. Under hosten skrev vi nya tioariga avtal dar tomtrattsavgalderna
fran och med 2025 6kar med 134 procent, med full effekt av de nya avtalen forst under 2026. Det blir en hdjning av avgalden
fran ca. 2,2 till ca. 5,1 miljonkronor per ar.

Under hosten tecknade féreningen ett nytt elhandelsavtal med HSB/Vattenfall enligt principen om portféljférvaltning. Det
innebar en mix av rorligt och bundet pris som syftar till ett stabilt pris dver tid. Ett dedikerat kundteam hos Vattenfall foljer det
rorliga priset kontinuerligt for att med volymuppbyggnad astadkomma successiva prislasningar som syftar till ett jamt arspris.
Erfarenheten visar att for storforbrukare av el brukar portféljférvaltning innebéra lagre kostnader for elen jamfért med bade
fasta och rorliga elavtal.

Utforda reparations- och underhallsarbeten
Exempel pa reparations- och underhéallsarbeten utférda eller pabdrjade under aret:

» Byte av garageportar, lagning av puts och malning av vaggar till garagen i radhusen.

» Lagning och lackning av entrédorrar i flerfamiljshusen.

* Malning av fonster, kallardérrar samt ljusa partier pa fasader och runt balkonger pa husen Traringen 54—64 och
Traringen 66-88.

* Malning av fonster, kallardorrar och runt balkonger pa huset Traringen 16-30.

* Malning av smidesracken utomhus i hela féreningen

+ Lagning och malning av garageportar pa husen Traringen 1-9, Traringen 11-17, Traringen 19-25, Traringen 27-35,
Traringen 42-52 och Traringen 54—64 samt fristdende garage vid Traringen 42-52.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens fastigheter har ett fortsatt underhallsbehov och vi kommer darfér att under 2025 fullfolja ett antal atgarder och
initiera nya for att vara hus ska behalla en god standard. Féreningen har en langsiktig underhallsplan som féljs och varje ar
reserveras medel till en fond for yttre underhall.
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Sedan flera ar pagar underhall av tak och fasader. Dessa reparationer kommer att fortsatta och i vilken ordning byggnaderna
valjs styrs utifran resultaten av regelbundna inspektioner, framfor allt nar det galler risk for lackage genom taken. Takten i
underhallet ar i genomsnitt ett hus per ar.

Som ansvarsfull fastighetsédgare maste vi verka for stérre hallbarhet och en battre miljo. Darfor ar det viktigt arbeta for en sankt
energianvandning. Arbetet med att ta fram atgarder for att minska energiférbrukningen kommer att fortsatta under de
kommande aren.

Foéljande underhallsatgarder och nyinvesteringar planeras under 2025
Spolning avloppsstammar

Byte ytterbelysning garage vid panncentralen

Byte ytterbelysning sophusen

Renovering av tak och fasader i block 14. .

Installation av solpaneler pa block 14.

Renovering tva entréportar, block 14

Uppgradering av skyddsrummen enligt krav fran MSB

Lagning av stédmurar samt dranering, Stockvagnsgatan 1H

Foéljande underhallsatgarder planeras under aren 2026-2028

Tak och fasader block 12, 13 och 15

Solcellsanlaggning (investering) i ytterligare nagot block

Sop-/miljdhusen, lagning av panel, malning av yttervaggar

Vidbyggda garage, block 6, 10 och 11, malning av takplat, byte av rannor och rér samt malning av putsade fasader
Lagning av betongsteg och yttre trappor i alla block

Grundlig renovering av ett antal entrédérrar till trapphus

Malning av entrédorrar i radhusen

Renovering eller byte till nya entrédérrar i nio trapphus.

Paborja renovering fonster med start i nagot block.

Allmént ekonomin

Fdreningens policy ar att arsavgiften for medlemmens bostad realt skall tdcka alla kostnader éver hela livscykeln. Detta
innebar att medlemmen emellanat betalar mer an vad som behdvs for att ha att ta av nar t ex stérre underhallsinsatser kravs.
De pengar som avsatts for senare behov far endast placeras riskfritt.

Arets ekonomi

Skalen till att vi 2024 hojde avgiften sa kraftigt som 10 procent var att vi drabbades av betydligt hogre kostnader for réantor an
tidigare, taxorna for fjarrvarme, samt vatten och avlopp héjdes rejalt under 2024, i dvrigt drabbades vi av kostnadsdkningar
generellt pa grund av den 6kade inflationen. Till det kommer att vi varje ar maste ha ett sparande for att ha pengar till det
standiga behovet av underhall av vara fastigheter. Under 2024 sjonk rantan pa féreningens lan, men inte sa mycket som alla
hoppats pa. Den totala réantekostnaden ar nu hanterbar.

Foreningen har atta fastigheter som vi betalar tomtrattsavgald for till Géteborgs Kommun. Storleken pa avgiften fér den
kommande tioarsperioden hojs med genomsnittliga 143 % och paverkar var ekonomi kraftigt negativt.

Uppvarmningen av vara bostéder som sker med fjarrvarme kostar féreningen stora summor och styrelsen arbetar kontinuerligt
med att finna mojligheter att begransa denna kostnad som hdjs arligen mer an inflationen.

Den beslutade avgiftshéjningen avser att tdcka de manga kostnadshdjningar, som vi bara i begransad omfattning kan paverka.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 67 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 682 och under aret har det tillkommit 88 och avgatt 77 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 693.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 179 242 320 310 359
Skuldsattning, kr/kvm 5208 5345 5838 5897 5955
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5935 6 107 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 240 215 217 230 199
Arsavgifter, kr/kvm 994 940 821 807 801
Arsavgifter/totala intakter, % 88 88 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 991 934 971 946 936
Nettoomséttning, tkr 37 444 34 705 33071 32 440 32182
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 391 1098 386 1793 2227
Soliditet, % 11 12 12 12 11

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Fr.o.m. ar 2024 medraknas kvm garage som upplats med bostadsratt in vid berakning av nyckeltal.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr.o.m. 2023 enligt BFNAR 2023:1. Perioden
2020-2022 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapséret. Nytt nyckeltal visas
fr.o.m. 2023 enligt BFNAR 2023:1. Perioden 2020-2022 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa storre underhaliskostnader for aret. Efter reservering till och iansprakstagande fran
underhallsfonden uppvisar féreningen ett negativt resultat pa ca 2,2 mkr. Resterande underskott beror framst pa ckade
driftskostnader samt rantekostnader.

Foreningen har genomfort hojningar from 1 april 2025. 5% pa avgifter och 100kr/manad for parkeringsplatser samt
garageplatser.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1083 394 0 0 1083 394
Upplatelseavgifter, kr 14 438 747 0 0 14 438 747
Underhallsfond, kr 17 833 041 0 -2 172 331 15660 710
S:a bundet eget kapital, kr 33355182 0 -2172 331 31 182 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 358 758 1098 114 2172 331 -2 088 313
Arets resultat, kr 1098 114 -1 098 114 -4 390 637 -4 390 637
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 260 644 0 -2 218 306 -6 478 950
S:a eget kapital, kr 29 094 538 0 -4 390 637 24703 901

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 4 422 331 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 260 644
Arets resultat, kr -4 390 637
Reservation till underhallsfond, kr -2 250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4 422 331
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -6 478 950

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -6 478 950

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 37 444 131 34 705 008
Ovriga rérelseintakter Not 3 8 400 39 283
Summa Rorelseintakter 37 452 531 34 744 291
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -27 377 182 -21 663 451
Ovriga externa kostnader Not 5 -528 355 -417 431
Personalkostnader Not 6 -388 709 -368 971
Av- och 'neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 6736 718 -6 690 451
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -35 030 964 -29 140 304
Rorelseresultat 2 421 567 5 603 987
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 173 837 89 618
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -6 986 041 -4 595 492
Summa Finansiella poster -6 812 204 -4 505 873
Resultat efter finansiella poster -4 390 637 1098 114
Resultat fore skatt -4 390 637 1098 114
Arets resultat -4 390 637 1098 114
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2024 | ARSREDOVISNING ) Seborg
BALANSRAKNING sopannst 2035120
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 215223 290 220 475 086
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 12 812 19219
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 265 402 201 772
Summa Materiella anldggningstillgangar 215 501 504 220 696 077
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléggningstillgangar 215502 004 220 696 577
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 96 238 146 700
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 12 730 065 8 196 720
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 3010909 2972 683
Summa Kortfristiga fordringar 15 837 212 11 316 103
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 5 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 5 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 27 074 26 279
Summa Kassa och bank 27 074 26 279
Summa Omsittningstillgangar 15 864 287 16 842 382
Summa Tillgdngar 231 366 291 237 538 959
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2024 | ARSREDOVISNING A
BALANSRAKNING sopannst 2035120
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15522 141 15 522 141
Fond fér yttre underhall 15660 710 17 833 041
Summa Bundet eget kapital 31 182 851 33 355 182
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2088 313 -5 358 758
Arets resultat -4 390 637 1098 114
Summa Ansamlad férlust -6 478 950 -4 260 644
Summa Eget kapital 24 703 901 29 094 538
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 34 000 000 35 000 000
Ovriga langfristiga skulder Not 18 62 784 0
Summa Langfristiga skulder 34 062 784 35 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 162 769 953 163 790 457
Leverantdrsskulder 4013 646 4610 621
Skatteskulder 110 633 110 124
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 177 755 178 404
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 5527 619 4754 815
Summa Kortfristiga skulder 172 599 606 173 444 421
Summa Skulder 206 662 390 208 444 421
Summa Eget kapital och skulder 231 366 291 237 538 959
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 2421 567 5603 987

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 6736718 6 690 451
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 6736 718 6 690 451
Erhallen ranta 173 837 89 618
Erlagd ranta -7 045 564 -4 216 795

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féordndringar av

rérelsekapital 2 286 558 8 167 262
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 15082 89175
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 235212 1129 443
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 250 294 1218618
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 536 852 9 385 880
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 542 145 -8 274 161
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -1542 145 -8 274 161
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 020 504 -2 020 504
Okning (+) /minskning (-) av 6vriga skulder 62 784 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 957 720 -2 020 504
Arets kassaflode -963 013 -908 786
Likvida medel vid arets bérjan 13 611 935 14 520 720
Likvida medel vid arets slut 12 648 921 13611 935
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-15 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréknas utifr&n féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfoérligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Foérandring jamfort med féregaende &r 0 kr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggdra det utrymme
som finns i féreningen fér att moéte ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet frdn den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begréansad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 30879 018 28 258 344
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 960 941 942 687
Arsavgifter bostader informationséverféring 1102 384 1237 102
Hyror lokaler 1939 720 1822 992
Hyror garage och parkeringsplatser 1 890 696 1902 999
Hyror férbrukningsbaserad 169 009 147 760
Hyror 6vrigt 212 304 230 063
Ovriga primara intékter 531778 423 554
Summa Bruttoomséttning 37 685 850 34 965 501
Hyresbortfall -241 719 -260 493
Summa -241 719 -260 493
Summa Nettoomséttning 37 444 131 34 705 008
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérsakringsersattningar 3400 39 283
Ovriga sekundéra intakter 5000 0
Summa Ovriga rérelseintékter 8 400 39 283
Ovriga sekundéra intakter ar 2024 &r 5 000 kr bidrag fran kulturfonden HSB Géteborg.
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -3 626 677 -3 432 752
Snd och halk-bekdmpning -139 226 -134 449
Reparationer -2 700 661 -1 246 095
Planerat underhall -4 422 331 -1 209 102
Foérsakringsskador -476 958 -588 654
El -2 243 504 -2 126 971
Uppvéarmning -5 281 754 -4 570 142
Vatten -1 529 828 -1 311 834
Sophamtning -742 716 =797 729
Fastighetsférsakring -162 201 -157 432
Kabel-TV och bredband -1 114 800 -1 228 980
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 324 180 -1 295 062
Férvaltningsavtalskostnader -1 394 173 -1 350 981
Tomtrattsavgéald -2 126 684 -2 126 684
Ovriga driftkostnader -91 488 -86 585
Summa Diriftskostnader -27 377 182 -21 663 451
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -22 003
Administrationskostnader -277 473 -97 603
Extern revision -32 200 -28 484
Konsultkostnader -32 918 -83 914
Medlemsavgifter -165 000 -165 000
Féreningsverksamhet -16 916 -19 590
Ovriga férvaltningskostnader -3 848 -837
Summa Ovriga externa kostnader -528 355 -417 431

Administrationskostnader innehéller kostnad for befarad kundférlust pa 79 516 kr
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2024 | ARSREDOVISNING b
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -271 272 -260 050
Revisionsarvode -11 049 -10 774
Ovriga arvoden -40 879 -53 901
Sociala avgifter -52 925 -44 246
Ovriga personalkostnader -12 584 0
Summa Personalkostnader -388 709 -368 971
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -6 694 933 -6 654 855
Avskrivning p& markanlédggning -35 378 -29 189
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -6 407 -6 407
Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella 6736718 -6 690 451
anléggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter HSB bunden placering 166 654 83 630
Ovriga ranteintékter och liknande poster 7183 5988
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 173 837 89618
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -6 985 185 -4 593 220
Ovriga rantekostnader -856 -2272
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -6 986 041 -4 595 492
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2024 | ARSREDOVISNING b

Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 322 124 294 314 124 202
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 389 267 389 267
Arets investeringar 1478 515 8 371 362
Arets férséljningar/utrangeringar -83 072 -371 270
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 323 909 004 322 513 561
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -102 038 475 -95 725 701
Arets avskrivningar -6 730 311 -6 684 044
Aterférda avskrivningar 83 072 371270
Summa Ackumulerade avskrivningar -108 685 714 -102 038 475
Utgaende redovisat vérde 215 223 290 220 475 086
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 394 928 000 399 256 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 10 904 000 10 904 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 332 000 000 314 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5 500 000 5500 000
Summa 743 332 000 729 660 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 222 847 000 222 847 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 222 847 000 222 847 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 1861 530 1861530
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1861 530 1861 530
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -1 842 311 -1 835 904
Arets avskrivningar -6 407 -6 407
Summa Ackumulerade avskrivningar -1848 718 -1 842 311
Utgaende redovisat vérde 12812 19 219
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2024 | ARSREDOVISNING i Sooborg
Not 12 Pagéaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanlaggning 201 402 298 972
Arets investeringar 1524 411 8274 161
Omklassificering till byggnad -1460 411 -8 371 362
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 265 402 201 772
Omklassificering till byggnad har skett av projekt byte garageportar radhusen (1 354 395 kr) samt projekt
laddboxar (106 016 kr). Féreningen har sokt och fatt utbetalt bidrag under ar 2024 fran Naturvardsverket pa
totalt 73 386kr for installationen av laddboxar. Under ar 2024 har féreningen startat ett nytt projekt, ombyggnad
av lokal till lagenhet, som &r pagaende i utgdngen av ar 2024.
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 12 621 847 8 085 655
Ovriga fordringar 108 218 111 065
Summa Ovriga fordringar 12 730 065 8196 720
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 0 26 510
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3010909 2946 173
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3010909 2972 683
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 5 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 5500 000
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2024 | ARSREDOVISNING b
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 3,16% 2025-01-15 40 943 650 510 252
Nordea Hypotek AB 2,94% 2025-03-24 47 576 303 510 252
Nordea Hypotek AB 3,27% 2025-10-27 33 250 000 0
Nordea Hypotek AB 3,27% 2025-10-27 40 000 000 0
Nordea Hypotek AB 1,09% 2027-10-20 35 000 000 1000 000
196 769 953 2 020 504
Langfristig del 34 000 000
Néasta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 161 769 953
Kortfristig del 162 769 953
Néasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 2020 504
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 8082016
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,78%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga langfristiga skulder 62 784
Summa Ovriga skulder 62 784
Ovriga langfristiga skulder avser depositioner av hyresratts lokaler
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 46 498 10 360
Ovriga kortfristiga skulder 131 257 168 044
Summa Ovriga skulder 177 755 178 404
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 3 046 582 2 880 327
Upplupna réntekostnader 725 195 784 718
Ovriga upplupna kostnader 1 755 842 1089 770
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5527 619 4754 815

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bjorkekérr i Goteborg, org.nr. 757200-9053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bjorkekarr i Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bjorkekérr i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Axel Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Bjérkekérr i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROLF SVENSSON i e FOLKE BOHLIN " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-17 kl. 23:06:11

HANNES NYBERG i e
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-18 ki. 21:46:36
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E-signerade med BankID: 2025-03-22 kl. 12:56:36
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 15:59:12

JAN ELVERDAM " X
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-20 kl. 19:26:37
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BankID

Ledamot
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AXEL CARLSSON " X
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Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-23 kl. 07:21:49

SUSANNE ANDERSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-24 kl. 18:43:18

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Bjérkekérr i Géteborg signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2025-03-23 kl. 07:26:18
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stdr nagot i arsredovisningen.



