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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Brédkaveln,

Ostersund
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pd hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberéattelsen &r om bostadsréattsféreningen ar dkta eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
allts@ inte nagot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhédlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrdttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt séte i Ostersund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-03-22.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
Brédkaveln 1 1986  Ostersund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Lénsférsékringar Jamtland.

| forsdkringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestdr av 12 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 220 kvm. Byggnadernas totalyta &r 4579 kvm.
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Styrelsens sammansdttning

Tenho Mdakela Ordférande
Anna Birgitta Sjéling Styrelseledamot
Christer Paglert Styrelseledamot
Eva Pulkkinen Styrelseledamot
Hannu Pulkkinen Styrelseledamot
Karl Géran Nilsson Styrelseledamot
Karl Hellgren Styrelseledamot
Tom Liveskar Suppleant
Tomas Svahn Suppleant

Ulla Kristina Tjanstgdérande
Dahlstrém suppleant

Valberedning

Sven-Erik Jonsson
Dennis Andersson

Firmateckning

Tenho Mdkeld
Karl Hellgren

Revisorer

Agnetha B&ackman Internrevisor
Anna Maria Christiansson  Revisorsuppeant

Caroline Andersen Revisor

Sammantrdden och styrelsemé&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-26.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 1987 och strécker sig fram till 2045.

Utférda historiska underhall

2024 e Fasader renovering och mé&lning

2023 e Radonmdtning genomférts och uppféljningsrutiner utvecklats
Hjartstatare har anskaffats till féreningen
Digital bokningssystem till tvattstugorna

2022 e Byte av balkongdérrar i samtliga ldgenheter.

2021 e Byte balkongstolpar pd Splintv 14+18
Reparation av léckande balkongtak, Splintv 18
Byte av expansionskdérl, Splintv. 2b
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2021 e Malning av kdllargolv pé& Splintv 2b

2020 Madlning tvattstuga Splintv. 12

2019 e OVK - Underhdll
Byte till ledarmatur med rérelsevakt i gemensamma utrymmen - Energispardtgérd
Byte golvmatta i trapphuset 6vre plan Splintv. 4 - Underhdll

2018 e Modernisering av hissar
Maélning betongsockel stenhusen - Underhdll
Ombyggnation av grillplatsen och anskaffande av mébler
Malning av kéllargolv - Underhdll
Byte och komplettering av termostatventil pd radiatorer i Igh och férrdd samt gemensamma
utrymmen - Energispardtgérd
Monterat hérnlister i tréhusens trapphus - Underhaill

2017 e Byte varmevdxiare fér varme och tappvarmvatten - Energispardtgérd
Bl& ytterddrrar och portar méalade - Underhall
Genomgdende reparation av altangavlar
Takrengéring tegelhusen
Renovering av lekutrustning
Rengdring och underhdll av ventilationsaggregat

2016 e Rengdring av varmevaxlare i ventilationsaggregat i alla lagenheter
Méining kallargolv Splinty 2
Rep. av balkongtak, samtliga l&ghus
Takspolning dterstdende ladghus
Byte golvmattor i trapphus Splintv. 22, 26 och28
Fardigstdllt gymmet pd Splintv 2 och kompletterat utrustningen
Bytt trall i férr&dd Splintv 10 och 16
Reparerat innervéggar i tvé garage

Byte av ett antal radiatorventiler

2015 e Installering av vattenlarm (droppstopp) i alla ldgenheter. - Foérebygga vattenskador
Malning av vdggar i ett trapphus.
Borttagning av mossa och renspolning av tak samt byte av trasiga takpannor.
Utvandig mdlning av férrdsdérrar.
Utvandig malning av garagen.
Byte av I&ssystem i hela féreningen - Kopieringssékrat
Bytt torkaggregat i torkskép i tvattstuga 2 B. - Energispardtgérd
Ombyggnation/6kning med ett garage.
OVK utférd och godkénd.
Sdkerhetsbesiktning av alla lekplatser

Byte av stolparmaturer. - Energispardtgérd

2014-2015 e Diverse fasadmadlning
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2014 o

2013 o

2012-2013 o

2012 o

2011 o

2010 o

Byte golvmatta i trapphuset 6vre plan Splintv. 2

Byte loftgdngsarmaturer - Energispardtgdard

Installation av vattenrening i varmesystemet - Energispardtgérd

Byte golvmattor i trapphus Splintv.6 och 14

Ombygggnad torkskép tvéttstugan Splintv. 12 - Energisparétgdrd
Slutfort platskoning nedre del av entr+efasader, samtliga tréhus fardiga

Brandskyddsinspektion med komplettering av brandvarnare samt inspektion av
huvudvattenavsténgning och vattenldckage i kék
Bytt garageportar 17-30

Platskott nedre del av entréfasad Splintv.14
Spolning avlopp inifr&n ldgenheter nr 1-57
Dranering forrddshus Splintv.16

Ombyggnation tvéttstuga Splintv.12

Mélning férr&ddsfasad Splintv.18

Byte trasiga tegelpannor

Atgardat takldckage och spolning tak Splintv.6
Platskott nedre del av entréfasad Splintv.18

Pabérjat spolning avliopp

Flyttat nedre gdstparkeringen for battre vinterunderhdll

Bytt torktumlare i tvéttstuga Splintv. 2

Bytt till astronomiskt ur till utebelysningen

Reparerat och férbattrat soprumsdérr

Bytt garageportar 1-16

Bytt plank uteplats gérden 2 - 8

Tagit bort mossa och renspolat tak p& garagehusen samt ersatt trasiga takpannor
Tagit bort mossa och renspolat tak samt ersatt trasiga takpannor pé l&ga forréddshusen
Spolat bort mossa p& gardarna med hégtryckstvétt

Installerat vérmevéxlare till torktumlare tvattstuga Splintv. 12

Mélat entrétak trahus

Bytt ventilationsaggregat i kvartersgdrden
OVK-besiktning utférd
Bytt expansionskérl

Bytt styrutrustning fér vérmeregleringen

Byte ventilationsaggregat

Planerade underhdll

2025 e Skyddsrum ses &ver och artiklar inventeras samt kompletteras vid behov
Asfaltering p& gérden férbéattras

Fénsterbleck skall malas

Balkong och altan fasader skall &tgérdas och malas
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Avtal med leverantérer

Stad av trapphuset  Sambhall

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsdaret

Ovrig verksamhetsinformation

Fasad renoveringar har genomfdrts. Asfaltering p& gérden har férbattrats.

Ekonomi
Rdntan pd né&gra I&n har héjts samt leverantdrerna har héjt sina avgifter.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 1%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 éverldtelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal o 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3643 033 3618 465 3339381 3324 659
Resultat efter fin. poster -351338 31813 -649 767 454 309
Soliditet (%) 33 33 32 34
Yttre fond 5023763 4785 062 5195 449 4 645 449
Taxeringsvérde 29 381000 27 335 000 27 335 000 24 439 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 821 812 708 708
kr

Arsavgifternas andel av totala 951 94 4 ) .
rérelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten 3122 3233 3346 3456
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2877 2980 3346 3456
Sparande per kvm totalyta, kr 168 156 161 202
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 148 94 71
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 25 74 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 49 47 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 223 214 195
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,77 3,37 - -
Rantekdnslighet (%) 3,80 3,98 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f&r el (totalt 270 159 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och
ingdr dérmed i berakningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsdret.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % érsavgiften behéver hsjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ing&r éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Vi haft ékade kostnader 722500 kr pé grund av fasadarbete

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat Svriga poster ) 2024-12-31

Insatser 1650 999 - - 1650 999
Fond, yttre 4785 062 -311299 550 000 5023763
underhall
Balanserat resultat 795 411 343112 -550 000 588 522
Arets resultat 31813 ~ -31813 -351338 -351338
Eget kapital 7 263 284 (] -351338 6 911 946
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll 1138 522

Arets resultat -351338

Reservering till fond fér yttre underhg‘:ll enligt stadgar -550 000

Totalt 237184

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdill iansprdktas 748 641

Balanseras i ny rékning 985 825

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintékter

Nettoomsdttning 3 643 033 3 618 465
Ovriga rérelseintdkter : 360 13169
Summa rérelseintékter 3643393 3631634
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 830 252 -2 435104
Ovriga externa kostnader 9 -199 499 -210 168
Personalkostnader 10 -143 720 -135 359
Avskrivqiqgor av [rwaterig]lc_qrjrléiggningrstil!g&ngrqr - -369 924 = -369 924
Summa rérelsekostnader -3 543 395 -3150 555
RORELSERESULTAT 99 998 481079
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 54 002 18 350
Béjptekostnader och Iikﬂcnde resu!eqB?sfceI - 1 -505 338 -467 616
Summa finansiella poster -451336 449266
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -351338 31813
ARETS RESULTAT ~-351338 31813
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Balansrakning

Tillgéngar » Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 18 042 473 18 412 397
Maskiner och inventarier 13 Lo 0
Summa materiella anlé&ggningstillgéngar 18 042 473 18 412 397
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 042 473 18 412 397
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41367 32406
Ovriga fordringar 14 1392713 2312576
Férutbgtqldq Vkrostniader och Vupplupﬁna intékter 15 196 975 0
Summa kortfristiga fordringar 1631054 2344982
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 1079 737 0]
Summa kortfristiga placeringar 1079 737 (o]
Kassa och bank

Kassa och bank A 62 587 1085 954
Summa kassa och bank 62 587 1085 954
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2773378 3430936
SUMMA TILLGANGAR 20 815 851 21843333
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1650 999 1650 999
Fond fér yttre underhall e 5023763 - 4785062
Summa bundet eget kapital 6 674762 6 436 061
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 588 522 795 411
Aretsresultat ) -351338 3181
Summa fritt eget kapital 237184 827 223
SUMMA EGET KAPITAL 6 911946 7 263 284
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3476 473 2 007 607
Summa langfristiga skulder 3476 473 2007 607
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 698 195 11637 705
Leverantdrsskulder 162 184 473709
Skatteskulder (] 5051
Ovriga kortfristiga skulder 103 443 114 184
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 463 610 341792
Summa kortfristiga skulder 10 427 431 12 572 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 815 851 21843 333
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 99 998 481079

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 369 924 369 924
469 922 851003

Erhadllen rénta 50101 18 350

Erlagd réanta -516 002 -453 387

Kassafléde frén I6pande verksamheten fére féréndringar av 4021 415 966

rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -171571 -33 096

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -194 836 -314 938

Kassafléde frén den ISpande verksamheten -362 386 67 932

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o]

Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n -470 644 -470 b44

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -470 644 -470 644

ARETS KASSAFLODE -833 030 -402 712

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3341413 3744125

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2508 383 3341413

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Brédkaveln, Ostersund har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars érsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ér.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillg&ngen pé&
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet foér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Brédkaveln, Ostersund
716414-7972

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3185160 3138 036
Hyresintékter garage 108 150 117 300
Hyresintdkter p-plats 42750 50 400
Hyresintakter férrad 2580 2340
El, moms 267183 290 450
Overnattnings-/gdstldgenhet 27 072 8 840
Drdjsmdlsrdnta 386 60
Pantsdttningsavgift 2817 2100
Overlatelseavgift 5612 3834
Administrativ avgift 1323 0
Vidarefakturerade kostnader 0} 5106
Ores- och kronutjémning 0 -1
Summa ' 3643033 3618 465
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 360 860
Aterbéring foérsakringsbolag (0] 12 309
Summa o 360 13169
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0} o 13-‘;2v0
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 45 074 2320
Larm och bevakning 4781 (o]
Stddning enligt avtal 76 582 80 356
Besiktningar 12 500 0
Hissbesiktning 6 696 3941
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 105 173
Bevakning 0 4204
Myndighetstillsyn 0 16 343
Gardkostnader 1580 3520
Gemensamma utrymmen 3375 1490
Garage/parkering 406 0
Snéréjning/sandning 257 969 181035
Serviceavtal 13 220 53394
Fordon (0] 6 545
Forbrukningsmaterial 26 555 12185
Summa . 548737 484426
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Brf Brodkaveln, Ostersund
716414-7972

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 1130
Tvéattstuga 4 849 181
Trapphus/port/entr (0] 2013
Sophantering/&tervinning (0] 3623
Dérrar och las/porttele 2855 50 149
Ovriga gemensamma utrymmen 36 020 0]
\AVAS 16 160 14139
Ventilation 4147 93383
Elinstallationer 15 796 5769
Tak 0 73 530
Fasader 2500 27 824
Mark/gérd/utemiljd 3625 (0]
Garage/parkering 6 891 650
Summa 92 843 274 020
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga (0] 132 283
AAS (o] 5104
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 25 656
Fasader 722 500 0]
Fonster (0] 148 256
Mark/gérd/utemiljo 26 141 0
Summa 748 641 311299
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 277 832 679 941
Uppvdrmning 645 882 116 665
Vatten 223 934 223 740
Sophdmtning/renhélining 127 051 97 124
Grovsopor (0] 4757
Summa - 1274699 1122227
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar a 0 7‘79—55}
Kabel-TV 16 174 19 167
Bredband 63 030 58 280
Fastighetsskatt 86 128 86128
Summa R 165 332 243132
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Brf Brédkaveln, Ostersund
716414-7972

Summa

Lén

Arsredovisning 2024

Summa

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER_ 2024 2023
Kredit_t;pplysning - 738 987
Tele- och datakommunikation 5949 25208
Inkassokostnader 20 329 2485
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2 451
Revisionsarvoden extern revisor 19 450 1950
Styrelseomkostnader 4317 6532
Fritids och trivselkostnader 8 491 4 685
Féreningskostnader 12 658 18 155
Férvaltningsarvode enl avtal 96 407 92530
Overlatelsekostnad 6018 5514
Pantsattningskostnad 5088 2364
Korttidsinventarier (0] 1757
Administration 7 563 19 865
Konsultkostnader 12 491 19 375
Bostadsratterna Sverige (0) 6310
199 499 210168
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 74700 69810
Lner till kollektivanst 47 120 50540
(0] -8 200
Arbetsgivaravgifter 21900 23209
143720 135 359

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslé&n 505 338 467 616
505 338 467 616
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Brf Brodkaveln, Ostersund

Arsredovisning 2024

716414-7972

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 35292 731 35292731
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 35292 731 35292731
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 880 334 -16 510 410
Arets avskrivning -369 924 -369 924
Utgéende ackumulerad avskrivning -17 250 258 -16 880 334
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 042 473 18 412 397
| utgdende restvdrde ingér mark med 11717 300 11717 300
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 24 076 000 22330 000
Taxeringsvdrde mark 5305 000 5005 000
Summa 29 381000 27 335 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

I_ng&ende 50 750 50750
Utgdende anskaffningsvérde 50 750 50750
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -50 750 -50 750
Utgdende avskrivning -50 750 -50 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 6580 11173
Skattefordringar 20 074 (0]
Momsavrdkning 0 45 945
Transaktionskonto 295759 1187 285
Borgo rdantekonto 1070 300 1068 174
Summa 1392713 2312576
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Brf Brédkaveln, Ostersund Arsredovisning 2024
716414-7972

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER - B 20241231 2023-12-31
F'c'i;Jt‘t;e—t;Iaa kostnader 7 291 0]
Forutbet forsdkr premier 81710 0]
Férutbet kabel-TV 5380 0
Férutbet vatten 27 959 Y
Férutbet bredband 21447 0
Upplupna intdkter 49 287 ]
Upplupna rdanteintdkter 3901 0
Summa 196 975 (o]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2024-01-30 118 % 1618 938
Handelsbanken 2025-10-30 31 % 4750 000 4800 000
Handelsbanken 2025-02-04 4,30 % 2701944 2 869 944
Handelsbanken 2 007 607 2 028 251
Stadshypotek AB 2024-01-30 4,30 % 2328179
Handelsbanken 2026-01-30 412 % 2220179

Handelsbanken 2026-01-30 412 % 1494 938

Summa ' ' 13174668 13 645 312
Varav kortfristig del 9 698 195 11 637 705

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 981 448 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader ‘ ' 7 ' " D366 - ' ]
Uppl kostnad Stédning entrepr 7 052 (0]
Uppl kostn el 23108 0
Uppl kostnad Vérme 68 343 0]
Uppl kostn rantor 57 321 67 985
Uppl kostnad Sophdmtning 581 0]
Forutbet hyror/avgifter 278 450 273807
Summa - 463610 341792
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Brf Brédkaveln, Ostersund Arsredovisning 2024
716414-7972

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 7 , 20241231 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 651000 32651000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har héjt arsavgifterna med 8% frén och med 2025-04-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Brodkaveln i Ostersund, org.nr. 716414-7972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brodkaveln i
Ostersund for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nBdvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Brodkaveln i Ostersund, org.nr. 716414-7972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brodkaveln i
Ostersund for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

(k



