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Brf Gyllenringen
716417-9470

Styrelsen for Brf Gyllenringen, organisationsnummer 716417-9470, avger harmed féljonde drsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsléigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ér den ratt i féreningen som medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sdte ar i Osterdker.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-12-06.

Ekonomisk plan registrerades &r 1984-10-08.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-10-20.
Féreningen férvarvade fastigheten ér1983.

Féreningen disponerar tomten genom:
Marken innehas med dganderdtt.

Beskattning

D& féreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdélla
bostdder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.
Féreningen &r momsregistrerad

Férsdkring
Lansférsakringar
| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen samt férsdkring av laddboxar till elbilar.

Féreningsstdimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-22.
P& stdtmman deltog 19 medlemmar.

Extra stdmma hélls 2024-10-12.
P& stdmman deltog 24 medlemmar.
Vid extrastémman beslutades om stadgedndring, stdmmoprotokollet ér édnnu inte pdskrivet.

Styrelse

Ordférande Goéran Demant Utstedd till ordférande fréin 2025-04-08
Ledamot Viktoria Peura Avgick som ordférande frédn 2025-04-08
Ledamot Rolf Andersson

Ledamot Jenny Stensell Intrddde som ledamot, 2024-10-22
Ledamot Emre Emirlioglu

Suppleant Caroline Pettersson

Suppleant Madeleine Garpenvall

Ledamot Susanne Lindqyvist Avgatt, 2024-10-22

Styrelsen har under dret hdllit 15 sammantréden.
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Revisor
Auktoriserad revisor Johan Bergstrém
Ekonomihuset Revision i Osterdker AB

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Michael Persson
sammankallande, och Josephine Fahnqgvist

Information om fastigheten
Radhus

Fastighetsbeteckning: Trésattra 1:796 och Trésattra 1:797

Féreningens adresser:

Manfred Bondes vég 2-64

Nybyggnadsdér: 1983
Vérdedr: 1983

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
2 rok 10 614
3 rok 9 725
4 rok 15 1583
Summa 34 2922
Totalt antal bostadslégenheter: 34
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Férvaltning

Delagott AB

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning Delagott AB

Extern revisor Ekonomihuset i Osterdker AB
Internet gruppabonnemang Bahnhof

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgdrder 6ver aren
Féreningen har ingen aktuell underhdlisplan.

Nedanst&ende atgdarder har genomférts eller planeras:

Utfort underhaill Ar Kommentar

Uppférande av hushdlisnéra avfallshantering 2025-2026 Enligt lagkrav frén 1januari 2027
Byte av vattenmdtare och ventiler i Igh 2025

Malning av fénster och balkongdoérrar 2025 Enligt besiktningsprotokoll
Byte av garagelds 2025

Mark och VA-arbeten 2024 Justerat marksattningar
Byte av fénster/balkongdérrar 2023 Enligt besiktningsprotokoll
Slamsugning av dagvattenbrunnar 2023

Byte av forrddsdorrar 2022-2023

Takdversyn 2015-2016

Fasadrenovering inkl mélning 2013-2014

Byte av takpannor 2008

Vasentliga héndelser under rakenskapsdret

Foéreningen har begdrt réttelse av ingdende moms pd 183 200 kronor vid installation av laddboxarna i
garagen frén 2021.

Medlemsinformation

45 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan.
Under &ret har 2 dverldtelser skett.

2 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits. 46 medlemmar vid réikenskapsdrets slut
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 46

34 bostadsrétter
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 460 2 380 2 384 2 323
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 - 556 318 781
Soliditet’, % 0 0 0 0
Rantekdanslighet, % 6 6.01
Energikostnad/kvm totalyta 129 99 90 54
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 27 16 9
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 104 7 74 45
Sparande/kvm totalyta 112 175 255 403
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 802 812
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4 842 4 883 4924 -5 014
Skuldsattning / kvm totalyta 4842 4 883 4924 -5 014
Arsavgifternas andel i % av totala 95 99.7

rérelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor uppl&tna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pé individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppldten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingdr inte.

Skuldséattning per kvm: Rantebdrande skulder pé& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift elle hyra for.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt: Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilléigg av intékter och kostnader som dér vdsentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under réikenskapséret. Nyckeltalet visar hur ménga procent &rsavgifterna kan behéva héjas
om rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér rdkenskapsdret, resultatet ér negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, for att sékerstdlla sina framtida ekonomiska &taganden kan féreningen behéva héja
drsavgifterna motsvarande inflationen.
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Arets amortering

Féreningen har under éret amorterat 120 000 kronor.

Framtida utveckling och drsavgifter

Brf Gyllenringen
716417-9470

Féreningen hdller fortfarande pd med omfattande besiktningar och underhdlisarbete samtidigt som man
ser 6ver en l&ngsiktig underhdlisplan, det var planerat att kunna ta beslut 2024. Medlemmar har under
tidigare &r utfért underhéllisarbeten for att hdlla ner féreningens kostnader. Beslut kommer att tas under
2025 om en langsiktig underhdllsplan utifrdn om medlemmarna kan ténka sig att sjélva utféra

underhdlisarbeten.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
underhaill resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 616 500 983 541 -2084631 -555559 -1040149
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdll 165 213 -165 213 0
lanspréktagande av fond for yttre -657 324 657 324 0
underhdll
Balanseras i ny rékning - 555 559 555 559 0
Arets resultat - 11207 - 1207
Belopp vid drets utgdng 616 500 491430 -2148 079 -11207 -1051356
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 2148 078
Arets resultat - 11207
Totalt - 2159285
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 165 213
Balanseras i ny rékning - 2324 498
Totalt - 2159285
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not
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2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

2380031

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

N

2380031

-1784 947
-190 816
-65 705

-409 898

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-2 451366

-71335

63 519
-547 743

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-484 224

-555 559

-555 559

-555 559
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Balansrékning
TILLGANGAR

Not

Brf Gyllenringen
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2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

10 939 946

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Langfristiga vardepappersinnehav

10 939 946

2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

10
1

2800

10 942746

561731
297 238
13 559

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

872528

2410 413

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2410 413

3282941

14 225 687
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

616 500
983 541

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

1600 041

-2084 631
-555 559

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-2640190

-1040149

2,13 14148 455

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

14148 455

14148 455

120 000
174 319
41008
59 555

722 499

2,13

4

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1117 381

1117 381

14 225 687
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

-71334

Summa
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar

Erhdllen ranta

Erlagd rénta

-71334

409 898

49 960
-551697

Kassafloéde fran den I6pande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar

Minskning av rérelseskulder

-163173

-491 459
545 274

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering

Korrigering laddstolpar

-109 358

Kassafloéde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n

-120 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

-120 000
-229 358
2919 961
2690603
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Gyllenringen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsiéngden. Avskrivningstiden grundar sig
pd beddmd ekonomisk livsiéingd av tillgéngen. Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,86 - 6,67 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre vérde édn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det I&igre vardet.

Omsdattningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn
L&n med en bindningstid pd ett ér eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Resultatrékning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frdn 2024 och jamfoérelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter

Nya bendmningar pd poster har inforts frén 2024 och jamférelsetalen har rdknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamfoérelsebarheten mot foregéende &r kan darfér brista.
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Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bostéder

Hyresintdkter
Laddplatser
Kabel-TV

Ovriga intékter
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Debiterade vattenkostnader
Oresutjamning

Totalt nettoomséttning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Koépta tjanster
Tradgdardsskotsel
Snérdjning/sandning

Distribuerade servicetjcinster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial

Reparationer
Reparationer

Tak

Fénster

Portar och I&s

El

Ventilation

Vatten och avlopp

Markytor

Underhall
Underhdll

Totalt operativ drift och underhaill

2024

2024

Brf Gyllenringen
716417-9470

2023

2214760

16 449
0

16 449

3939
5649
139 216
18

148 822

2380031

2023

79 896
208 372
65 813

354 081

96 009

96 009

83748
315 758
5 362

404 868

10 352

156 365

773 624

1784 947
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Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Konsultarvode

Bankkostnader

Overlatelse- och pantsdttningsavgifter
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranta frén bank och avrékningskonto
Skattefria rénteintdkter

Totalt évriga ranteintékter och liknande resultatposter

Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Totalt réntekostnader och liknande resultatposter

2024

Brf Gyllenringen
716417-9470

2023

79 829

31250

3225

6 625
0
11291
518
1212
31576
15 290

76 512

2024

190 816

2023

50 000
15 705

65705

2024

65705

2023

63195
324

63 519

2024

63 519

2023

547743
0

547743

547743
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Not 8. Byggnader och mark

Brf Gyllenringen
716417-9470

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérden
Korrigering

Utgdende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar
(?mklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Langfristiga vardepappersinnehav

19 500 076
0

19500 076

- 8150 232
0
- 409 898

-8560130

10 939 946

2023-12-31

Insats Bostadsratterna
summa

Not 10. Ovriga fordringar

2800

2800

2023-12-31

Skattekonto
Momsavrdkning
Klientmedel
Summa

Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

5191
11857
280190

297 238

2023-12-31

Upplupna ranteintékter
Amortering

Upplupna intdkter
Fastighetsforsakring
Ekonomisk férvaltning
Bredband

summa

Not 12. Skulder till kreditinstitut

13559
0

O OO OO0

13559

Villkors-

andringsdag

Swedbank 2025-08-25
Swedbank 2027-08-25
Swedbank 2032-08-25

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 13. Stallda sdkerheter

Rdntesats
2024-12-31
3814 %
3,760 %
3,910 %

Belopp
2023-12-31
4723 455
5 675 000
3870 000

14 268 455

-120 000
14148 455

2023-12-31

Fastighetsinteckning
Summa:

22 549 200

22549200
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Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31
Uppl kostn réntor 46 576
Uppl kostnad arvoden 50 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 587
Férutbet hyror/avgifter 612 335
Uppl kostn el 0
summa 722 498
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Underskrifter

Osterdker enligt de datum som framgadr av vara elektroniska underskrifter.

Go6ran Demant Viktoria Peura

Rolf Andersson Jenny Stensell

Emre Emirlioglu

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Ekonomihuset Revision i Oster&ker AB
Johan Bergstrém
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