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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Skinnefjall i Harryda med sate i Harryda org.nr. 716444-6630 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1989. Fdreningens stadgar registrerades senast 2025-09-12.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar fastigheten i Harryda kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Honekulla 1:603 1989-09-20 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
142 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 335
3 lokaler (hyresratt) 432
184 p-platser 0
Totalt 329 objekt 12767

Foreningens lagenheter fordelas pa: 34 st 2 rok, 54 st 3 rok, 44 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Harryda Hénekulla GA 716444-4353 64 Byggnad for sophantering och

GA:14 atervinning, Parkeringsplats
och anslutande
kommunikationsytor.

Harryda Hénekulla GA 716444-4353 47 Antenner, Parabolantenner,

GA:18 Ledningar fran antennerna till
centralen, Huvudforstarkare,
Ledningar mm

Harryda Hénekulla GA 716444-4353 50 Gangvag

GA:13

Harryda Hénekulla GA 716444-4353 49 Tva bilspolplatser med

GA:17 tillhérande anordningar,
Separat vattenmatare,
Vattenledning fran
vattenmétaren, Armaturer med
tillhérande skap,
Avloppsledningar mm

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Sara Charlotta Edling Ordférande 2023-01-11

Hans Géran Jensen Ledamot 2021-12-20

Erkki-Alvar Meldo Ledamot 2023-12-14

Goran Widler Ledamot 2019-12-03

Emma Strandman Ledamot 2021-01-26

Anna Viveka Tjernstrém Ledamot 2023-01-11

Alexander, Ryytty Slottner Ledamot 2024-11-21

Sofie Catarina Esmyr HSB Ledamot 2023-02-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Sara Edling, Hans Jensen, Emma Strandman och Géran Widler.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Hans Goéran Jensen, Géran Widler, Sara Charlotta Edling och Anna Viveka Tjernstrém.

Revisorer har varit: Bengt Daniel Thompson med Daniel Valentin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Daniel Svensson (sammankallande), Daniel Svensson samt John Mellblom, valda vid

féreningsstamman.
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Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-21. Pa stamman deltog 50 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +3%.
En féréndring av arsavgiften med +3% per 2025-07-01 ar registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.
Hyresforandring fr o m 2024-07-01 var 3 % pa arsavgiften samt 100 kr per parkeringsplats.

Under aret har ett par av vara lan 16pt ut for omférhandling. Rantelaget ar fortfarande relativt hogt, varfor vara totala
rantekostnader ar hégre an forra aret.

Fr o m 1 juli 2025 har vi Telia som helhetsleverantér av TV och bredband.

Det tidigare férdelaktiga bundna elavtalet vi hade gick ut i augusti 2024. Vi har nu ett sk portféljavtal med Géteborg Energi.
Alla hissar i punkthusen har totalrenoverats och vi har bytt leverantér fran Kone till ALT Hiss.

Tegelbyte pa fasaderna har gjorts dar det varit trasiga tegelstenar. Vissa extra utsatta fasader kommer att fa téckskivor. Detta
arbete var planerat att géras under varen 2025 men pga langa leveranstider av téckskivorna kommer detta arbeta att utféras

under sensommaren 2025.

Foéreningen har antagit HSB's nya normalstadgar 2023. Detta efter beslut dels vid ordinarie stdmma i november 2024 och dels
vid extra stdmma i mars 2025.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal

2008-2017
2010-2011
2013
2013
2019-2021
2021-2022
2021-2022
2022-2023
2024
2024-2025
2025
2025

Féreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Atgard

Byte av samtliga elpannor i laghusen
Partiell ny fasadbekladnad

Installation av bredband och kabel tv
Ombyggnad av ventilationssystem och byte av flaktar
Byte av taktegel pa samtliga hus
Inférande av IMD

Byte av porttelefoni i samtliga hdghus
Installation av laddboxar for elbil

Byte av TV- och bredbandsleverantér
Totalrenovering av hissarna i punkthusen

Utdkad avfallshantering i samtliga soprum

Fasader - lagning av tegel samt komplettering med tackskivor

Artal Atgard

2025 Fasader - lagning av tegel samt komplettering med tackskivor

2024-2028 Oversyn och reparation, mélning av trapphus, kallare och tvattstugor i héghusen

2025-2028 Byte viss trapanel, strykning fasader alla fasader gard 1-5

2025-2026 Fasadtvatt

2025-2027 Byte av termostatventiler i samtliga lagenheter

2027-2030 Byte av balkongracken, 6versyn - reparation av balkongplattor plus malning éver- och undersida
2031-2033 Omlaggning av kdrbara asfaltsytor (gangbanor underhalls arligen)
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 196 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 198.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 234 230 309 375 364
Skuldsattning, kr/kvm 7518 7 449 7610 7 845 7 922
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7781 7710 0 0 0
Réntekanslighet, % 8 9 10 11 11
Energikostnad, kr/kvm 302 266 240 247 158
Arsavgifter, kr/kvm 955 814 732 732 718
Arsavgifter/totala intakter, % 84 75 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1105 1052 997 1013 883
Nettoomséttning, tkr 14 065 13 376 12 498 12701 11 068
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 428 900 7 316 6 323 3520
Soliditet, % 33 34 27 25 29

Definitioner nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m ar 2024/2025, ny berékning enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el samt avgift for informationséverféring ingar i
berakningen fr o m ar 2024/2025.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa héga avskrivningskostnader samt stérre belopp fér planerat underhall av hissar och
fasad.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 17 547 222 0 0 17 547 222
Upplatelseavgifter, kr 4741012 0 0 4741012
Underhallsfond, kr 7 367 852 0 476 425 7844 277
S:a bundet eget kapital, kr 29 656 086 0 476 425 30132 511
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 20 136 760 900 114 -476 425 20 560 449
Arets resultat, kr 900 114 -900 114 -2 428 078 -2428 078
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 21 036 874 0 -2 904 503 18 132 371
S:a eget kapital, kr 50 692 960 0 -2 428 078 48 264 882

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 195 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 718 575 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 21036 874
Arets resultat, kr -2428 078
Reservation till underhallsfond, kr -4 195 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 3718 575
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 18 132 371

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 18 132 371
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2025-06-30 2024-06-30

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 14 064 568 13375578
Ovriga rorelseintakter Not 3 40 259 57 995
Summa Rorelseintéakter 14 104 827 13 433 573
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 335 184 -7 672273
Ovriga externa kostnader Not 5 -268 413 -272 343
Personalkostnader Not 6 -274 691 -260 574
Av-__och _neds_kri\{ningar av materiella och immateriella Not 7 1691977 1691977
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -13 570 265 -9 897 166
Rorelseresultat 534 562 3 536 407
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 141 813 181 203
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 104 453 -2 817 496
Summa Finansiella poster -2 962 640 -2 636 293
Resultat efter finansiella poster -2 428 078 900 114
Resultat fére skatt -2 428 078 900 114
Arets resultat -2 428 078 900 114
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 136 953 158 138 645 135
Summa Materiella anldggningstillgangar 136 953 158 138 645 135
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anlédggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 136 953 658 138 645 635
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3116 1320
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5743 045 2940 288
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 993 156 1 055 052
Summa Kortfristiga fordringar 6 739 317 3 996 660
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 3 000 000 5500 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 5500 000
Summa Omsittningstillgangar 9739 317 9 496 660
Summa Tillgdngar 146 692 975 148 142 295
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 288 234 22 288 234
Fond for yttre underhall 7844 277 7 367 852
Summa Bundet eget kapital 30 132 511 29 656 086
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 560 448 20 136 759
Avrets resultat -2 428 078 900 114
Summa Fritt eget kapital 18 132 371 21 036 874
Summa Eget kapital 48 264 882 50 692 959
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 71 407 653 29 566 061
Summa Léangfristiga skulder 71 407 653 29 566 061
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 575104 65 541 429
Leverantdrsskulder 478 214 551 191
Skatteskulder 86 660 43182
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 16 109 2314
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1864 353 1745158
Summa Kortfristiga skulder 27 020 440 67 883 274
Summa Skulder 98 428 093 97 449 335
Summa Eget kapital och skulder 146 692 975 148 142 295
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KASSAFLODESANALYS 2024-07.01  2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 534 562 3536 407
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1691977 1691977
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1691977 1691977
Erhallen ranta 185 452 132 125
Erlagd rénta -3 107 436 -2 718 496
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av -695 445 2642013
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -6 235 22 804
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 106 474 40 987
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 100 239 63 790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -595 206 2705 803
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 0
Summa Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 875 267 -1 500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 875 267 -1 500 000
Arets kassaflode 280 061 1205 803
Likvida medel vid arets bérjan 8 253 222 7 047 419
Likvida medel vid arets slut 8 533 284 8 253 222
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Not 1

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillAmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 34104 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 10 334 532 10 033 596
Arsavgifter bostéader férbrukningsbaserad 1041 454 1207 749
Arsavgifter bostader informationséverféring 408 960 408 960
Hyror lokaler 740 171 687 367
Hyror garage och parkeringsplatser 700 400 478 050
Hyror férbrukningsbaserad 854 946 616 716
Hyror 6vrigt 0 5850
Ovriga primara intakter 106 357 35742
Summa Bruttoomséttning 14 186 820 13474 030
Hyresbortfall -122 252 -98 452
Summa -122 252 -98 452
Summa Nettoomsaéttning 14 064 568 13 375 578
. 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 40 259 57 995
Summa Ovriga rérelseintékter 40 259 57 995
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -746 637 -790 654
Snd och halk-bekdmpning -123 750 -198 552
Reparationer -862 274 -737 766
Planerat underhall -3718 574 -350 464
El -2 854 943 -2 484 453
Vatten -1 005 633 -910 357
Sophéamtning -200 869 -216 463
Fastighetsférsékring -151 153 -134 835
Kabel-TV och bredband -290 491 -524 577
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -778 868 -735 390
Foérvaltningsavtalskostnader -599 254 -588 763
Ovriga driftkostnader -2738 0
Summa Diriftskostnader -11 335 184 -7 672 273
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -800 0
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -23 363
Administrationskostnader -43 101 -15 266
Extern revision -17 875 -15 250
Konsultkostnader -122 938 -141 219
Medlemsavgifter -51 600 -51 590
Féreningsverksamhet 2912 -4 375
Ovriga férvaltningskostnader -29 188 -21 280
Summa Ovriga externa kostnader -268 413 -272 343
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -203 750 -58 000
Revisionsarvode -3 000 -6 000
Ovriga arvoden -16 000 -136 050
Sociala avgifter -51 191 -57 650
Ovriga personalkostnader -750 -2874
Summa Personalkostnader -274 691 -260 574
* Férdelningen av arets arvode ar férandrad fran féregdende ar. Total kostnad fér personalkostnaderna de bada
aren ar dock jamférbara.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgdngar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 691 977 -1 691977
Sur.r?ma Av- Qchunedskrivningar av materiella och immateriella -1 691977 1691977
anldggningstillgangar
. 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 137 409 104 078
Ovriga ranteintékter och liknande poster 4 404 77125
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 141 813 181 203
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2024 /2025 | ARSREDOVISNING L iten
2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -3 104 453 -2 817 496
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 104 453 -2 817 496
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 157 354 492 157 354 492
Ingdende anskaffningsvarde mark 5 697 000 5697 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 339 885 339 885
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 163 391 377 163 391 377
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -24 746 242 -23 054 265
Arets avskrivningar -1 691 977 -1 691977
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 438 219 -24 746 242
Utgaende redovisat vérde 136 953 158 138 645 135
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 138 728 000 133 728 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 833 000 2 507 000
Taxeringsvarde mark - bostader 116 080 000 120 680 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 473 000 516 000
Summa 258 114 000 257 431 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 139 003 000 139 003 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 139 003 000 139 003 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5 533 284 2753222
Ovriga fordringar 209 761 187 065
Summa Ovriga fordringar 5743 045 2 940 288
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716444-6630
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 5439 49 078
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 987 717 1 005 974
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 993 156 1 055 052
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 000 000 5500 000
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 3 000 000 5500 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 2,58% 2027-12-01 22 091 592 0
Stadshypotek 2,58% 2025-12-01 23575104 0
Stadshypotek 2,86% 2027-01-30 21 000 000 0
Stadshypotek 4,48% 2026-09-01 14 875 000 1 000 000
Stadshypotek 3,86% 2026-12-01 14 441 061 0
95 982 757 1 000 000
Langfristig del 71 407 653
Néasta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 23575104
Kortfristig del 24575104
Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,13%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 16 109 2314
Summa Ovriga skulder 16 109 2314
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 1319 029 1247 430
Upplupna rantekostnader 345 973 348 956
Ovriga upplupna kostnader 199 351 148 772
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 864 353 1745 158
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

MéInlycke 2025-10-24
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Skinnefjall i Harryda, org.nr. 716444-6630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Skinnefjall i Harryda for rakenskapséret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Document ID 09222115557560793886

Signerat BDT, SA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Skinnefjall i
Harryda for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
foér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bengt Thompson
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025

Arsredovisning f6r 2024 / 2025 avseende HSB Brf Skinnefjéll i Hérryda signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader &r lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framgver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



