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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Drotten 3, organisationsnummer 769622-3275, som registrerades
2010-11-15, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens érliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kiinda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvérv avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Bostadsrittsforeningen Drotten 3 forvirvade den 30 maj 2011 fastigheten Drotten 3.
Foreningen har nu erbjudits att forvérva fastigheterna Drotten 1 och § fér ombildning frén
hyresritt till bostadsritt, forvirvet kommer att ske genom en s k bolagsaffir. Fastigheterna
kommer att forvirvas genom forvérv av ett aktiebolag. Samtliga fastigheter kommer att dgas
av bostadsrittsforeningen Drotten 3.Foreningen forvérvar ett nytt AB innehéllandes
fastigheterna Drotten 1 och 5. Fastigheterna Sverfores sedan till bostadsréttsforeningen genom
transportk6p. Detta innebér att fastigheternas skatteméssiga vérde kommer att understiga det
bokforda virdet. For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
det dvertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skatteméssig vinst.

For finansiering av bostadsrittsforeningens forvirv kommer séljaren att stélla ut revers utan
pantbrev till foreningen pa 1 350 000 kronor. Reversen kommer att 16pa med en fast rédnta om
2% och giller tills vidare. Amortering skall ske da forsiljning av kvarvarande hyresrétter kan
ske genom att dessa upplats med bostadsrétt.

I den ekonomiska planens forutséttningar ingér att tva ldgenheter kvarstar som hyresréit.

Foreningens forvirv beriknas genomforas under forsta kvartalet 2012 sedan
féreningsstimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplatelse av
ldgenheterna med bostadsritt berdknas ske under forsta kvartalet 2012.

De personer, vilka bostadsritter berdknas upplétas till, har egen, god kéinnedom om
forhallandena i fastigheterna. Betriiffande fastighetens skick kan for dvrigt hdnvisas till
bilagda tekniska utredningar av Anders Granlund EVU Energi och VVS Utveckling AB.
Anders Granlund har utfort besiktning i samtliga 3 fastigheter.

Uppgifter om ligenhetsareor har erhallits fran séljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.
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2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning Drotten 1,3 och 5 i Lund

Adress Grénegatan 19 A,B och D

Kommun Lund

Dispositionsstt Aganderiitt

Areal Drotten 1, 222 kvm Drotten 5, 206 kvm och Drotten 3,169 kvm

Bostéder Drotten 1, 0 kvm Drotten 3, 309 kvm (6 st) och Drotten 5, 534
kvm (9st)

Lokaler Totalt 70 kvm Drotten 5, 32 kvm, Drotten 3, 38 kvm (1
hyreskontrakt)

Totalt 913 kvm varav total BOA 843 kvm och LOA totalt 70 kvm

Ovrig beskrivning av fastigheterna framgar av bifogat besiktningsutlatande.

Riittigheter

Till fastigheten hor servitut avseende Drotten 3:s rétt att nyttja forrdd akt nr 1111089 samt
portgdngsservitut akt nr 1281K-8276:C2653.1 i tjinande fastigheten Drottten 1.

Ligenheternas antal, storlek och upplatelseform framgér av punkt 7 .
Fastigheterna ingér i gemensamhetsanléggning Lund Drotten GA:2

Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett av Anders Granlund, EVU Energi & VVS
Utveckling AB, med huvudsakligt syfte att bedéma det underhéllsbehov som aligger
foreningen att utfora och bekosta.

Fastighetsaktiebolaget Lundahus, org. nr. 556316-0265, siljare av Fastighets AB Drotten 1
och 5 har utfiist att utfora f6ljande atgirder pa fastigheten Lund Drotten 1 och 5 pé séljarens
egen bekostnad.

e Malning av trapphus ingéng fran garden

e Utbyte av fjarrvirmeanlédggning (den delkostnad som avser Drotten 1 och 5)

o Atgirder avseende &r 2012 och 2013 under punkten 4, Fénster/Dorrar” i
underhallsplan

o Atgirder avseende ar 2012 under punkten 9 "Gemensamheter” i underhéllsplan

e Atgirder avseende &r 2012 under punkten 10 “Installationer”



2012022105706

Atgirderna ska ombesérjas sa snart som mdjligt och motsvarar kostnader om 175 00 kronor i
underhéllsplanen.

Kostnaden for forestdende underhalisbehov inom de nidrmaste elva dren, vilket framgér i
bilagd teknisk utredning, técks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffningskostnaden samt genom avséttning till fond {or yttre underhall.

Kostnader for senare underhalisbehov planeras att finansieras med fonderade medel och
upptagning av 1an. Foreningen forutsitts avsitta medel arligen till fond for yttre underhéall i
enlighet med stadgarna.

Det bor for 6vrigt observeras att avvikelser i skick och standard i 14genheter kan férekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgister eller av hyresviirden vidtagna foréndringar. De
som forvéntas forvirva bostadsritter i samband med féreningens fastighetsfrvirv har varit
hyresgister i fastigheterna, varfor dessa far antas vél kéinna till sina respektive liagenheters
skick.

3. Forsiikring

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att fullvérdesforsikra fastigheterna
fran och med tilltrddesdagen.
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4. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv (Kr)

Forvarvskostnader (Kr)
Kdpeskilling 23278 000
Lagfart 175 890
Pantbrev 25000
Likvidation av AB 30 000
Underhallsfond 1 461 000
Ovrigt (ombildningskostnad mm) 889 000
TOTALT 25 858 890
Taxeringsvérde-2010 (prottent,3,5) Lokaler Bostader 11 616 000
varav byggnadsvarde 427 000 7 316 000 7743 000
varav markvérde 112 000 3761 000 3873 000

5. Finansieringsplan och Nyckeltal
Grundforutsattningar

Banklan 1| Banklan 2| Banklan 3 Revers Summa

Belopp kr 2694630 2694630 2694630 1350000 9433 890
Séakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev| ej pantbrev

Bindningstid 1ar 2 ar 5ar 16p
Réantesats 3,60% 3,40% 3,55% 2,00% 3,30%
Amortering(%) 0,50% 0,50% 0,50% 0,00% 0,50%
Amorterig per ar (kr) 13 473 13473 13473 0 40 419
Réantekostnad ar 1 97 007 91 617 95 659 27 000 311283
Totalbelopp ar 1 (rénta + amort.) 110 4380 105 091 109 133 27 000 351703

Pantbrev om 6 900 000 kronor finns utttaget i fastighetenrna Drotten 1,3 och 5

Insatser 16 425 000

Foreningens I&n revers 1 350 000

Féreningens 1an 8 083 890
Summa finansiering | 25858 890

Nyckeltal Areor

Anskaffningskostnad per kvm inkl. HR och lokal 28 323 Kvm totalt 913
Belaning per kvm bostad (HR+BR) 11 191 Kvm BR+HR 843
Belaning per kvm BR area 12 442 Kvm BR 758
Genomsnittsinsats per kvm BR 21788

Driftskostnader per kvm 359
Genomshnittsarsavgift per kvm BR ar 1 712
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6. Berakning av féreningens arliga kostnader och intakter

Berdkningarna gjorda for ar 1 Kvm 913

Nyckeltal
Kapitalkostnader Kr ki/kvm
Réntor 311 283 341
Avskrivningar 90419 99
Drift och underhallskostnader inkl. moms i férekom. fall* kifkvm
Vatten och aviopp/el 73000 80
Fjarrvarme 158 000 173
Avfall 24 000 26
Fastighetsférsékring 12 000 13
Ekonomisk Férvaltning-styrelsen skoter detta 15 000 16
Fastighetsforvaltning exkl. trappstadning 36 000 39
Ovrigt 10 000 11
Deltotal 328 000 359

328 000

* Drift och underhallskostnaderna kan bli hégre eller lagre &n angivet. Kostnaderna

bygger pa att féreningens medlemmar tar ett aktivt ansvar for férvaltningen

av foreningens hus. Styrelsen har beslutat att sjélva ta hand om den ekonomiska

férvaltningen.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt 9929 11
Fastighetsavgift 20475 22
Fastighetsskatt for Bristol Invest &r schablonberéknad d& den lokalen ej finns

upptagen i taxeringen

|Summa kostnader 760 107

Arsavgifter och andra intékter

Hyresintakter 220 548

Arsavgifter 539 559

Summa intdkter 760 107

Avsittning for underhall

[Avsattning enligt féreningens stadgar* 50 000 55

*Inkluderar avséttningar till GA
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8. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Amortering ar 1-5 0,50%

K totalt 913 ar 6-10 0,50%

R¥in bostadsritt 758 ar 11- 0,50%

)

o]

o

ol Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11
@PITALKOSTNADER 401703 401369 401056 400762 400 490 406 988 405175
Rinta 311283 309950 308616 307282 305 949 304 615 297 056
gskrivningar 90 419 91419 92 439 93 480 94 541 102373 108119
E)EIFTSKOSTNADER 328000 334560 341251 348076 355 038 362139 399830
Driftkostnader 328000 334560 341251 348076 355 038 362 139 399 830
OVRIGA KOSTNADER 30 404 31012 31632 32 265 32910 33 568 37 062
Fastighetsskatt 9 929 10 128 10 330 10 537 10 747 10 962 12103
Fastighetsavgift 20 475 20 885 21 302 21728 22 163 22 606 24 959
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -220 548 -224 959 -229458 -234 047 -238 728 -243 503  -268 847
Hyresintékter 220548 -224959 -229458 -234 047 -238 728 -243 503  -268 847
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 90 419 91 419 92 439 93 480 94 541 102373 108119
Amorteringar lan 40 419 40 419 40 419 40 419 40 419 47 169 47 169
Avsittningar underhall 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 60 950
NETTO FORE ARSAVGIFTER

Nettokostnader 539559 541982 544481 547 056 549 709 559193 573220
Nettoutbetalningar 539559 541982 544481 547 056 549 709 559193 573220
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA

Lopande penningvérde, totalt 539559 541982 544481 547 056 549 709 559193 573 220
Lopande penningvérde / kvm BR 712 715 718 722 725 738 756
Fast penningvérde, totalt 528979 520936 513076 505395 497 889 496 547 461 020
Fast penningvarde/kvm 698 687 677 667 657 655 608
Fast nettokostnader 528979 520936 513076 505395 497 889 496 547 461 020
Fast nettotbetalningar 528979 520936 513076 505395 497 889 496 547 461 020
9. Kéanslighetsanalys

Lépande penningvirde Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11
Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva +1%

Nettokostnader 621468 611224 601212 591430 581 870 578 523 533 425
Nettoutbetalningar 621468 611224 601212 591430 581 870 578523 533425
Nettokostnader/kvm br o &r 820 806 793 780 767 763 704
NettoutbetaTBingarlkvm bro ar 820 806 793 780 767 763 704
Antagen rinteniva och

antagen inflationsniva +1%

Nettokostnader 523844 512641 501801 491313 481 165 476 998 431 060
Nettoutbetalningar 523844 512641 501801 491313 481 165 476 998 431 060
Nettokostnader/kvm br o &r 691 676 662 648 635 629 569
Nettoutbetalningar/kvm br o ar 691 676 662 648 635 629 569
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10. Siirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadstittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i foreningens hus betalas

dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avviigs sd, s att den i forhallande till bostadsréttens andelstal kommer att
biira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.

B De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kéinda forutsittningar. '

C 1 &vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i dvrigt
giiller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Lund 2012-02-04

Bostadsrittsforeningen Drotten 3

/5'2““"' ¢ ,v{"‘”“’ WC ..... /%/j‘”{’é"’w
David Wibrand Eva Dessborn

..........................................

Lisa Dessborn
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap. 2-3 §§ Bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsratisforenimgen
Drotien 3 (org.nr 769622-3275) daterad 2012-02-09, fér harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stémmer ¢verens med innehallet 1
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. [ planen gjorda
berikningar 4r vederhaftiga. Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst tre
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsréit och foreningens hus ar samlade pa ett
sadant sitt att andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna varfor vi
anser att forutsattningar for registrering av planen &r uppfylld.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4§, att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse for
bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med
bostadsritt forréan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala ait planen
enligt var uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Tillgdngliga handlingar :

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsinfo

- Férsiljningspromemorior

- Underhallsplaner och besiktningsutldtanden
- Rinteindikation

Malm¢ 2012-02-10

¢

Hafhs Hieg Urban Blicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer.
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2011-11-28

Cg E V l ' Drotten 1 0 5 Underhéllsplan 2011 sid 1 (10)
EVU Energi & VVS Utveckling AB

Energl & VVS Utveckling AB

Projektnr 104095,000

Underhallsplan 2011

Griinegatan 19A och 19D i Lund
Drotten 1 och 51 Lund

Anders Granlund

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00
22764 Lund Fax 046-32 00 39

Organisationsnummer 556471-0423
WWW.EVLLSE
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Drotten 1 o 5 Underhallsplan 2011  sid 2 (10)
% 2011-11-28
EVU Energi & VVS Utveckling AB

Energi & VVS Utveckling AB Projektnr 104095,000

SAMMANFATTNING

Drotten 1 och 5 har blivit renoverade 1983 och det mesta blev vidgjort vid det tillfdllet, men
inte allt. Nu har det gatt 28 ar sedan dess och man kan finna diverse underhdll att utfora inom
kort och pa sikt. De storsta underhdllpunkterna som behdver utfras den nédrmsta tiden &r:

e Fasaderna mot grannarna ser inte bra ut. Enstaka stenar kan ramla ner!
e Avloppsledningar i kéllargolvet och inne pa garden &r gamla.

e Ventilationen kan bli béttre &ven om den kan uppfattas som OK.

e Virmesystemet behdver ses dver i sin helhet.

Underhdllsplanen ska betraktas som ett hjilpmedel for styrelsen och ska ge en fingervisning
hur framtiden kan gestalta sig.

01 Mark

Garden ir forhallandevis litt att skdta och underhdlla. Fragan dr dock hur det stér till med
ledningarna i marken. Enligt ritningarna frin 1983 s& har man kopplat avloppet till befintliga
ledningar. De senare dr av oként datum och kan dérfor bli till ett bekymmer, ingen kan veta
exakt nér. | underhallsplanen ligger dérfor en hygglig summa pengar f6r att kunna klara av de
problem som uppstar. Se dven 10 Installationer.

Tanken #r att hela garden ska vara gemen-
sam vilket g6r att man fir forvénta sig
ndgon form av demokrati nér det géller hur
det ska se ut och fungera.

Fastighetstgaren lovade dock att rétta och
fixa till de hal som finns i stenbeligg-
ningen.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnumimer 556471-0423
22764 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EVLLSE
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Drotten 1 o 5 Underhéllsplan 2011  sid 3 (10)
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EVU Energi & VVS Utveckling AB

Energi & VVS Utveckling AB Projektnr 104095,000

02 Fasader
Fasaderna in mot gérden och gatan utgdr

inte ndgot problem. Men blickar man uppét
och mot gavlarna sa ser man att det finns
skal att fixa till déliga fogar m.m.

Fogarna &r déliga och enstaka stenar kan
ramla ner och ndgon har redan gjort det.

Gar man runt byggnaden sa kan man se att
baksidan #r i daligt skick och borde leda till
diverse atgérder hér och var.

[stillet for att foga om fasaden vilket &r dyrt
och en dammig verksamhet si kan man pé
sikt vilja att putsa fasaden istéllet och f&
den tit for véider och vind.

Gor man en hydrofoberande tunnputs s blir
viiggen torrare och vérmare &n vad den
formodligen dr idag. Se hur man gjort i
Falkoping, bild nedan.

Gavel i Falk&ping.

Att gbra en puts mot grannarna och har vi
lagt utanfor 11-&rsplanen och betraktat den
atgdrden som en standardforbéttring.

Klittervixten bor inte fa lov att viixa hur
hogt som helst. Vixten bor plockas bort.

Det har héint att man tilliggsisolerat viggar pé insidan for att de varit kalla. Det &r dock
oldmpligt och ingenting vi har kontrollerat.
EVU Energi & VVS Utveckling AB

Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EVILSE
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EVU Energi & VVS Utveckling AB

Energl & VVS Utveckling AB Projektnr 104095,000

03 Bwalkonger

4 ///i |

Balkonger ska inte behéva bli ndgot betungade problem, de ser ut att vara vidgjorda 1983
plus att man for séikerhets skull lagt in en stolpe for att sikerstélla funktionen.

04 Fonster och Dorrar
Flertalet fonster har nyligen blivit om-

malade och ngra enstaka fonster har blivit
utbytta.

Det #r forstés viktigt att man underhéller
alla fonster noga s att man slipper byta ut
dem fSr dyra pengar, &ven om malningen
som sadan kan kosta en hel del.

Féreningen ska svara for utsidan, vilket
kanske framgar av bilden till hoger, dér
bostadsréttshavarna (Bh) svarar for med
gult markerade ytor och bostadsritts-
foreningen (Brf) med gront markerade ytor.

Kostnaden for inre underhall ligger inte
med i underhéllsplanen.

FONSTER

Indtgdemny
Négra fonster mot gatan har blivit malade
for ndgra ar sedan och kan behtva en
bittring tidigare &n vriga fonster.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EVLLSE
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Energl & VVS Utveckling AB Projektnr 104095,000

05 Yttertaket
S N

Yttertaket var inte helt tillgingligt vid besiktningen men kan studeras frén olika hall. Klart &r
att taket dr omlagt 1983 och med stalplat som behdver kontinuerligt underhall.

Man kan finna att rosten har fatt fotfiste
vilket motiverar flickvis behandling.

Féargen kommer dock att slippa efterhand sa
att det dr kanske inte 1ont att mala om hela
taket, aven om den tgérden finns med i
underhallsplanen fast pa ldngre sikt.

Hér skulle man gérna vilja samordna
mdlningen med eventuella fasadarbeten.

06 Trapphus
Fastighetsigaren ska lata méla om ett

mindre trapphus och innan dess bor rok-
luckan kontrolleras varfor det ser ut som det

gor.

Har luckan varit Sppen en vinter?

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
22764 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.eviL.se
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Det andra trapphuset kan accepteras och
m&jligtvis béttras pé sina stéllen.

P4 ldngre sikt kan man alltid diskutera
firgséttning med mera.

08 Ligenheterna
I bostadsrittforeningar ska var och en sjélv svara for det inre underhallet i enlighet med

stadgarna. Var griinsen dras bestdms av foreningen och bostadsréttslagen. Principen ovan &r
ocksd den stora fordelen med en bostadsriitt. Var och bestdmmer sjélv nér det &r tid f6r nya
tapeter, koksutrustning m.m.

Foreningen bor std for alla spiskapor (utan
fliktar) annars finns allid en risk att dessa
byts ut till spisfliiktar som kan trycka
matos in till grannen.

Oként antal spiskapor &r utbytta.

Se dven under 10 Installationer dér vi
diskuterar ventilationssystemet.

09 Gemensambheter
Byte av tvdttmaskiner dr med i underhélls-

planen och utgdr ingen stdrre kostnad i
sammanhanget dven om det finns olika
dyra/billiga tvittmaskiner.

Sophanteringen dr OK men transportvéigen bdr vara utan onddiga hinder (trosklar etc) for de
som hamtar kéirlen. Man kan fasa kanterna pa gatukantstenarna t.ex.

Styrelsen kan behdva en plats for alla pérmar. Nér Ni fatt en ny
fjarrvirmecentral sa blir det séker plats Sver for ett arkivskap.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
22764 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EVU.Se
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10 Installationer
Fastighetens energiprestanda &r sa hogt sdsom 195 kWh/m?* A(temp) nir det borde vara runt

160 m* A(temp) och kanske #nnu ligre. Hér finns med andra ord ca 20.000 kr att spara per r.

Fastighetsigaren kommer att bekosta en ny
fjarrvirmecentral under 2012.

Ett byte av viirmevéxlare betyder inte att
forbrukningen automatiskt blir ligre,
mojligtvis blir avkylningen av fjérrvirmen
klart béttre tack vara nya virmevéxlare.

Se civen ldnken nedan som beskriver
hur viirmesystemet dr uppbyggt och
hur det fungerar.

htip://www. fortum.com/countries/se/foretag/fjarrvarme/energieffektivisering/flarrvarmecentral/pages/default. aspx

Ska forbrukningen bli ligre sa ska man
diskutera styr- och reglerutrustning sé att
virmetillforseln blir optimal.

Vi forordar en reglercentral ddr man kan
definiera virmekurvan i minst 3 punkter
och dér man kan hantera pumpstopp pé ett
bra sitt. Se t.ex. TAC 2222 eller Regin
Corrigo som &r l4tta att anvénda, den senare
kan man dven koppla upp via internet.

Visst finns det andra system och tyvérr
vildigt minga alternativ vilket inte gor det
l4tt att vélja rétt grejor.

Det riicker dock inte med en bra styr- och
reglerutrustning.

Virmen maste férdelas pa ett bra sitt vilket
sker med ett antal strategiskt placerade
strypventiler.

Befintliga ventiler &r sd pass gamla och att
de bor bytas ut for att sikerstilla att alla
kretsar har korrekt flode.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
22764 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.evil.se
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T Inget varmesy

VS-thnmgarna fran 1983 redovisar inte en
klar bild Sver virmesystem vilket gor det
svart att veta hur man ska justera i systemet.

tem

Man har dock ritat in en liten stump som &r
inkopplat pa befintligt véirmesystem, det
senare vet vi inte hur gammalt det &r.
Kanske fran S50-talet eftersom huset ur-
sprungligen virmdes upp med kakelugnar.

Med andra ord, det kan bli en del ingenjorstimmar for att reda ut hur virmesystemet dr upp-
byggt och hur man ska frdela flodet. A andra sidan finns det ju pengar att spara s& man kan
gb6ra en hel del.

Man madste inte ha termostatventiler pa
elementen. Regleringen av vérmen sker i
forsta hand med hjilp av reglercentralen.

Termostaterna #r bra pa att ta hand om
Sverskottsvirme och eller siinka virmen i
enstaka rum, typ sovrum.

Man har bytt ut termostaterna hér och dér
men vi forordar att man ser dver virme-
systemet inklusive ventilerna, allt for att fa
ner den héga virmefdrbrukningen.

Nir det géller livslingden pa vérmesystem sé finns det inte
mycket att g& pa eflersom man inte har borjat byta ut virme-
system i ndgon stdrre omfattning.

Av den anledningen har vi inte med utbyte av viirmesystemet,
men det skadar inte att montera in en avgasare for att siiker-
stilla vattenkvalitén och dédrmed livsldngden pa rdren m.m.

Ett tipS firdn var sida, se dven huy:/ttmenergi.se/filer/PB Noxyzen SE _08.pdf

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.eviL.se
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Onskar man minska virmekostnaden
ytterligare s& bor man dven se dver
fldktarna som drar en del strédm och som
suger ut virmen i onddan. Samma sak
foreslog mannan som gjorde Energi-
deklarationen 2010.

Idag bor man ha energisnéla och behovs-
styrda fldktar.

Genom tryck- och klimatstyrda fléktar kan man 6ka och minska varvtalet pa fliktarna s att
man t.ex. riktigt kalla vinterdagar inte kor ut lika mycket luft som vanligt. Omvént skulle man
under svala sommarnitter kunna ta in s mycket sval luft som majligt for att 6ka komforten.

Avloppsledningarna #r till stor del utbytta
1983 vilket kan vara bra att veta. Detsamma
giiller tappvattenledningarna.

Avstidngningsventilerna kan dock behéva
fornyas.

Men alla avloppsledningar &r inte utbytta
for pa ritningarna fran 1983 stér det att man
anslutit till befintliga ledningar. Inte heller
hér vet vi hur gamla ledningarna &r.

Man kan alltsé rdkna med problem och som

kan bli uppenbara om man later filma - ¥ . 8 ,\
ledningarna. h,’l k0ppla t pé b éfj ntl |ga
Det ar dven svart att uppskatta kostnaden Iﬂ lednin gar i mark \

for att atgérda dessa ledningar. S

I planen ligger en skilig summa pengar att anviinda pa bista sétt nér problemen infinner sig.

|
S

Elsystemet ser ut att vara utbytt i sin helhet
1983 men dven héir bor man dé och dé se
dver sikerheten via en sakkunnig
besiktningsman.

Se http://www.eio-eltest.se/

Dagvattenledningarna ska vara separerade fran avloppsledningarna vilket ska vara fallet
enligt fastighetsiigaren, men det &r inte sékert att det giller alla ledningar och i planen finns
en rensning av bade dagvatten och avloppsledningar.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EVLLSE



2012022105722

Drotten 1 o 5 Underhéllsplan 2011  sid 10 (10)

l% . 2011-11-28
EVU Energi & VVS Utveckling AB

Energi & VVS Utveckling AB Projektnr 104095,000

Avslutningsvis
Underhéllsplanen har flera funktioner. I forst hand ska den ge en tydlig bild av fastigheten.

Men planen ska dven anvindas i forvaltningen och som ett styrmedel. Det finns alltid olika
intressen i en bostadsrittsforening och som madste jamkas ihop.

Ekonomin #r viktig — hur saker och ting ska finansieras osv.

Men de tekniska fidgorna méaste ocksa I6sas och de &r i regel sd omfattande att de bor
behandlas separat och tillsammans med olika experter (konsulter). Ni kan dock inte véinta med
de tekniska frigorna hur linge som helst. Problemen och kostnaderna viixer med aren.

Aven om en Underh&llsplan i forsta hand ska peka pa kostnader sa far Ni inte glomma bort att
det finns fortjinster i form av ligre driftkostnader, hogre komfort och dkad trivsel och
tryggare och attraktivare boende. Det senare #r ocksa svart att virdesétta.

Anders Granlund

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
22764 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EVLLSEe
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Drotten 1 & 5

Drotten 1 o § Underhallsplan 2011 5-arsplan

-] h-]
Underhallsplan 5-arsplan
Nr BYGGDEL ATGARD 2012 2013 2014 2015 2016
1 MARK
Trivsel och fritid Ospecificerat 11
2 FASADER
Tegel mot granne, utsatta delar Omfogning m.m. 35
3 BALKONGER
4 FONSTER/DORRAR
Tak(rok)lucka Kontroll/Gversyn/stege 18
Lagenhetsdorrar Byte till sakerhetsdorr
Lassystem Byte m.m. 28
5 YTTERTAK
Plat Battring 8 8
6 TRAPPHUS/ENTRE
7 VAKANT
8 LAGENHETER
Spiskapor Byte m.m. 29
Badrum Ingér inte
9 GEMENSAMHETER
Sophantering Komplettering 5
Styrelsefunktion Ospecificerat 15
Systematisktbrandskydd (SBA) Ny 3
Underhaéllsplan Uppdatering 5
10 INSTALLATIONER
Ventiler tappvattenledningar Byte m.m./injustering 33
Ventiler varmeledningar Byte m.m. 28
Ventiler till varmeelement Byte m.m. 44
Vérmesystem Injustering 27
FF1, bostéder Byte 45
FF2, bostéder Byte 45
FF4, tvattstuga Byte 15
Ventilationssystem, ldgenheter Rensning 13
Ventilationssystem, ldgenheter Injustering 1"
Ventilationssystem, idgenheter OVK 1
Avloppsledningar Byte m.m.
Avloppsledningar, kéllargolv Byte m.m. 150
Avloppsledningar Rensning 20
Dagvattenledningar Rensning 6
Elinstallationer Oversyn 20
SUMMA: Berdknad kostnad (189) (220) 0 {220) (40)
AVSATTNING: Sparande enligt 20-arsplanen 110 110 110 110 110
FOND: Behallning vid arets siut -79 -189 -79 -189 -119
© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 2011-11-30
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Underhallsplan 11-arsplan
Nr |BYGGDEL 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Totalt
1 |MARK 11 9 20
2 |FASADER 35 35 35 105
3 | BALKONGER 0
4 |FONSTER 18 28 106 152
5 | YTTERTAK 8 8 8 8 32
6 | TRAPPHUS 36 8 44
7 | vakant 0
8 | LAGENHETER 29 29
9 | GEMENSAMHETER 23 5 8 5 84 125
10 | INSTALLATIONER 105 152 176 35 3 28 499
T |TOTALT 189 220 0 220 40 8 8 0 8 128 155| 1006
INGAENDE SALDO: 0 ©8) @28) (135 (@63 @12 (58] (795 17 17 101
AVSATTNING: 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92
KOSTNAD FOR ARET: (189)|  (220) 0| (20| 0 (38) (8) 0 ®| (28] (155)
UTGAENDE SALDO: ©8)| (226 (135 (263) (12)| (158)| (75) 171 101 (20) 37

BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS

1 006 000 kr inkl moms Index; 313,41
g‘; g -l QENQMSNlTT,(AVSATTN|NGPE‘,R&AR Fiadelat per Igh och yta yta per lgh
91 500 kr/ar 171 kr/m2 och ar 91 000 krflgh 1884k/m2 49 m2gh

© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 2011-11-30
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