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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden
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Dnr. SBN 2021/207, B 2021-000804

Skorpinge 84:1 Ansokan om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan avser férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten

Skorpinge 84:1.

Platsen ligger utanfor detaljplanerat omrade men intill sammanhallen bebyggelse.
Marken som s6kande dnskar bebygga bestar av brukningsvird jordbruksmark.

Bygglovsenheten bedémer att foreslagen atgard delvis strider mot intentionerna 1
gillande 6versiktsplan och att detaljplan krivs for atgirden. Atgirden strider mot 3
kap. 4 § MB da brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for ett enskilt intresse
vilket inte innebidr god hushillning av mark och resurser.

Atgirden ir olimplig i sin helhet och kan inte beviljas enligt 9 kap. 17 § PBL.
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Angelholms SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhallsbyggnadsnamnden
kommun 2021-11-30

Foredragande tjansteperson
Anders Palsson, bygglovshandliggare

Yrkande

Magnus Jonsson (S) yrkar bifall till f6rslaget om avslag fran tjansteutlatandet.

Hans-Ake Jénsson (C) yrkar att det skall meddelas positivt férhandsbesked till
sokande.

Proposition och omrostning

Ordférande staller forslagen mot varandra och finner majoritet som vill bifalla
Hans-Akes forslag. Votering begirs och verkstills. Den som réstar for Hans-Ake
Jonssons forslag rostar JA och den som rostar f6r Magnus Jonssons réstar NEJ.
Resultatet av omrostningen blev 9 JA-roster och 4 NEJ-roster. De som réstade Ja
var: Hans-Ake Jénsson (C), Alexander Johnsson (SD), Staffan Laurell (M), Per
Skantz (M), Alf Carlsson (M), Bo Salomonsson (SD), Anita Rosén (L), Lennart
Engstrom (KD) och Tomas Fjellner (M). De som rostade NE] var Magnus
Jonsson (S), BrittMarie Hansson (S), Anton Nyroos (S) och Benny Persson (V).

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att bevilja positivt férhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen, da
atgiarden uppfyller kraven enligt 2 kap 2,4 {§ plan- och bygglagen.

Reservation
Vi socialdemokrater reserverar oss mot att majoriteten i SBN medger
térhandsbesked 1 strid med 3kap.4$ MB samt 2 kap.2.4 {§ PBL.

/Magnus Jonsson (S), BrittMarie Hansson (S), Anton Nyroos (S)

Beslutsmotivering

Kommunen har i ett tidigare skede medverkat till avstyckning av tomt for
bostadsindamal. S6kande ir dgare till tomten. S6kande har rimligen suverin ritt att
ianspraktaga sin tomt for andamal som inte kriver lov. I detta ligger att utestinga

marken fran jordbrukande enligt gingse synsitt. Detta kan ske med trid buskar etc.

Justeringspersons signatur Utdragsbestyrkande




Angelholms SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhallsbyggnadsnamnden
kommun 2021-11-30

I denna mening maste det anses att frigan om anvindande och limplighet f6r
bostadsindamal ir utredd vid denna tidpunkt. Att s6kande under tiden avstatt fran
att bygea i linje med 6nskemal fran kommunen f6r andra syften och latit nagon

bruka marken kan inte liggas honom till last.

Att stycka av en tomt ger inte a priori absolut skal att fa positivt férhandsbesked.
Det speciella i detta fall dr att kommunen medverkat i transaktionen angaende
tomtskapande med inriktning pa framtida byggande. S6kande maste ha allt skal att
tro pa denna del 1 transaktionen (lanspraktaga for att bygga hus). Det ar viktigt for
SBN att ataganden och 16ften dr 6msesidiga for att samhallet skall fungera. Dirvid
ger SBN positivt forhandsbesked.

I 6vrigt dr lokaliseringen av huset i linje med limplighet. Det finns andra hus i

nirheten. Kommunal service finns tillganglig.

Beslutet ska expedieras till

¢ Sokanden via bygglovsenheten

Justeringspersons signatur Utdragsbestyrkande
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2021-11-30 Arendenr B 2021-000804

For Samhallsbyggnadsnamndens beslut galler

Avgift
Ditt férhandsbeskedsavgift har reducerats med 20 % enligt 12 kap 8af i Plan-
och bygglagen.

Avgiften dr 10 740 kr.
Reducering av avgift med 2 148 kr
Kvarvarande att betala: 8 592 kr  faktura 6versinds separat.

Beslutet skickas till
Sokande - beslut, bilagor och handlingar

Klagande - beslut och 6verklagandeanvisning
Fastighet Skorpinge 95:1
Fastighet Skorpinge 95:1
NGP Maskin & Transport AB Fastighet Skorpinge 95:1

Post- och Inrikes Tidningar (webbtidning https://poit.bolagsverket.se.)
Grannar - information om beslutet

Innan du far soka lov ska du gora foljande

1. Om det krivs tillstand bygg-, rivnings- eller marklov ir ni skyldig att séka
sadana (PBL 9 kap 23 §).

- Du ska ha markigarens skriftliga tillitelse for dtgiarder som paverkar
naturen. For atgirder pd kommunens mark ska tillstaind sokas hos
kommunen

Nasta steg
Du har nu méijlighet att séka bygglov.

ANGELHOLMS KOMMUN

262 80 Angelholm info@engelholm.se
0431-870 00 engelholm.se
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Upplysningar

Forhandsbeskeds giltighet

Beslutet upphor att gilla, om ansokan om bygglov inte gors inom tva ar fran
den dag beslutet vann laga kraft.

Laga kraft

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar och vinner laga kraft fyra

veckor direfter under forutsittning att ingen 6verklagar beslutet. Nar ett
myndighetsbeslut (t ex forhandsbesked) har vunnit laga kraft kan det inte
upphivas eller dndras.

Overklagande

Ar du missn6jd med samhillsbyggnadsnimndens beslut, kan du éverklaga till
linsstyrelsen inom tre veckor efter att du har tagit del av beslutet.
Overklagandet ska limnas in till samhillsbyggnadsnimnden i Angelholms
kommun, 262 80 Angelholm alternativt bygg@engelholm.se

ANGELHOLMS KOMMUN

°
262 80 Angelholm info@engelholm.se f In ’ u

0431-870 00 engelholm.se


mailto:bygg@engelholm.se

TJANSTEUTLATANDE

Angelholms

kommun
Bygglovhandlaggare Till: Samhallsbyggnadsnamnden
Anders Palsson Diarienummer: SBN 2021/207
0431-87000 Ytterligare dnr: B 2021-000804
anders.palsson@engelholm.se Typ av dokument: Tjénsteutldtande

Datum: 2021-11-18

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Skorpinge 84:1

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Skorpinge 84:1.

Platsen ligger utanfor detaljplanerat omrade men intill sammanhallen bebyggelse.
Marken som s6kande 6nskar bebygga bestar av brukningsvird jordbruksmark.

Bygglovsenheten bedémer att foreslagen atgard delvis strider mot intentionerna 1
gillande 6versiktsplan och att detaljplan krivs for atgirden. Atgirden strider mot 3
kap. 4 § MB da brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for ett enskilt intresse
vilket inte innebir god hushillning av mark och resurser.

Atgirden ir olimplig i sin helhet och kan inte beviljas enligt 9 kap. 17 § PBL.
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Angelholms
kommun

Beslutsunderlag

Tjinsteutlatande

TJANSTEUTLATANDE

1. Ansdkan inkommen 2021-07-14
2. Projektbeskrivning inkommen 2021-07-14
3. Foto inkommen 2021-08-24
4. Foto inkommen 2021-08-24
5. Yttrande frin s6kande inkommen 2021-08-24
6. Remissvar inkommen 2021-08-27
7. Karta inkommen 2021-09-09
8. Karta inkommen 2021-09-09
9. Remissvar inkommen 2021-09-09
10. Remissvar inkommen 2021-09-09
11. Remissvar inkommen 2021-09-09
12. Ovrigt inkommen 2021-10-19
13. Yttrande frin s6kande inkommen 2021-11-08
14. Remissvar inkommen 2021-11-15
15. Remissvar inkommen 2021-11-17

Utredning

Historik

Foljande har hint i drendet:

2(7)

- 2021-07-14 Ansokan inkom

- 2021-08-09 Granskningsyttrande utskickad

- 2021-08-24 Yttrande inkom fran sékande

- 2021-08-25 Arendet skickat pa remiss och grannhérande

- 2021-09-09 Komplettering inkom

- 2021-09-28 Arendet aterremitterat av Stadsbyggnadsnimnden for vidare
utredning

- 2021-10-21 Forelaggande om komplettering utskickat

- 2021-11-08 Yttrande inkom fran s6kande

- 2021-11-09 Arendet skickat pa remiss till Miljéenheten

Arendet avser

Forhandsbeskedet avser nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Skorpinge 84:1.
Bygglovsenheten har besokt platsen i ett tidigare drende 1 omradet 2021-05-20 och
bedémning har dven gjort utifran flygfoton.

Fastigheten #r beligen cirka 750 m 6ster om Angelholm titort och detaljplanerat
omrade. Fastigheten ér beligen mellan Kungsgardsleden och E6:an.

ANGELHOLMS KOMMUN

262 80 Angelholm
0431-870 00

info@engelholm.se
engelholm.se
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Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omradet. Fastigheten ligger dock intill
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten avstyckades 2012-22-20. Totalt omfattar fastigheten 951 m? och ir tax-
erad som smahusenhet.

Marken som sOkande 6nskar bebygga bestir av brukningsvird jordbruksmark.
Jordbruksmarken tillh6r ett stérre obrutet jordbruksfilt med goda méjligheter till
ett rationellt och sammanhallet jordbruk. Marken brukas idag som en enhet med
ovrig jordbruksmark i omradet enligt flygfoton och fotografier frin platsen.

Foreslagen placering sker intill befintlig bebyggelse och vignit.
Ny infartsvig behoéver dock anordnas pa jordbruksmark.

Enligt gillande 6versiktsplan 2035, antagen 2017-08-28, omfattas fastigheten av
foljande:

- Riksintresse for totalforsvaret

- Nya storre bebyggelseomraden

Arendet aterremitterades 2021-09-28 av Samhillsbyggnadsnimnden for vidare ut-
redning kring jordbruksmarken.

Bygglovenheten foreslog da till s6kande att inkomma med en form av lokalise-
ringsutredning, for att pavisa att platsen ar lamplig for sokt dtgiard. S6kande har
valt att inte inkomma med en sadan utredning.

Sokande hinvisar till tidigare detaljplanarbete och att utredningen ir gjord i denna
plan, vilket inte stimmer enligt Bygelovenheten. Planen upphivdes di det saknades
en adekvat redovisning och bedémning av alternativa utbyggnadsomraden i plan-
handlingarna.

Underrattelse och yttranden
Berorda grannar och sakigare har getts mojlighet att yttra sig 6ver an-
sokan.

Berorda sakigare pa fastigheten Skorpinge 95:1, har inkommit med erinran, daterat
2021-09-09. Samma fastighetsagare har inkommit med uppdaterad skrivelse, date-
rat 2021-11-15, med erinran.

NSR har inkommit med yttrande, daterat 2021-09-01, med erinran.
Soékande har inkommit med kompletterande underlag enligt yttrande
fran NSR och redovisat att vindplats dr méjlig att anordna.

ANGELHOLMS KOMMUN

262 80 Angelholm info@engelholm.se
0431-870 00 engelholm.se
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Motivering
I ftorhandsbesked provas verksamhetens limplighet pa den tilltinkta platsen. Sjilva
bygegnaderna provas forst 1 efterféljande bygglov.

I ans6kan om férhandsbesked ska det enskilda intresset stillas mot det
allminna intresset om god hushallning av mark och resurser.
Att uppfora ett enskilt bostadshus bedoms vara ett enskilt intresse.

Foreslagen placering sker 1 narheten av befintlig bebyggelse och vignit. Ny infarts-
vig behover dock anordnas och kommer anordnas pa brukningsvird jordbruks-
mark. Atgirden strider dirmed delvis mot kommunens policy om bebyggelse pa
landet.

Platsen ligger dven inom utpekat omrade f6r “nya stérre bebyggelseomraden”.
Med tanke pa platsen lige och beskaffenhet bedomer bygglovsenheten att detalj-
planering krivs for att sikerstilla att omradet exploateras pa ett sidant som medfor
god hushallning av mark och resurser.

Vidare innebir atgarden att brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for ett en-
skilt intresse. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far jordbruksmark enbart tas 1 ansprak
for ett allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Att fastigheten dr avstyckad sedan tidigare ar inte en avgorande faktor f6r om mar-
ken ska bedémas som brukningsvird eller inte. En samlad bedomning av markens
lige och beskaffenhet ir avgorande.

Eftersom marken bestar av jordbruksmark som tillh6r ett stérre obrutet jordbruks-
filt och didrmed kan brukas rationellt, bedéms det olampligt att fastigheten an-
vinds for annat andamal 4n just jordbruk.

Detta tillstyrks ytterligare av att fastigheten brukas idag som jordbruksmark tillsam-
mans med Ovrig mark i omradet enligt flygfoton minst sa langt bak i tiden som
1975.

Att s6kande sjilv uppger i yttrande, daterat 2021-08-24 och 2021-11-08, att marken
inte brukas av s6kande sjilv ir siledes ovidkommande 1 sakfragan. Att marken bru-
kas, om in utan tillstand av fastighetsigare, styrker snarare ytterligare att marken
som Onskas bebyggas bestar av brukningsvard jordbruksmark.

Bygglovenheten bedémer dirmed att féreslagen dtgird inte till fullo dverensstim-
mer med intentionerna i gillande 6versiktsplan och att detaljplaneliggning krivs
for dtgirden.

ANGELHOLMS KOMMUN

262 80 Angelholm info@engelholm.se
0431-870 00 engelholm.se
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Atgirden strider mot 3 kap. 4 § MB dé brukningsvird jordbruksmark, som brukas
idag, avses tas 1 ansprak for ett enskilt intresse.
Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 2,4 §§ PBL och bedéms inte vara limplig,

Atgirden kan inte beviljas i enlighet med 9 kap. 17 § PBL.

Lagrum

Forhandsbesked
PBL 9 kap 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begir det,
ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om atgirden kan tillatas pa

den avsedda platsen.

PBL 9 kap 18 § Ett forhandsbesked som innebir att atgirden kan tillatas ar bin-
dande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansékan om bygglov gbrs
inom tva ar frin den dag da férhandsbeskedet vann laga kraft

Allmanna och enskilda intressen

PBL 2 kap 1 § Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade

allmanna och enskilda intressen.

PBL 2 kap 2 § Planliggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
indamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretride ska ges dt sadan anvindning som fran allmén synpunkt medfor
en god hushillning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomra-
den i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

PBL 2 kap 4 § Vid planliggning och 1 drenden om bygglov eller férhandsbesked
enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran all-

min synpunkt ar lamplig for andamalet.

PBL 2 kap 5 § Vid planliggning och 1 drenden om bygglov eller f6rhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lam-
pad f6r andamalet med hinsyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,
2. jord, berg- och vattenférhallandena,

ANGELHOLMS KOMMUN

262 80 Angelholm info@engelholm.se
0431-870 00 engelholm.se
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3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice 1 Ovrigt,
4. mojligheterna att férebygea vatten- och luftféroreningar samt bullerstor-
ningar, och
5. risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréiver tillfrsel av energi ska
lokaliseras pa ett sitt som ar limpligt med hénsyn till energif6rsorjningen och ener-

gihushallningen.

PBL 2 kap 6 § Vid planliggning, i arenden om bygglov och vid dtgirder avseende
byggnader som inte kriver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hén-

syn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och in-
tresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshindelser,

3. atgirder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikf6rsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
att anvinda omridet, och

8. behovet av framtida forindringar och kompletteringar.

Forsta stycket giller ocksa 1 fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planliggning och i andra drenden samt vid dtgirder avseende byggnader som
inte ingar 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och till-
ligg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. Lag (2014:477).

PBL 2 kap 9 § Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, place-
ring och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag

far inte ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller

ANGELHOLMS KOMMUN

262 80 Angelholm info@engelholm.se
0431-870 00 engelholm.se
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ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa grundvattnet eller omgiv-
ningen 1 6vrigt som innebir fara f6r minniskors hilsa och sidkerhet eller betydande

olagenhet pa annat sitt.

MB 3 kap. 4 § Jord- och skogsbruk ir av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta be-
hov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas i ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt f6rsvira ett rationellt skogsbruk.

Oversiktsplan

4 § Kommunen ska i 6versiktsplanen redovisa sin bedomning av hur skyldigheten
att enligt 2 kap. ta hinsyn till allmédnna intressen vid beslut om anvindningen av
mark- och vattenomraden kommer att tillgodoses. I redovisningen ska riksintres-

sen enligt 3 och 4 kap. miljobalken anges sirskilt.

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar

att avsla ansdkan om forhandsbesked.
Pernilla Fahlstedt Ida Persson
Chef Samhille Milj6- och byggchef

Beslutet expedieras till:

¢ Sokanden via bygglovsenheten

ANGELHOLMS KOMMUN

262 80 Angelholm info@engelholm.se
0431-870 00 engelholm.se



2021-07-14
Ansokan om forhandsbesked for byggnation av

enfamiljshus, Skorpinge 84:1
Ansokan galler: skérpinge 84:1, Angelholms kommun

Beskrivning av tomten

Storleken pa tomten ar totalt 951 kvm.
Tomten ar plan.

Typ av byggnad som planeras att uppforas
Enfamiljshus:

e 1,5-planshus i vinkel, i lantlig stil

e Byggarea: 200 m?

Garage med byggarea 40 m?

In-, utfart och parkering
In- och utfart samt biluppstallning i syd-dstra hérnet.

Vatten, avlopp och sophantering

Vatten och avlopp kommer att anslutas till kommunalt system. VA-enheten har framfért att
soder om fastigheterna dr den lampligaste placeringen for va-ledningarna. Detta utifran
hojder och det befintliga VA-nat som finns i omradet.

Sophantering kommer att anslutas till befintlig sophantering i omradet.

El-anslutning till omradets elnat.

Dagvattenhantering
Dagvattnet kommer att tas om hand pa egen fastighet, med stenkista under grasmattan och
avrinning fran tak.

Ovrigt

Enligt epost-diskussion 2021-03-04 med Sara Elmefjard, Tf. Mark- och exploateringschef, kan
kommunen upplata ett omrade for in- och utfartsvag till tomterna 84:1 och 84:5, séder om
fastigheterna.

Se dven godkint férhandsbesked fér byggnation av enfamiljshus ANGELHOLM SKORPINGE
84:6 inklusive argumentationen for det. Som ar en mycket snarlik ansékan. Arendenummer
B 2021-000260.

mvh

Forhandsbesked — SBN § 232 — 2021-11-30 —

Dnr B 2021-000804 — Ankom 2021-07-14



Skorpinge 84:1

Stenkista for

845

garage
/férrad

Infart och bil
uppstallnin,

Sopkarls-
placering

Tillfartsvag

Foérhandsbesked — SBN § 232 — 2021-11-30 —

Dnr B 2021-000804 — Ankom 2021-09-09
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