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Stadgar för Bostadsrättsföreningen Spinnhuset

Firma och ändamål

$1

Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen
Spinnhuset. Föreningen har till ändamål att

främja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i föreningens hus upplåta bostäder
för permanent boende och lokaler åt

medlemmarna till nyttjande utan begränsning
till tiden. Medlems rätt i föreningen på grund
av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt.
Medlem som innehar bostadsrätt kallas

bostadsrättshavare.

Medlemskap

§2

Inträde i föreningen kan beviljas fysisk person
som erhåller bostadsrätt genom upplåtelse av

föreningen eller som övertar bostadsrätt i

föreningens hus eller bostadshyresgäst i

fastighet som avses förvärvas av föreningen

för ombildning från hyresrätt till bostadsrätt.

Bostadsrätt upplåtes skriftligen i enlighet med
4 kap. 5§ bostadsrättslagen. Styrelsen avgör
till vem bostadsrätt skall upplåtas. Förvärvare

av bostadsrätt ska skriftligen ansöka om

medlemskap i bostadsrättsföreningen på sả

sätt som styrelsen bestämmer och tydligt
informerat om i förväg.

Bostadsrättshavare erhåller ett bostadsrätts-

bevis som skall innehålla uppgift om parternas

namn, lägenhetens beteckning och rumsantal.
Vidare skall anges det belopp varmed insats
och årsavgift skall utgå samt, för det fall

styrelsen så beslutat, upplåtelseavgift. Finns
ytterligare villkor förenade med upplåtelsen

skall även dessa anges.

§3
Frågan om antagande av medlem avgörs av

styrelsen 2 kap. 1§ bostadsrättslagen. Om
övergång av bostadsrätt stadgas i §§6-11
nedan.

Om det kan antas att förvärvaren för egen del

inte permanent skall bosätta sig i bostads-

rättslägenheten har föreningen rätt i enlighet

med §1 att vägra medlemskap.

Uteslutning

§4
Medlem som i samband med förvärv av

fastighet för ombildning från hyresrätt till

bostadsrätt ej tecknar bostadsrätt kan av

styrelsen uteslutas ur föreningen.

Avgifter

§5

Insats och årsavgift fastställes av styrelsen.

Ändring av insats skall dock alltid beslutas av
föreningsstämman.

Årsavgiften avvägs så att den i förhållande till

lägenhetens andelstal kommer att motsvara

vad som belöper på lägenheten av

föreningens kostnader samt dess avsättning

till fonder. I årsavgiften ingående ersättning
för värme och varmvatten, elektrisk ström,

renhållning eller konsumtionsvatten kan

beräknas efter förbrukning eller ytenhet.

Upplåtelseavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

Överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och
avgift för andrahandsupplåtelse får tas ut efter

beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften får
uppgå till högst 3,5% och pantsättnings-

avgiften till högst 1,5% av gällande
prisbasbelopp. Överlåtelseavgift betalas av
förvärvaren och pantsättningsavgift betalas av

pantsättaren.

Avgift för andrahandsupplåtelse får årligen

uppgå till högst 10% av gällande

prisbasbelopp. Om en lägenhet upplåts under

del av ett år, beräknas den högsta tillåtna

avgiften efter det antal kalendermånader som

lägenheten är upplåten. Upplåtelse under del
av kalendermånad räknas som hel månad.

Avgift för andrahandsupplåtelse betalas av
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bostadsrättshavare som upplåter sin lägenhet
i andra hand.

För lägenheter som efter upplåtelsen har
utrustats med uteplatser i form av terrass,

balkong eller fönsterdörr i markplan förhåller

sig styrelsen rätten att ta ut en extra årsavgift
för underhåll, dock högst till 2% för terrass

och balkong samt 0,5% för fönsterdörr i

markplan utefter gällande prisbasbelopp.

Avgifterna skall betalas på det sätt styrelsen

beslutar. Om inte avgifterna betalas i rätt tid

utgår, dröjsmålsränta enligt räntelagen på det

obetalda beloppet från förfallodagen till dess

full betalning sker, samt påminnelseavgift
enligt förordningen om ersättning för
inkassokostnader m.m.

Övergång av bostadsrätt

§6
Bostadsrättshavare äger rätt att fritt överlåta

sin bostadsrätt och till köpeskilling som säljare
och köpare kommer överens om. Det är dock

föreningen förbehållet att pröva ansökan om

medlemskap i enlighet med de villkor som

stadgarna anger. Bostadsrättshavare som
överlåtit sin bostadsrätt till annan medlem

skall till bostadsrättsföreningen inlämna

skriftlig anmälan härom med angivande av

överlåtelsedag samt till vem överlåtelsen
skett. Förvärvare av bostadsrätt skall

skriftligen ansöka om medlemskap i

bostadsrättsföreningen. I ansökningen skall
anges personnummer eller adress. Styrkt

kopia av fångeshandlingen skall bifogas
ansökan.

$7
Avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom

köp skall upprättas skriftligen och skrivas

under av säljaren och köparen. Avtalet skall

innehålla uppgift om bostadsrätten till den

lägenhet som överlåtelsen avser samt

köpeskillingen. Motsvarande skall gälla
överlåtelse av bostadsrätt genom byte eller

gåva. Överlåtelse som inte uppfyller dessa
föreskrifter är ogiltig.

§8
Har bostadsrätt övergått till ny innehavare, får
denne utöva bostadsrätten och tillträda

lägenheten endast om han är eller antas till

medlem i föreningen. Utan hinder av första

stycket får dödsbo efter avliden bostadsrätts-
havare utöva bostadsrätten. Sedan tre år

förflutit från dödsfallet, får föreningen dock

anmana dödsboet att inom sex månader visa

att bostadsrätten ingått i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrättshavarens

död eller att någon, som ej får vägras inträde i
föreningen, förvärvat bostadsrätten och sökt

medlemskap.

§9

Den till vilken bostadsrätt övergått får inte

vägras inträde i föreningen om föreningen
skäligen kan nöjas med honom som bostads-

rättshavare. Föreningen har dock rätt att

vägra medlemskap i enlighet med §3 andra
stycket.

Har bostadsrätt övergått till
bostadsrättshavarens make får inträde i

föreningen inte vägras maken. Vad som sagt

nu äger motsvarande tillämpning om bostads-

rätt till bostadslägenhet övergått till bostads-

rättshavaren närstående som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifråga om andel i bostadsrätt äger första och

andra styckena tillämpning endast om

bostadsrätten efter förvärvet innehas ay

makar eller med varandra varaktigt

samboende närstående.

$10
Har den till vilken bostadsrätt övergått genom

bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande förvärv inte antagits till medlem, får
föreningen anmana innehavaren att inom sex

månader visa att någon, som inte får vägras

inträde i föreningen, förvärvat bostadsrätten

och sökt medlemskap.

§11

En överlåtelse är ogiltig, om den som en

bostadsrätt övergått till vägras medlemskap i

föreningen. Särskilda regler gäller vid exekutiv

försäljning eller vid tvångsförsäljning.

Avsägelse av bostadsrätt

§12
Bostadsrättshavaren kan sedan två år förflutit

från det bostadsrätten uppläts avsäga sig

bostadsrätten och därigenom bli fri från sina
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förpliktelser som bostadsrättshavare.

Avsägelsen görs skriftligen hos styrelsen.

Sker avsägelse, övergår bostadsrätten till

föreningen vid månadsskifte som inträffar

närmast efter tre månader avsägelsen eller
vid det senare månadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsrättshavarens rättigheter och
skyldigheter

§13
Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad

till det inre hålla lägenheten med tillhörande
övriga utrymmen i gott skick.

Till lägenhetens inre räknas: rummens

väggar, golv och tak; inredning i kök, badrum

och i övriga utrymmen i lägenheten samt

eldstäder; glas och bågar i lägenhetens ytter-

och innerfönster; lägenhetens ytter- och
innerdörrar. Bostadsrättshavaren svarar dock

inte för målning av yttersidorna av ytterdörrar

och ytterfönster och inte heller för annat
underhåll än målning av radiatorer och de

anordningar från stamledningar för vatten;

avlopp, värme, gas, elektricitet, rökgångar och

ventilation som föreningen försett lägenheten
med.

Bostadsrättslägenhet försedd med balkong,
terrass eller uteplats åligger det

bostadsrättshavaren att svara för renhållning
och snöskottning.

Bostadsrättshavaren svarar för reparation på
grund av brand- eller vattenledningsskada

endast om skadan uppkommit genom hans

vållande eller genom vårdslöshet,

försummelse av någon som hör till hans

hushåll eller gästar honom eller av annan som

han inrymt i lägenheten eller som där utför

arbete för hans räkning. Ifråga om
brandskada som bostadsrättshavaren själv

inte vållat gäller vad nu sagts dock endast om

bostadsrättshavaren brustit i den omsorg och

tillsyn som han bort iaktta. Fjärde stycket
första punkten äger motsvarande tillämpning
om ohyra förekommer i lägenheten.

I de fall föreningen försett en lägenhet med

ventilation svarar föreningen för att

ventilationen till lägenheten kontrolleras enligt

8 kap. 25§ Plan- och bygglagen (2010:900)

samt 5 kap. 1§ Plan- och byggförordningen
(2011:338) av en sakkunnig funktions-
kontrollant. Föreningen svarar för

ventilationen fram till lägenheten och
bostadsrättshavaren svarar för ventilationen i

lägenhetens inre. Bostadsrättshavaren är
skyldig att, inom rimlig tid, efter påpekande
från styrelsen, åtgärda de fel och brister som
föreningen i egenskap av byggnadens ägare
enligt lag är skyldig att åtgärda från gällande

besiktning.

§14
Bostadsrättshavaren får, sedan lägenheten

tillträtts, företaga förändring i lägenheten.
Avsevärd förändring får dock företas endast

efter tillstånd av styrelsen och under

förutsättning att den inte medför men för

föreningen eller annan medlem. Som

avsevärd förändring räknas alltid förändring
som kräver byggnadslov. Det åligger
bostadsrättshavaren att ansöka om sådant.

§15
Bostadsrättshavaren är skyldig att vid

lägenhetens begagnande iaktta allt som

fordras för att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall följa de
ordningsföreskrifter föreningen i
överensstämmelse med ortens sed utfärdar.

Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann

tillsyn över att allt vad som sålunda åligger
honom själv även iakttas av dem för vilka han

svarar enligt §13 fjärde stycket.

§16
Bostadsrättsföreningen har rätt att erhålla

tillträde till lägenheten när det behövs för att

utöva nödig tillsyn eller utföra arbete som

erfordras. Underlåter bostadsrättshavaren att

bereda föreningen tillträde till lägenheten när

föreningen har rätt till det, kan handräckning
förordnas.

§17
En bostadsrättshavare får upplåta sin

lägenhet i andra hand till annan för

självständigt brukande endast om styrelsen

ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrättshavare skall skriftligen hos
styrelsen ansöka om samtycke till

upplåtelsen. I ansökan skall skälet till

upplåtelsen anges, vilken tid den skall pågå
samt till vem lägenheten skall upplåtas.
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