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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittforeningen Ojabyparken i Véxjs, org. nr. 769622-4786, som registrerats
Hos Bolagsverket 2010-12-13 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostader under nyttjanderitt for obegrinsad

tid.
Angiven anskaffningskostnad dr slutligt kind.

Upplatelse av bostadsrétter berdknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket,

Inflyttning beriknas ske sommaren/hdsten 2012.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen bar styrelsen uppréttat
Foljande nya ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig 1 fraga om kostnaderna for fastighetsforviry pa nedan redovisade upphandling.

Berdikningen av freningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pa
bedsmningar gjorda i januari ménad 2012.

Byggnadsprojektet genomfors som ett totalatagande frén Kémhem Sydost AB,

org.nr. 556653-3922, (Kérnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2012-02-15.
Krnhem svarar under sex ménader efter fardigstéllandet for de kostnader som uppstér pa
grund av osdlda lagenheter. Direfter koper Karnhem de osdlda ligenheterna.

Mellan foreningen och Kérnhem tecknas avtal om Bostadsrittsgaranti, innebirande att
Karnhem, under en tid av sju ar fran firdigstallandet av projektet, och om foreningen sa
snskar, skall &verta de bostadsrétter som eventuellt blir aterlimnade till féreningen efter
att tidigare ha forsalts genom Kérnhems forsorg.

Kamnhem kommer att teckna en 10-arig byggfelsforsidkring for foreningens hus .
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Barnhemmet 2, Vixj6

Adress: Ojabyvigen , Harlsvsvigen, Vixjo.
Tomtens arcal: ca 7.500 m?
Ligenhctsyta: 1.280m* (8x86 m’, 8x 74 m*)

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.
16 lagenheter i 16 hus. Husen ér anslutna for elleveranser och fjarrvarmeleveranser till
Vixj6 Energi med separat métare f6r vatje ligenhet. Gemensam métning 61 vatten,

I anslutning till varje enplans huskropp finns separat foiradsbyggnad.

Kortfattad byggnadsbeskrivning,

Bostadshus.

Grundliggning;: Betongplatta med underliggande vérmeisolering.

Yitervigg: Triregelvigg. Fasad av Grd.

Rumsskiljande viggar: Traregelvigg med gipsskivor.

Yttertak: Papp pé rdspont med tvikupiga betongpannor.

Fonster/-doir: Trii fabriksmalat.

Ventilation: Centralsystem av typen F1U'X med till/ frAnluft och
viArmeatervinning, Franluftssystem med spiskapa.

Hushallsel: Separat métning f6r varje ldgenhet.

Vérmeanldggning: Fja@irviirme, golvvirme med separat métning i varje
lagenhet.

Data/TV Anslutning till bredband genom Wexnets fiberkabel dér
respektive ldgenhetsinnehavare sjélv vélljer operator.

Telefoni Anslutning till telefoni genom Wexnets fiberkabel ddr
respektive ligenhetsinnehavare sjilv véljer operator.

Vatten: Separat undermétning for varje lagenhet — debitering via

Féreningen
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Byggnad fir forvad. Fristiende tridgirdsforrid.

Grundliggning: Asfalt/Belong
Yttervigg. Utvindigt bekliddd med trdpanel.
Yttertak: Papp pd raspont.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuclla tillval).

Rum Golv Viggar Tak

Hall Parkett, ck Tapet Maélat
Vardagsrum Parkett, ek Tapet Malat
Kok Parkett, ek Tapet Malat
Badrum/Tiitt Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Tapet Milat
Klidkammare Parkett, ek Malat Malat

En omgang ritningar finns tillglingliga hos styrelsen.
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C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.

Kopeskilling for fSreningens fastighet 10.500.000
Entreprenadkostnader 28.090.000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 38.590.000

Fastigheten kommer att vara forstkrad till fullvérde och &r under
entreprenadtiden forsikrad genom Kérnhems entreprenadftrsikring eller av Kédmhem

anlitat byggentreprenadforetag.

Taxeringsviirdet beriiknas till ca 20.000.000 kronor,

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation Gver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

[nvesteringslan totalt. 14.145.000
S#kerhet for lanen #4r pantbrev.

Insatser: 24.445.000

Summa beriiknad finansiering 38.590.000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader ( forsta dret efter investeringslanens utbetalning).

Réntekostnader
Investeringslén
Totalt 1an . 14.145.000 :- Rénta 4,0 % 565.800
Beriiknad kapitalkostnad ér 1 565.800
Delsumma amortering (=avskrivning) ar 1 35.000

Amottering per &r = 35.000 kr
Avsiittning till fastighetsunderhall 40.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 16 000

Arvode styrelse och revisor 10 000

FFastighetsforsikring 15 000

[.6pande underhall 30 000

Snoéréjning 12 000

Elférbrukning allm 12 000

Delsumma driftskostnader 95.000
Driftsreserv 25.000
Fastighetsskatt utgér ¢j de forsta S kalenderaren efter fastighetens

Fardigstéllande.

Summa beriiknade arliga kostnader 760.800

Féljande arliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsrétishavaren
och skall betalas direkt till leverantdren (alternativt Bostadsrétt{éreningen)
Géller kostnader som: Uppvirmning (fjarrvdrme), vatten, sophdmtning, fiber och

hushallsel.
Arskostnaderna hiirfor berfiknas till 11,990 ki/lgh &r for 74 m?, 13.930 kr/lgh &r for

86 w’?. (162 kr/ m* och &r ).

G
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avsittningar téckas av drsavgifler
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 760.800

Summa beriiknade arliga intiikter 760.800

Liigenheternas andelstal, insatser, drsavgifter och beriknad
ménadskostnad till bostadsriittsforeningen.

Av ligenheterna dr 8 st 3 rok pa 74 m®och 8 st 4 rok pa 86 m”.
Total Igh yta: 1.280 m”.

Liigenhet 74 m?,

Andelstal :  5,7813 %

Insats ; 1.395.000 — 1.425.000 kr
Arsavgift : 43.984 kr
Manadsavgift:  3.665 kr

Liigenhet 86 m’,

Andelstal: 6,7188 %
Insats: 1.635.000 kr
Arsavgift : 51.117 kr
Manadsavgift : 4.260 kr
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LAGENIHETSREDOVISNING

Redovisning dver insatser, avsavgifter

m.m.

Lgh nummer

101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
118
116

Typ

4 rok
4 rok
3 rok
3 rok
3 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
3 rok
4 rok
3 rok
4 rok
3 rok
3 rok
3 rok

Yia m2 Insats ke Andelstal % Arsavgift kr Eénadsavgift
r

86
86
74
74
Td
86
86
86
86
74
86
74
86
74
74
74

1.280

1.635.000
1.635.000
1.425.000
1.425.000
1.425.000
1.635.000
1.635.000
1.635.000
1.635.000
1.395.000
1.635.000
1.420.000
1.635.000
1.4256.000
1.425.000
1.425.000

24.445.000

6,7188
6,7188
5,7813
5,7813
57813
6,7188
6,7188
86,7188
6,7188
5,7813
6,7188
5,7813
65,7188
5,7813
5,7813
5,7813

100,0000

51.117
51.117
43.984
43.984
43.984
51.117
51.117
51.117
51.117
43.984
51.117
43.984
51.117
43.984
43.984
43.984

760.800

4.260
4260
3.665
3.665
3.665
4.260
4.260
4.260
4.260
3.665
4.260
3.665
4.260
3.665
3.665
3.665

Manadsavg
inkl drift
genomsnitt

kr

5.421
5.421
4.598
4.598
4.598
5.421
5.421
5.421
5.421
4.598
5.421
4.598
5.421
4.598
4.598
4598
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G. EKONOMISK
PROGNOS.

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges 1
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Réntor
Amorteringar

Drifkostnader *

Underhdllskostnader
Lopande underhall*
Avsiittning for underhall *

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt **
Ovriga oforuts kostnader *

Summa intlikter
Erforderliga drsavgifter
D:o kronor per m2
Hyresintikter
Réintebidrag

Réintcantagande %
Subventionsranta %
Inflationsantagande %

Ligenhetsyta m2
Réntebidragsunderlag kkr
Investeringslan kkr
Taxeringviirde kkr

Antal ldgenheter

Den ekonomiska prognosen och kinslighetsanalysen &r beréknade i I6pande priser.

Arl Ar2

761

601
568
35

65

70
30
40

25
25

761
761
594

4,00
2,00
1280,0
14 145

20000
16

783

599
564
35

66

71
31
41

26

26

763
763
596

764

598
563
35

a8

73
31
42

26
0
26

764
764
597

766

597
562
35

68

74
32
42

27

27

766
766
599

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts folja

inflationen

768

595
560
35

70

76
32
43

27

27

768
768
600

782

594
569
35

72

77
33
44

38
1
28

782
782
611

Fastighetsskatt antas bli 1302 kx/Igh &c och folja inflationen. % skatt efter 5 ér hel efter

10 ar.

Vid denna prognos har antagits att taxeringsvérdet vatje &r fordndras med inflationen.

806

55
25
30

806
806
630

u
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H.
KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig Arsavgift Belopp i kr/ m2
(exkl hushéllsel)

Lpande priset Arl
Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva 594
2. Dagens rénteniva + 1 % 705
3. Dagens rénteniva + 2 % 815
4. Dagens rinteniva + 3% 926
5. Dagens rénteniva + 4 % 1036
6. Dagens réntenivé - 1 % 484
7. Dagens réiinteniva ~ 2 % 373

Dagens rénteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 % 594
9. Dagens inflationsniva -+ 2 594
Yo
10.Dagens inflationsniva - 1 594
%
11.Dagens inflationsniva - 2 584
Yo

Ar2

596
706
816
926
1037
486
375

597
598

585

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Rénte-~ och

inflationsantagande

Rénteniva % 4,00
Subventinsréinteniva %

Inflationsniva % 2,00

Ar3

597
707
817
927
1037
487
377

600
602

595

Ard

599
708
818
928
1037
489
379

603
607

595

581

Ar5

600
710
819
929
1038
491
381

606

611

505

590

Kinslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhdlles ndr samtliga rénte-

och

Aré

611
720
829
938
1047
502
393

618
626

604

597

inflationsberoende intikts/kostnadsposter justeras med hinsyn till redovisade rénte-

och
inflationséndringar.

Ar 11

630
738
845
953
1 061
522
414

646
664

G14

600
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1. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelscavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for uppvarmning, vatten, sophimtning, fiber och hushallsel ingar ej i
Arsavgiften.

£3 Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skota det inve av ligenheten med
tillhorande utrymmen samt i fosrekommande fall den mark som &r upplaten med
bostadsriitt.

4. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten dr
firdigstéllda.
Bostadstittshavaren erhdller icke erstittning eller nedsdttning av arsavgiften for de
eventuella ol#genheter som kan uppsta med anledning hirav.

5. Vid upplosning av bostadsrattsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas p4
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Vixjo den /é A 2012

BOSTADSRATISFORENINGEN OJABYPARKEN 1 VAXIO.
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J. INTYG EKONOMISK PLAN.

Undertecknade, som for det sindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(BRL, 1991:614) granskat ny ckonomisk plan, daterad 2012-02-16, for
Bostadsittsforeningen Ojabyparken i Vixjo, org.ar. 769622-4786, 1 Vixjo kommun, far

harmed avge foljande intyg.

Den ckonomiska planen innchaller de upplysningar som &t av betydelse for bedomandet av
fireningens verksamhet. De falctiska uppgifter som ldmnats i plancn stdmmer Sverens med
innchallet i tillgiingliga handlingar och i svrigt med forhallanden som ir kiinda av oss, Den
ekonomiska planen och déri gjorda berdikningar ar vederhiiftiga och framstar som hallbara for
oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas sexton Kigenheter avsedda att upplatas med bostadsydtt.

Forutsittningara enligt 1 kap 5§ BRL 2 dr uppfylida.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ckonomisk prognos och kinslighetsanalys, totalentreprenadavial samt protokoll fort vid
styrelsemdote.

P4 grund av den forelagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som et allmiint
omddme ultala att den ckonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga

grunder.

Vixjs 2012-02-18 Kalmar 2011-02-18

7y ¢ —
17 : ~
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Ola Bengtsson
Hyreshuset Jastighcter & Bostader
S. Jarnvigsgatan 9 Stenviksvigen 3
352 34 Vaxjo 392 47 Kalmar

Av Boverkel utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angacnde ekonomiska
planet.




