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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bron i Uddevalla, 769640-8132 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Bron i Udevalla ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen och har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-01-31.

Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Uddevalla Forshalla-Sund 1:268 som uppférdes 2023.

Adresser: Ostra Sundskogsvagen 58 A-D, 60 A-F, 62 A-D och 64 A-F.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 2 224

8 3 536

8 4 664

20 1424
Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 6 medlemmar och vid arets slut 25 medlemmar.

Overlételser

20 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har atta 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hdgst 1
% av prisbasbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 21 maj 2024

Birgitta Skoglycke Ledamot

Pernilla Jensen Ledamot Avgatt
Paul Hallberg Ledamot

Ida Kristoffersson Ledamot

Niclas Ottosson Ledamot Avgatt
Lisa Antonsson Suppleant

Susanna Frank Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Tommy Jonasson och Bahtije Berisha
Suppleant: Susanne Bjurhult

Valbredning
Angela Hansen och Therese Bengtsson

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Verksamhetsbeskrivning for BRF Bron - Arsméte 2025
Styrelsens arbete och prioriteringar under aret

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen for BRF Bron arbetat aktivt for att férbattra
foreningens ekonomi, underhall och trivsel. Genom gemensamma insatser och medlemmarnas
engagemang har vi kunnat genomfora flera viktiga forbattringar for vart bostadsomrade.

1. Ekonomi och administration

- Stabil ekonomi: Vi har sakerstallt en langsiktigt hallbar ekonomi genom ansvarsfull budgetering och
ekonomisk planering.

- Lanevillkor: Styrelsen arbetar aktivt med att férhandla férmanliga rantevillkor for foreningens lan.

2. Underhall och fastighetsforbattringar

- Forbattrad inomhusmiljo: Ventilationen har setts over, filterbyten har genomférts och elementen har
luftats for att optimera varmesystemet.

- Utemiljé och gemensamma ytor: Vi ser 6ver mojligheten att plantera dppeltrad for att skapa en
groénare och mer trivsam omgivning.

- Sophantering: Vi har ordnat sa att sophanteringen forbattrats och att vara sopor nu ar samlade i
miljérummet.

3. Parkering och laddningsmdjligheter
- Gastparkeringar: Sex gastparkeringar har tillkommit for att underlatta fér besdkare.
- Elbilsladdning: Alla medlemmar har nu tillgang till var elbilsladdstolpe.

4. Sakerhet och trivsel

- Tryggare boendemiljé: Styrelsen har diskuterat atgarder for att forbattra sakerheten, sarskilt vid
poolomradet.

- Sociala aktiviteter: Vi har anordnat en mycket uppskattad kraftskiva dar manga boende deltog.

5. Medlemsengagemang och kommunikation

- Forbattrad kommunikation: En uppdaterad telefon- och maillista gér det enklare att snabbt na ut med
viktig information till medlemmarna.
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Slutord

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for ert engagemang och samarbetet under aret. Tillsammans
skapar vi en trygg, trivsam och valskott boendemiljé. Vi ser fram emot att fortsatta utveckla BRF Bron
under 2025 och hoppas pa ett aktivt deltagande vid arsmoétet.

Med vanliga halsningar,
Styrelsen for BRF Bron

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstalla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver
avgiftnivan.

Nivan satts efter I6pande driftkostnader men dven utifrdn underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar ej uppford och avsattning sker i enlighet med forslag fran ekonomisk plan tills
underhallsplan &r upprattad.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1 595 051 167 577
Resultat efter finansiella poster -540 320 -126 318
Soliditet, % 71,1 45,3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 1057 117
Arsavgifterns andel av totala rorelseintakter % 88 99
Lan, kr/m? 12 866 -
Genomsnittlig skuldranta, % 4,04 -
Rantekanslighet % 11 -
Sparande per kr/m? 211 -13
Energi kostnad kr/m? 213 27
Driftskostnad, kr/m? 417 28

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
Nyckeltalen for ar 2023 kan bli missvisande da de avser heladr men alla intdkter och kostnader avser
enbart november - december 2023

Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget

Insatskapital underhéll resultat resultat kapital
Vid arets bdrjan 46 475 000 -126 318 46 348 682
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -126 318 126 318
Arets resultat -540 320 -540 320
Vid arets slut 46 475 000 -126 318 -540 320 45 808 362

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 20 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Ansamlad forlust -126 318
arets forlust -540 320
Totalt -666 638
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 70 500
i ny rakning overfors -737 138
Summa -666 638

Foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Avgifter och hyror 3 1 595 051 167 577
Ovriga rérelseintakter 168 368 -1
1763 419 167 576
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -600 181 -39 621
Administrationskostnader 5 -90 758 -31 876
Avskrivningar av byggnader 6 -812 874 -104 665
Avskrivning markanlaggningar 6 -28 224 -3 634
Rérelseresultat 231 382 -12 220
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -771702 -114 098
Resultat efter finansiella poster -540 320 -126 318
Arets resultat -540 320 -126 318
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 63 935 603 64 776 701

63 935 603 64 776 701

Summa anlaggningstillgangar 63 935 603 64 776 701

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 37 783 8 945 000
Ovriga fordringar - 27 925 902
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 570 -

75 353 36 870 902
Kassa och bank 372790 660 114
Summa omsattningstiligangar 448 143 37 531 016
SUMMA TILLGANGAR 64 383 746 102 307 717
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 475 000 46 475 000
46 475 000 46 475 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -126 318 -
Arets resultat -540 320 -126 318
-666 638 -126 318
Summa eget kapital 45 808 362 46 348 682
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 091 298 -
12 091 298 -
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 6 230 252 -
Leverantorsskulder 29 884 14 162
Ovriga kortfristiga skulder 7 - 54 461 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 223 950 1483 873
6 484 086 55959 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 383 746 102 307 717
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -540 320 -126 318
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 841 098 108 299

300 778 -18 019

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 300778 -18 019
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 36 795 549 -36 870 902
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -55 705 201 1498 035
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -18 608 874 -35 390 886
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -64 885 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -64 885 000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 46 475 000
Skuld entreprenér 54 461 000
Upptagna lan 18 460 000
Amortering av lan -138 450
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 18 321 550 100 936 000
Arets kassaflode -287 324 660 114
Likvida medel vid arets borjan 660 114
Likvida medel vid arets slut 372 790 660 114
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Intékterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den forvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 120
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak, 30
-Fasad 40
-Fonster 40
-Dorrar 30
-Ventilation 20
-Balkonger 50
-Styr och évervalkning 15

Markanlaggningar
-Parkering 20

Tillkommande utgifter

Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Ufgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Foreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
i arsavgiften raknas bredband, varme och vatten in
Arsavgifterns andel av Omesattning dividerat med arsavgifter
totala rorelseintakter %
Lan per m?
Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan

gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattninge

Sparande per m?
Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.
El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta
Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,

internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1233737 131748
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 36 200 1349
El 53 768 -
Vatten 100 228 12737
Varme 128 864 16 376
Bredband 42 254 5 367
Summa 1 595 051 167 577
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 210 067 38 607
Vatten 93 755 -
Renhallning 20 063 1014
Forsakring 6 763 -
Kabel-TV/internet 49 915 -
Fastighetsskotsel entreprenad 82 964 -
Samfallighet 65 586 -
Snordjning 64 312 -
Summa driftskostnader 593 425 39 621
Reparationer och underhall
Lépande underhall 6 756 -
Summa reparationer och underhall 6 756 -
Summa 600 181 39 621
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Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 37 759 9375
Revision, arsredovisning 13125 15 000
It-tjanst, IMD 18 380 7 500
Forbrukningsinventarier 4448 -
Ovriga forvaltningskostnader 5873 1
Overlatelseavgift 2 866 -
Pantsattningsavgift 8 307 -
Summa 90 758 31876
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 55 885 453 -
-Nyanskaffningar - 56 449 951
Markanlaggningar 564 498
Mark 8 435 049 8 435 049
Vid arets slut 64 885 000 64 885 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -108 299 -
-Arets avskrivning -841 098 -108 299
Utgéende ackumulerande avskrivningar -949 397 -108 299
Redovisat varde vid arets slut 63 935 603 64 776 701
Taxeringsvérden berdknade fér 2024
Byggnader 19 200 000 19 200 000
Mark 1958 000 1958 000
Summa taxeringsvarden 21 158 000 21 158 000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Swedbank 4,60% 2025-03-25 6 107 184 -
Swedbank 3,87% 2027-03-25 6 107 184 -
Swedbank 3,64% 2029-03-23 6 107 182 -

18 321 550 -

Kortfristig del av langfristig skuld 6 230 252 -
Skuld till entreprenor - 54 461 000

Lan med vilkorséndringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Uddevalla Forshalla-Sund 1:268 18 460 000 -
Summa stéllda sdkerheter 18 460 000 -
Underskrifter
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Birgitta Skoglycke Ida Kristoffersson
Styrelseordférande Ledamot
Paul Hallberg
Ledamot
Min/var revisionsberattelse har [amnats enligt digital signatur
Tommy Jonasson Bahtije Berisha
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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