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OVAN Brantevik
HOGER Gamla Simrislund

VANSTER Osterlenska slétten
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OMRADE

Osterlen

OSTERLEN har en otroligt vacker natur. Det
skiftande blaa havet, de pittoreska
fiskeldgena, de forstklassiga
matupplevelserna och lugnet som rader éver
hela Osterlen. Osterlen har allt att 6nska av
ett rikt liv utan stress och krav. Avstdnden ar
korta, kommunikationerna ar bra och all
service finns ndra — allt for en enkel vardag
och harliga lediga helger.

PA OSTERLEN rader det en gemytlig stimning
och méanniskor ar hjdlpsamma och
oppensinnade. Det ar nagot speciellt med att
kunna ta en promenad ldngs kuststrackan
helt allena eller njuta av folkmyllret langst
kroggatan, kontrasterna ar haftiga. Den
magiskt vackra naturen, de fortjusande
matupplevelserna och det stora utbudet av
aktiviteter gor Osterlen till en riktig parla.




OVAN Bildtext.

Ansvarig maklare

Linda Dahl

Med manga ars sdljerfarenhet, positivt synsatt och en arlig
kommunikation guidar jag dig genom din bostadsresa - oavsett om du
ska kopa dromboendet eller silja ditt nuvarande hem

Efter dver ett decennium i férsaljning har jag lart mig att framgang inte bara
handlar om siffror. Det handlar om fértroende, lyhérdhet och en rak och 6ppen
dialog. Mina kunder brukar beskriva mig som positiv, narvarande och arlig — tre
egenskaper jag alltid strévar efter att bara med mig i varje méte.

Att jag sjalv flyttat ut pa hastgard men uppvéxt i storstan ger mig en séarskild
forstaelse av att hitta ratt plats — dar bade hjarta och vardag far plats att véxa.
Oavsett om du letar efter en central lagenhet, charmig villa eller lantligt boende
hjalper jag dig med fullt engagemang, fran visningen till sista handslaget.
Valkommen att héra av dig — sa pratar vi mer om hur jag kan hjalpa just dig.

073-424 53 53
linda.dahl@fastighetsbyran.se






Valkommen till
Eliselundsvagen 15C,
Kivik, Simrishamn

Valkommen till en ljus och valplanerad gavellagenhet pa forsta
vaningen i populara Kivik. Balkong i sdderlage mot gronskande
innergard med tradack och grillplats. Perfekt for
permanentboende eller fritid! Lugnt, centralt 1dge nara strand,
natur, caféer och restauranger. Praktiska foérvaringslésningar,
gemensamma utrymmen och parkeringsplats ingar. En trivsam
och lattskétt bostad — idealisk for livskvalitet pa Osterlen.

Utgangspris 1 700 000 kr Linda Dahl 073-424 53 53
Antal rum 4 linda.dahl@fastighetsbyran.se
Byggnadsar 1962

Boarea 87,4 kvm

Manadsavgift 4 551 kr inkl varme, VA,

kabel-tv, sopor

Adress Eliselundsvagen 15C

Webbnummer 6350-15805

Ansvarig maklare
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OBJEKTSBESKRIVNING

Eliselundsvagen 15C

ALLMANT Nu har du chansen att férvérva en
véldisponerad gavelldgenhet i populara Kivik med lag
méanadshyra. Bostaden bjuder pa ett harligt ljusinslapp
fran tre vaderstreck och utsikt som &ven skymtar
havet. Den rymliga balkongen i soderldge ger sol fran
morgon till kvall och vetter mot féreningens
gronskande innergard med tradéack och grillplats.
Lagenheten ligger i Brf Utsikten med lugnt och centralt
lage pa Kiviks charmiga fiskelage. Har bor du nara hay,
natur, promenadstrak och mysiga caféer och
restauranger. Naromradet erbjuder ocksa fina
mojligheter till vandring, cykling och andra
fritidsaktiviteter.

Bostaden har en genomténkt planlésning med
praktiska férvaringsmojligheter och lattillgangliga
gemensamma utrymmen i kallaren, inklusive forrad,
matkallare, cykelforrdd och tvattstuga. Den lummiga
tradgérden med tradack ger en hérlig plats for
avkoppling, och parkeringsplatser finns tillgéngliga.

En ljus, trivsam och praktisk bostad i Kivik —
valkommen att uppleva den pa plats!

ENTRE OCH HALL Hallen &r vdlkomnande med
avhangningsmojligheter samt ett forrad i anslutning.
Plastmatta pa golvet och tapetserade.

KOK Till vanster fran hallen har vi bostadens kok. Aldre
kok med valskott! Bankskriva i rostfritt stal. Maskinell
utrustning i form av spis, flakt och kyl&frys. Finns plats
foér matbord.

Plastmatta pa golvet och tapetserade vaggar.

HARLIGT VARDAGSRUM Generdst vardagsrum med gott
om plats for bade soffgrupp och matplats. Harifran nar
vi balkongen som ar placerad i stderlage.

Fint parkettgolv och tapetserade véaggar.

BADRUM Helkaklat badrum



WC, dusch, handfat med kommod och tvattmaskin.

SOVRUM Rymligt sovrum med garderober. Laminatgolv
och tapetserade vaggar.

SOVRUM Sovrum med garderober. Harifran skymtas
havet.

Laminatgolv och tapetserade vaggar.

SOVRUM Sovrum som idag anvands som TV-rum.
Perfekt barnrum eller kontor.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.
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Fastighetsbyran (&

Fragelista 1

Séljaren ansvarar for den limnade informationen nedan, dven om uppgifterna ir limnade av nidgon annan som t.ex. ombud via fullmakt, nira slikting, god
man eller dylikt. Uppgifterna ér inte en garanti for att fel inte kan féorekomma. Koparen bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av koparen som fel i ligenheten i efterhand. Képaren har uppmanats att noggrant undersoka ligenheten.

Bostadsritten till ligenhet nr 1001 i Brf Utsikten nr 1 738800-0411 med adress Eliselundsvigen 15C, 27730
Kivik

Allmint om lidgenheten

Forvirvad ar? 1998/99

Hur manga nycklar finns det totalt till ligenheten? 4st

Renoveringar

Har ni renoverat/byggt om ligenheten? ¥/ Nej Ja

Har ni anlitat fackman f6r ovan angivna atgirder? Nej Ja

Om vitutrymmen renoverats, finns vatrumsintyg? Nej Ja Vet ej

Fel och brister i ligenheten

Har ni uppticke eller misstidnkt fel i den maskinella utrustningen, (t ex. spis, flike, kyl/frys, tvittmaskin)?

¥ Nej Ja
Om eldstad finns i ldgenheten, har ni upptickt eller misstidnkt nagra sprickor eller andra problem med
skorstenen eller eldstaden? Nej Ja

Kénner ni till ndgra fel eller brister i ligenheten, eller annat som kan tinkas ha betydelse for en kopare?
¥| Nej Ja

Frigelistan besvarades 2025-08-13 av Kent Matsson

15805 TO
Fastighetsmaklarna pa Osterlen AB
Kristianstadsvagen 1 Besoksadress Tel 0414-107 93 Styrelsens sate Simrishamn  Bankgiro 5800-8905

27234 Simrishamn Kristianstadsvéagen 1 Org nr 559336-8086 fastighetsbyran.com



PLANLOSNING

PLAN1

’\ Balkong
4,80
Kak 4,80
430 Vardagsrum 7,90
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avwika fran verkiigheten.




OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 4

BOAREA 87,4 kvm

Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor ldta mata upp bostaden fore kopet.
LAGENHETSNR 1001

VANINGSPLAN 1.

ANDEL | FORENING 8,16

ANDEL AV ARSAVGIFT 8,16 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 162 773 kr
OVRIGT | kallaren finns férrdd, matkallare, cykelforrad

och tvéattstuga.
Parkeringsplats finns ocksa.

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerbostadshus

BYGGNADSAR 1962

FONSTER Energiglas

UPPVARMNING Vattenburet via Luft/vatten varmepump
VENTILATION Sjalvdrag

BREDBAND Fiber

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2024 med energiklass E. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.
ENERGIPRESTANDA 120 kwh/kvm

FORENING

NAMN Brf Utsikten nr 1

ALLMANT OM FORENINGEN Forening bestdr utav tva
friliggande hus med totalt 16 + 1 ldgenhet. Adress
Eliselundsvagen 15 A, B och C. Fordelade pa 6 st 1
rok, 3 st 2 rok,

5 st 3 rok samt 2 st 4 rok och den bostadsrétten dar
Handelsbanken fanns.

Organisationsnr 738800-0411.

Foreningen &ager fastigheten Mellby 91:9.
Bergvarmeanlaggning. Gemensam valutrustad och
frasch tvattstuga finns i kéllare under Eliselundsvégen
15 B.

Aven forréd och matkallare samt utrymme for egen
frysbox.

P& innergérden finns kostnadsfria bilplatser som

nyttjas av de boende och fér gastparkering. Gemensam
trivsam tradgéard med tradeck och tradgardsmaobler

finns att nyttja. Kostnad for trappstadning ingéar i hyran.

Vaktmastaren skoter om tradgard och vid tva
gemensamma arbetsdagar hjalps de boende (som kan)
at med tradgéardsarbete.

5 st garage finns till uthyrning enligt kdsystem.
Foéreningens ekonomi ar solid och anses enligt senaste
arsredovisningen vara god. Underhallsplan har foljts
och namnvarda forbattringar ar:

Nyare treglasfonster.

2008 ny varmeanlaggning bergvarme.

2009 har bla nya entrétak samt reparation yttertak agt
rum.

2018-2019 uppfraschning av féreningens
gemensamma tradgard och nytt tradeck.

Fiber finns framdraget till varje Igh.

2019 utfordes relining av avloppsror.

2019 OVK utford.

2023 ar det planerat att byta vattenledningar.

2023 Installation av 2st laddboxar, reparation av
varmepump, ny tvattmaskin

2024 Stambyte, ny belysning i samtliga

trappuppgangar.

EKONOMI

UTGANGSPRIS 1 700 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebér
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1an
med bostaden som sakerhet. Dessa lan 16ses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 4 551 kr inkl varme, VA, kabel-tv, sopor
DRIFTSKOSTNAD 5 346 kr/ar

Med 1 personer i hushéllet:

Elférbrukning: 4 800 kr

Forsakring: 546 kr

ELFORBRUKNING 2 650 kWh/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

BANKKONTAKT Kontoret, Sparbanken Skane
(Simrishamn), simrishamn@sparbankenskane.se

15



16

OVRIGT

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Lugnt fiskeldge men anda sa
levande. Av alla samhéllen och byar pa Osterlen &r
Kivik kanske den mest kdnda och det av manga skal.
Kiviks marknad, Appelmarknaden, Kivik Art Centre,
Kiviks musteri, ja, listan kan goras lang. Pa
hamnplanen i Kivik ligger Buhres fisk som ar en
publikmagnet av stora matt. Musteriet, med produktion
av en mangd olika produkter med frukt som ravara,
sysselsatter manga anstallda och sprider namnet Kivik
over landet. Utbudet av affarer, kaféer, bed &
breakfast-anldggningar, hotell och restauranger,
frisorer, bussbolag, akerier, hembygdsmuseum,
bensinstation, biograf, bageri, aldreboende och skolor
ar imponerande. Bebyggelsen i Kivik ar av mycket
blandad karaktar, fran gamla fackverkshus nere i byns
aldre delar langs slingrande smala stradden till
hypermoderna villor ndra Moriabacken. Fritiof Nilsson
Piraten star staty nerat hamnen, hans bok "Bombi Bitt
och jag" ar klassisk och ménga av Piratens skronor
utspelas i Kivik. Marknadsféaltet ar klassat som Natura
2000-omrade, framst pa grund av sandmarkernas
hoga naturvarden. Har férekommer den ovanliga
naturtypen sandstdpp och tidvis hackar faltpiplarka pa
de glest bevuxna markerna. Nedanfér den branta
strandvallen leder en vag fran Kivik forbi badstrand till
nasta lilla fiskelage, Vitemdlla. Simrishamn ligger ca 19
kilometer sdderut och Kristianstad 55 kilometer norrut.
Fran Kivik ar bussforbindelserna savéal norrut som
soderut goda. Byalaget pa Kivik:
info@byalagetpakivik.se. P4 Kivik finns Osterlens &ldsta
hembygdsmuseum, startat redan pa 1890-talet. Har
berattas Kiviks historia, fran stenalder till nutid. Har far
du t.ex. veta mer om fiske och sjofart fran nar Kivik var
ett av Sveriges storsta rederisamhallen, hur det fattiga
bondelivet kunde skapa grogrund for entreprenérskap
och Sveriges Appelrike och hur Skandinaviens stérsta
marknad har sina rotter i ett handelsnéatverk frén
bronsalderns mystiska Kiviksgrav och det
mytomspunna jarnalderns Maletofta... Lds mycket mer
pa www.kiviksmuseum.se.

ANSVARIG MAKLARE

LINDA DAHL 073-424 53 53
MEJL linda.dahl@fastighetsbyran.se



FB 2020-02-25

Budgivning med Mobilt BankID

Fastighetsbyran erbjuder ett enkelt och tydligt satt att félja och lagga bud
pa natet. Flexibilitet och smidighet kombineras med trygghet da Mobilt
BankID anvands for saval kdpare som séljare.

SAHAR GAR DET TILL

Vid budgivning

Né&r budgivningen startar kommer en knapp, Delta i budgivningen,
att synas pa objektet pa Fastighetsbyrans hemsida. Klickar man pa
knappen 6ppnas en inloggningssida. Innan bud kan laggas behdver
man som spekulant bli godkand som budgivare av maklaren. Bud-
givare ar anonyma for alla utom maklaren under hela budgivningen.
Saljaren kan aven félja budgivningen i Saljcoachen.

Budgivning med Bank ID ar ett satt man kan delta i en budgivning
pa hos Fastighetsbyran. Sjalvklart kan spekulanter dven lagga bud
genom dialog med méaklaren. For att lagga ett bud under annon-
serat pris behover spekulanten prata med ansvarig maklare, som i
samrad med séljaren avgér om budet ska visas pa natet.

Efter budgivning

Under budgivningen dokumenteras alla bud. Nar forsaljningen ar
avslutad far saljare och kopare anbudsférteckningen med namn
och kontaktuppgifter (vanligen i form av telefonnummer), belopp
som bjudits, tidpunkt nar budet I1amnats samt eventuella villkor.

Bra att kanna till

Bud ar inte bindande, oavsett om de laggs muntligen eller skriftligen.
Innan en képehandling ar undertecknad av bade séljare och kdpare
finns ingen juridiskt bindande éverenskommelse. Séljaren har
majlighet att under budgivningens gang andra férutsattningarna.
Saljaren avgor aven till vem, vid vilken tidpunkt och till vilket pris
objektet ska saljas. Andras férutsattningarna fér budgivningen ska
maklaren tydligt informera alla budgivare om detta.

Vill du veta mer?
Kontakta oss garna eller prata med din ansvariga maklare.

Logga in. Bli godkdnd som budgivare.
Du behdver bli godkand for
varje budgivning du deltar i

(endast forsta gangen du
lagger ett bud).

Lagg ditt bud. Budet registreras

och syns sedan i
budgivningen.
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Scanna QR-koden
for att lasamer om
erbjudandet eller
kontakta oss.

Bostadsbyte i tankarna?

Ett nytt boende innebar oftast en stor forandring. Om du gor
bostadsaffaren via Fastighetsbyran, och later oss hjalpa dig med
bolanet, far du just nu ett extra formanligt erbjudande.

Det har far du:

® 1 manads rantefritt bolan

® 6 manaders rantefritt handpenningslan

® 3 manaders kostnadsfri personforsakring
® 3 manaders kostnadsfri boendeforsakring

Erbjudandet géller dig som har tilltrade till och med 30 april 2026.

Har du fragor eller funderingar? Hor av dig!

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan: Ett handpenningslan

for max 10 % av kopeskillingen erbjuds rantefritt under 16ptiden om
sex manader. Aterbetalas i sin helhet senast per tilltrédesdagen och S pa rba n Ifen
inte senare dn sex manader fran lanets utbetalande. Erbjudandet S ka ne

géller efter sedvanlig kreditprévning.



FB 2024-08-13 P-projekt

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsrétt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingé i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsréatt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till

saljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna
dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att képaren har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneloftet. | dvrigt forekommer det att banken
villkorar laneloftet av att kparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka forutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsrétt ska bli bindande mellan
parterna krévs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare ar medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anséka om medlemskap hos
féreningens styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten ar nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna ar att betala arsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Kopet ar beroende av att medlemskapet i foreningen
beviljas for képaren och blir darmed bindande férst nér villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i foreningen har
koparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sddan mojlighet att dverklaga eftersom det ibland ar av
vasentlig betydelse for saljaren att kdpet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma
ar att kdparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor r alltid tidsbegrénsade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska férekomma eller
inte &r en del av forhandlingen mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i kopet, det vill séga vilka
tillbehér som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingér i kdpet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan dverlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osékert om ndgot ska betraktas som tillbehér &r

det bra om parterna klargor detta innan overlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
Gverlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som koparen inte borde ha upptéckt eller som kdparen
inte borde ha missténkt eller kunnat férvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rékna med, med hansyn till dess alder och
beréknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan 6ver-
|atelseavtalet och tilltradet. Daremot kan saljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och séljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptéckts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Férst har man att
avgora om felet hade kunnat upptackas vid en noggrann
undersckning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjélv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors bedémningen att koparen inte kunnat upptéacka felet,
och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i képrattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven &r vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har koparen réatt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptéacker kdparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet &r det nagot som
utdkar koparens undersékningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som sé&ljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om kdparen reklamerar for sent férloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berékning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid
efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende om skadestand
provat gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsak-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) dverprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett &rende om nedsattning
av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, prova om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd pa Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begéart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds
du skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid
formedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostad-
sannons pa hemnet.se kan en enskild méklare erhalla upp till
mellan 20-40% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utford av Anticimex
eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr. En férmedlad
fototjanst hos Diakrit kan ge den enskilda méklaren ett mark-
nadsféringsbidrag pa upp till 1 500 kr. Du kan lasa mer om vara
tjanster och samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy.
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