ARSREDOVISNING 2024

Brf Bjorkallén



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bjorkallén, med séte i UPPSALA, far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Ultuna 5:1 i Uppsala kommun. Fastigheten &r uppldten med &dganderétt.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med totalt 85 bostadsrétter samt garage i suterrdng.
Den totala boytan dr 5 708 kvm. Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garage och
14 markparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kok

22 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Bostadslédgenheterna dr helt befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2034 utgér
full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 216 464 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 164 464 000 kr och markvirde
52 000 000 kr. Vardeéar ar 2019.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 oktober 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 971 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall sker enligt foreningens uppdaterade underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 22 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Gabriella Andersson Ordférande
Nils-Gunnar Kolfeldt
Emma Gurnell
Bilal Algoz
Ulrika Wester Oxelgren

Suppleant Andreas Dahl
Enikd Szabo
Inger Weimer
Ola Hedberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar.

Revisor
Pontus Ohlsson, ordinarie Emst & Young AB

Revisorssuppleant
Ernst & Young AB

Valberedning
Ylva Mellbin

Hashita Priyashanti
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Vi har genomfort 5-arsbesiktning 2024-09-04 med Fastum, Besqab och besiktningsman. Atgirder av
upptickta garantifel paborjades under hosten 2024 och narmar sig slutférande under januari 2025.

Manadsavgifterna hojdes med 25% fr o m 2024-01-01. Avgiften for garageplats hojdes till 1000 kr/mén
och for parkeringsplats utomhus till 375 kr/mén, ocksa fr o m 2024-01-01.

Andringar av storre avtal: under 2024 har vi bytt elleverantor frin Vattenfall till Skellefted Kraft, och
flyttat var forsékring fran TryggHansa till Lansforsékringar. Vi har ocksa gatt dver till att sjélva ta
kreditupplysningar fran UC i samband med godkdnnande av medlemsansdkningar.

Ett av véra tre 1an lades om i slutet av aret, hos Danske Bank.

Vi har avslutat vart sparkonto i SEB och fort 6ver medlen dérifran till ett nytt sparkonto hos SBAB for
att fa béttre rinta.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 138
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 9
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 13
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 134

Under aret har nio overlatelser skett. Foreningens styrelse har under éret beviljat fem
andrahandsupplatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 180 4 964 4578 4637
Resultat efter finansiella poster -274 -1474 -1 134 =577
Soliditet (%) 75 75 75 75
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 971 780 718 721
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 271 10 381 10 519 10 689
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 187 12 318 12 482 12 684
Sparande per kvm (kr/kvm) 281 135 188 229
Réntekénslighet (%) 13 16 17 18
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 134 114 114 111
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90 90 &9 89

I nyckeltalet "Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt" ingér frin och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar dr dven tidigare ar omriaknade.
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Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for vatten ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att hoga kostnader for avskrivning av byggnader samt tydligt hogre
rantekostnader under aret.

Foreningens balanserade underskott beror pa hoga kostnader for avskrivning av byggnader.

Infor nista rakenskapsar berdknas rdantorna pa foreningens lan stiga vilket kommer paverka foreningens
likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

215700 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 215 700 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre

underhall

355 860

1228 100

1583 960

Balanserat

resultat

-2484 976

-2701 977

-5 186 953

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianpraktagande fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-1473 877 212 097 007

1473877 0
-273 634 -273 634

-273 634 211823 373

-5 186 953
-273 634
-5 460 587

1 475 000
0

-6 935 587
-5 460 587

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.



Brf Bjorkallén
Org.nr 769632-6136

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 180 054
6 180 054

-1 742 512
-448 868
-160 480

-2 173 806

-4 525 666

1 654 388

18 341

-1 946 363

-1 928 022

-273 634

-273 634

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

4964 174
4964 174

-2237 926
-441 432
-184 570

-2 169 304

-5 033 232

-69 058
20 606
-1 425 425
-1 404 819

-1 473 877

-1 473 877



Brf Bjorkallén
Org.nr 769632-6136

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

279 320 839
121 207
279 442 046

279 442 046

0

1971 620
164 067

2 135 687

614 222
614 222
2749 909

282 191 955

7(14)

2023-12-31

281436 671
179 183
281 615 854

281 615 854

5291
1144 173
132 099
1281 563

601 553
601 553
1883116

283 498 970
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

215700 000
1 583 960
217 283 960

-5 186 953
-273 634

-5 460 587
211 823 373

46 182 437
46 182 437

23 380 167
93 625

69 280
36421
606 652
24 186 145

282 191 955

8(14)

2023-12-31

215700 000
355 860
216 055 860

-2484 976
-1473 877
-3 958 853
212 097 007

46 656 427
46 656 427

23 655792
251028

69 280

36 909

732 527
24 745 536

283 498 970
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto * (inkluderar
klientkonto hos Fastum)

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-273 634
2173 806
0

1900 172

-27 517

-283 767
1 588 888

-749 615
-749 615

839 273

1713 617
2552 890

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1473 877
2169304
10 750

706 177

53678
207 969
967 824

-54 028
-54 028

-932 615
-932 615

-18 819

1732436
1713 617
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Yttre underhallsfond
Avsittning till fond for yttre underhéll gors arligen enligt foreningens uppdaterade underhallsplan.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 5475081 4380 067
P-plats och garage 597 425 472 350
Vattenforbrukning 67 029 70 394
Ovriga intikter 18 523 22 860
Avgift andrahandsupplatelse 21967 13720
Forsékringsersdttningar 0 4773
Oresutjimning 29 10
6 180 054 4964 174

I rsavgiften ingér varme, fastighetsel, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Digitala tjénster
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida

Kundforluster
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning grundavtal
Teknisk forvaltning extradeb.
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024

141 306
9700
156 631
32225
60 302
38959
71 692
51485
0

0

174 412
455797
278 495
144 577
111 289
0

15 642
1742 512

2024

34 640
22 676
4 884
4937
39375
116 821
159 001
51783
200

0

7330
7221
448 868

2024

127 500

32980
160 480

11 (14)

2023

151176
23 825
173 466
60 750
70 728
32323
17 149
55 866
7713
219 478
141 253
419 954
214 093
131 648
123 928
377 159
17 417
2237926

2023

34 640
0

4859

0

41 875
108 666
153 467
47 573
40

42 750
7330
232
441 432

2023
145 625

38945
184 570
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier/Installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024-12-31

253 900 000
253 900 000

-8 463 329
-2 115832
-10 579 161

243 320 839

164 464 000
52 000 000
216 464 000

243 320 839
36 000 000
279 320 839

2024-12-31

289 874
0
289 874

-110 691
-57974
-168 665

121 209

2024-12-31

32949
1938 671
1971 620

12 (14)

2023-12-31

253 900 000
253 900 000

-6 347 497
-2 115832
-8 463 329

245 436 671

164 464 000
52 000 000
216 464 000

245436 671
36 000 000
281 436 671

2023-12-31

235 847
54 027
289 874

-57 219
-53 472
-110 691

179 183

2023-12-31

32109
1112 064
1144173
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Digitala tjanster

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Vatten

Avfall

Bostadsrétterna medlemskap

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Danske Bank
SBAB

SBAB

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Rintesats
%

2,48

3,26

3,58

Datum for
rinteindring
2027-11-30
2026-11-17
2025-11-17

2024-12-31

77 390
41 109
26 626
0
11612
7330
164 067

Lanebelopp
2024-12-31

22909 167
24295 677
22 357760
69 562 604

-23 380 167

13 (14)

2023-12-31

5281
53737
27419
25167
13165

7330

132 099

Lanebelopp
2023-12-31

23 187792
24766 667
22 357 760
70 312 219

-23 655792

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 842 500 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 22 357 760 kr

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 350 104 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Revision
Fastighetsel
Fjarrvarme
Snordjning

Skotsel utemiljo
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

85815
10 625
3338

2023-12-31

11 490
10 625
3338

38 000
18 101
60 868

9350

38 000
59 824
66 961
25250

24 980
28 240
327334
606 651

12 598
12 283

492 159
732 528
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 74 300 000 74 300 000
74 300 000 74 300 000
Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut.
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur
Gabriella Andersson Nils-Gunnar Kolfeldt
Ordforande Ledamot
Emma Gurnell Bilal Algoz
Ledamot Ledamot
Ulrika Wester Oxelgren
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Bjorkallén, org.nr 769632-6136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Bjdrkallén for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bjorkallén for rdkenskapsaret 2024 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsen i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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