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Styrelsen for Brf Hasten i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 69:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetagenligt inkomstskattelagen, dvs en
akta bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Féreningens byggnad

Foreningen ar agare till fastigheten Hasten nr 8 med adress Allén 3 A-B

och Hantverkaregatan 1 i Vastervik, dar 1 st bostadshus uppférts fardigstallt
ar 1955. Marken innehas med &ganderéatt.

Lagenhetsférdelning

Totalt 25 lagenheter, upplatna med bostadsratt, férdelade enligt féljande:
6 st 5 rum och kék

3 st 4 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 2 rum och kok

Inom féreningen uthyres:
1 st affarslokal, uthyrd enligt kontrakt
15 st garage

Parkeringsplatser for medlemmarna finns inne pa garden. Fem st laddboxar finns fér elbilar.

Bostadsyta: 2 190,0 kvm
Lokalyta: 206,0 kvm
Tomtyta: 2 236,0 kvm

Forsdkringar
Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Lansférsékringar i Kalmar lan, géller fullvérde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering.

Forvaltning
Styrelsen har svarat for bestéllning av varor och tjanster.
BA Fastighetsservice AB har svarat fér inre och yttre skétsel av fastigheten enligt avtal.

Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning har enligt avtal bitratt styrelsen med den ekonomiska
férvaltningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes senast den 1 jan 2024 med 8%.

Pa grund utav de 6kade kostnaderna for fjarrvarme och vatten ar arsavgifterna héjda med 5%
samt hyrorna fér garage med 25 kr per manad. Héjningarna galler fran 1 januari 2025 och
beslut togs vid styrelseméte den 3 dec 2024.
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Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Underhall
Under aret har ett staket byggts till en kostnad pa 14 657 kr.
Reparation av en dagvattenledning har utférts. Detta kostade 14 078 kr

Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Ovrigt
Under aret valde Ludvig & Co att séga upp avtalet fér omférhandling. Styrelsen accepterade
den nya offerten och ett nytt avtal ar tecknat fran och med 1 januari 2025.

Ett av féreningens lan har slutbetalats till ett belopp pa 832 611 kr.
Den 1 december 2024 villkorséndrades ett annat lan. Styrelsen valde att Iagga lanet pa 3
manaders rantebindning for att sedan binda det pa 4 ar till en ranta pa 3,27% fran 1 mars 2025.

Medlemsinformation

Medlemsantal :

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 33
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 5

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 34

Tre bostadsrétter har 6verlatits under aret. ‘

Styrelse

Margareta Zeijlon ordférande

Peter Carlsson vice ordférande

Ingrid Christensen sekreterare

Johan Andersson suppleant

Hakan Johansson suppleant

Revisorer

Per Aslid extern revisor

Rolf Reimer extern revisorssuppleant
Magnus Petersson intern revisor

Valberedning
Goran Edstrém och Zebastian Weinel.

Bredband finns installerat i fastigheten.

Sammantrdaden
Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 23 april 2024.
Styrelsen har hallit 5 protokollférda sammantraden under aret.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1794 1 696 1407 1323 1330
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 68 131 65 -366 280
Soliditet (%) 12 11 9 25 29
Total laneskuld (tkr) 12133 13 142 13 318 3948 4010

Skuldsattning per kvm

bostadsratt och hyresratt (kr) 5285 5724 5 801 0 0
Skuldséattning per kvm

bostadsratt (kr) 5 540 6 001 6 081 1798 1826
Arsavgifter per kvm (kr) 708 649 483 0 0
Arsavgifternas andel av totala

intakter (%) 85 82 84 0 0
Sparande per kvm (kr) 163 196 77 0 0
Réntekanslighet (%) 8 9 12 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 288 262 261 0 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte berédknats for aren 2020-2021.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 38 kr/kvm ar 2024 och 44 kr/kvm ar 2023.
Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (tkr)
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsréatt eller hyresratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat
underhall.

Réntekanslighet (%)
En procent av réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter

under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)

Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsréatt eller
hyresratt.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 114 677

Disposition av féregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 114 677

Forslag till vinstdisposition
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Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat Total
901 000 538 956 131 051 1685 684

22 000 109051  -131 051
68 204 68 204
923 000 648 007 68204 1753 888

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan
i ny rékning éverfores

648 007
68 204
716 211

50 000
666 211

716 211

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingéende behallning 923 000
Uttag under aret 0
Ny 6verféring 50 000
Utgaende behallning 973 000

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intékter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter (elstéd)

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

obhw

2024-01-01
-2024-12-31

1793 754
0
1793 754

-1 054 570
-95 206
-43 109

-305 757

-1 498 642

295 112

52 049
-278 957
-226 908

68 204

68 204
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2023-01-01
-2023-12-31

1 696 443
43 790
1740 233

-1 007 025
-78 390
-43 959

-240 713

-1 370 087

370 146

45 762
-284 857
-239 095

131 051

131 051
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Balansrédkning Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 13171770 13 470 295

Installationer 9 54 208 61 440
13 225 978 13 531 735

Summa anlédggningstillgangar 13 225 978 13 531 735

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 804 0

Ovriga fordringar 10 2 407 7 329

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 43 077 41 828
54 288 49 157

Kassa och bank 12 1 256 401 1750114

Summa omséttningstillgangar 1310 689 1799 271

SUMMA TILLGANGAR 14 536 667 15 331 006
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

14

15
16

2024-12-31

114 677
923 000
1037 677

648 007
68 204
716 211

1753 888

8 887 568

3245750
153 547
14 883
235659
245 372

3 895 211

14 536 667
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2023-12-31

114 677
901 000
1015677

538 956
131 051
670 007

1685 684

10 181 318

2960 711
118 771

0

222 084
162 438

3 464 004

15 331 006
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Féréandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

68 204
305 757
861
374 822
-8 804
3192
34776
396 051

800 037

-1 293 750

-493 713

1750 114
1 256 401
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2023-01-01
-2023-12-31

131 051
240713
-556

371 208

0

12 248

-1 004 614
2777 383

2 156 225

-1 189 347

-2 960 711

-1 993 833

3 743 947
1750114
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Tillaggsupplysningar
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret

redovisas som intakt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjande-
perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod

mellan 25 och 120 ar.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar 75 ar
Rérstammar/VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Balkonger 50 ar
Lagenhetsdorrar 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar
El 70 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 50 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéader

Overforing till medlemmarnas rep.fond
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage

Elavgifter

Férsaljning el laddboxar

Ovriga intékter

2024-01-01
-2024-12-31

1466 771
-32 940
195 746

40 500
106 176
6 885

10 616
1793 754

2023-01-01
-2023-12-31

1358 121
-32 940
187 640

40 500
121 904
14 591

6 627

1 696 443
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Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Yttre skétsel vinter

Yttre skétsel sommar

OVK, ventilationskontroll

Rep och underhall av fasader
Rep av hissar

Rep och underhall av VA/sanitet
Rep och underhall garage

Rep och underhall tvattstuga
Rep och underhall el

Rep och underhall varmeanlaggning
Rep och underhall gemensamma utrymmen
Reparation och underhall évrigt
Férbrukningsmaterial

Elavgifter

Fjarrvéarme

Vatten och avlopp

Avfall och atervinning
Foérsakringar

Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode och ersattningar till styrelse
Arvode revisorer
Sociala avgifter

2024-01-01
-2024-12-31

98 736
3 889
5158
2742

0

62 676

16 109

0
0
5 226
6 006
4 698

39 381

8 300
133 790
422 937
105 422

42 778

37 839

50 780
8 103

1 054 570

2024-01-01
-2024-12-31

88 415
2 258
4 533

95 206

2024-01-01
-2024-12-31

30 000
7 000
6 109

43 109
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2023-01-01
-2023-12-31

94 918
4798
773

8 500
33 997
7 994

0

1022
449
21190
4 425
57 112
10 500
13779
161 314
355 602
84 766
54 118
36 594
49 755
5419

1 007 025

2023-01-01
-2023-12-31

75 408
2258
724
78 390

2023-01-01
-2023-12-31

30 000
7 000
6 959

43 959
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Not 6 Ranteintakter

Ranteintéker fran bank
Ovriga ranteintakter

Not 7 Ridntekostnader

Réntekostnader for laneskulder

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Installationer

Ingédende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

51 989

60
52 049

2024-01-01
-2024-12-31

278 957
278 957

2024-12-31
16 072 453
0

16 072 453
-2 602 158
-298 525
-2 900 683

13171 770
16 756 000

6 247 000
23 003 000

2024-12-31
72 318

72 318

-10 878

-7 232

-18 110

54 208
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2023-01-01
-2023-12-31

45719
43
45 762

2023-01-01
-2023-12-31

284 857
284 857

2023-12-31

6 180 365
9 892 088
16 072 453

-2 368 677
-233 481
-2 602 158

13 470 295

16 756 000
6 247 000
23 003 000

2023-12-31

144 635
-72 317
72 318

-3 646
-7 232
-10 878

61 440
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Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 407 2 375
Skattefordringar 0 513
Momsfordran 0 4 441

2 407 7329

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-12-31 2023-12-31

Lansférsakringar 43 077 41 828
43 077 41 828

Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 501 753 1018 713
Sparkonto, SBAB 754 648 731 401
1 256 401 1750 114

Not 13 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 13 347 000 13 347 000
13 347 000 13 347 000

Not 14 Specifikation av foreningens laneskuld

Langivare: Skuldbelopp: Rénta: Amort 2024: Konvertering:
Stadshypotek 292109 1173 750 0,95% 22 500 2025-06-30
Stadshypotek 293315 0 1,20% 842 211 lanet l6st
Stadshypotek 291316 1 755 068 1,23% 30 000 2026-04-30
Stadshypotek 295640 7 252 500 2,16% 90 000 2027-03-01
Stadshypotek 308325 1 952 000 3,70% 24 000 2025-03-01
Summa: 12 133 318 kr 1008 711 kr

Kortfristig del av langfristig skuld: 3 245 750 kr
Belopp som férfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 0 kr

Foéreningens kortfristiga 1an kommer att villkorséndras eller amorteras inom ett ar.
Foéreningens langfristiga l1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Not 15 Medlemmarnas reparationsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 222 084

217 008

Uttag under aret -19 365 -27 864
Arets 6éverféring 32940 32 940
235 659 222 084

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 9 401 12 007
Férutbetalda avgifter och hyror 163 353 137 042
Ovriga kortfristiga skulder 72 618 13 389

245 372 162 438

Vastervik den 5 mars 2025

C o\,\c\&wb \ﬂi\%& \{

Margareta Zeijlon

Peter Carlsson
Ordférande

Ingrid Christensen
Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-~09%

’:j \
Per Aslid Mag s Petersson

Revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Hasten
Org.nr 733600-0323

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hasten for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att vi féljer yrkesetiska krav

samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar a&ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund foér
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Hasten foér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Hasten, Org.nr 733600-0323
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastervik 2025-04 - 08

?e/\ ':'L)}\)/\l //M% ﬁZé/}%{ )

Per Aslid Magnus Petersson
Revisor Revisor

Brf Hasten, Org.nr 733600-0323



