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Styrelsen for Brf Tegehdjden nr 1 fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024,

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt site i Are kommun Jimtlands l4n.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning,
Patric Holmer Ordftrande
Linda Andreasson Ledamot

Torgny Hedman Ledamot

Maria Liwendahl Ledamot

Malin Tegnér Ledamot

Tom Vollan Ledamot

Mats Aldefelt Suppleant
Joakim Riberg Suppleant
Revisor

Anders Eriksson Ordinarie revisor
Erik Larsen Suppleant

Loner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under éret.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma hélls 2024-03-30.

Extra féreningsstimma holls 2024-09-07 med anledning av stadgeédndringar.
Styrelsen har haft 11 protokollfdrda styrelsemdten.

En gemensam arbetshelg, Alptoppens dag, har genomforts.

Fastigheten
Fastighet Totten 1:204 i Are kommun

Féreningen innehar marken med dganderétt

Totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2716 kvm varav ldgenhetsyta &r 2716 kvm

Fastigheten 4r taxerad till 37 800 000 kr och underlaget for fastighetsavgiften dr 29 661 352 kr. Fastigheten ar
fullvirdesforsikrad genom Linsforsikringar Jimtland.
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Del i samfillighetsforening
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Foreningens fastighet har del i samfélligheten Tegefjdlls Samfillighetsforening (TSS). Samféllighetsforening
har drift och underhéllsansvar fér infrastrukturen som finns inom Tegefjélls Samfallighetsforenings omrade dvs

vigunderhall och sophantering mm.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen utfors av Fjill Resurs Nordlinder AB. Den ekonomiska forvaltningen utfors av

Kupitas AB.

Underhall
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

2023 Ommélning av husen paborjad under sommaren, 10 av 14 hus ommalades.
2024 Kvarvarande 4 hus ommaélades under sommaren 2024,

Ommalning av fonster i 10 av 14 hus. Resterande fonster mélas under 2025.

Sedvanligt underhéllsarbete har utforts i samband med Alptoppens dag.

2025 Planerad omméilning av resterande fonster (4 hus kvarstir) under sommaren.

Féreningen har sitt site i Are .

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan, 91 st
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret, 5 st
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsdret, 6 st
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut, 90 st

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning Thkr 1406 1302 1230
Resultat efter finansiella poster Tkr -386 =740 -43
Soliditet (%) 65 70 76
Skuldséttning/kvm 1) 1057 909 644
Réntekostnad/kvm 46 31 14
Driftskostnad/kvm 579 718 416
Arsavgift/kvm 511 467 445
Sparande/kvm 135 102 120
Réntekénslighet % 2 2 1
Arsavgift andel av tot rérelseintakt

% 99 0 0
Energikostnad/kvm 2) 89 96 89

1) Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt och total yta &r samma yta varfor nyckeltalet

drsavgifter/kvm 4r likstdllt med drsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
2) Energikostnaden/kvm avser endast kostnad for vatten samt gemensam el.

2021
1228
231
74
828
13
326
445
121

2

0
0
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Nedskrivning
insatser fastighet
Belopp vid arets ingang 23 240000 -13 000 000

Tansprék yttre rep fond

Avsittning till yttre fond

Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 23 240 000 -13 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rikning dverfores

Fond for yttre
underhéll
244 024
-244 000
74 004

74 028

Balanserat
resultat

-3 235980
244 000
-74 004
=739 705

-3 805 689

-3 805 689
-385 762
-4 191 451

113 400

0

-4 304 851
-4 191 451

Arets

resultat

=739 705

739 705
-385 762
-385762
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Totalt

6508 339
0

0

0

-385 762
6122 577

Det negativa resultatet dr koppat till ommalningen av 4 fastigheter samt ommalning av fonster i 10 fastigheter
under 4ret. Vi ser inga akuta finansiella problem for den 16pande driften. Vi utdkade vart 1&n med 400.000

under aret.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 406 426
1406 426

2 -1 573209
-107 280

-1 680 489
=274 063

9 689
-121 388
-111 699
-385 762

-385 762

-385762
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2023-01-01
-2023-12-31

1302477
1302 477

-1 844 379
-107 280

-1 951 659
-649 182

5109
-95 632
-90 523

-739 705

-739 705

-739 705

%
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 8 773 789 8 881 069
Fiberanslutning, dvriga anldggningstillgdngar 4 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 8773789 8 881 069
Summa anliggningstillgingar 8773 789 8 881 069
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 363 1115
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 233 760 228 987
Summa Kkortfristiga fordringar 250 123 230 102
Kassa och bank

Kassa och bank 354 570 242102
Summa kassa och bank 354 570 242102
Summa omsittningstillgdngar 604 693 472 204

SUMMA TILLGANGAR 9378 482 9353273
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Nedskrivning av fastighet
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

23 240 000
-13 000 000

74 028
10 314 028

-3 805 689

-385 762
-4 191 451
6122577

2 870 000
2 870 000

3217
1202
381 486
385905

9378 482
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2023-12-31

23 240 000

-13 000 000
244 024

10 484 024

-3235979

-739 705
-3 975 684
6 508 340

2 470 000
2470000

39725
500

370 708
374933

9353273
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-385 762
107 280
65 388

-213 094
702
-4773

=70 366
-287 531

400 000
400 000
112 469

242102
354 571
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2023-01-01
-2023-12-31

=739 705
107 280
-8 773

-641 198
500
16 742

-164 377
-788 333

720 000
720 000
-68 333

310435
242102
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rdd
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Avskrivning av byggnad har berdknats pd anskaffningsvérdet for byggnad efter nedskrivning.

Byggnader 1,2%
Inventarier, verktyg och installationer Fullt avskriven
Not 2 Driftskostnader
2024 2023
El motorvirme 52 460 66 081
Samfillighet 525586 517 758
Rep och underhall fastighet 645136 908 440
Avtal fastighetsskétsel 32 500 38 406
Fastighetsskatt 92 904 88 424
Forsdkringspremie fastighet 96 080 76011
Fiber-TV 59 754 59 808
Resekostnader 24 500 0
Medlemsaktiviteter 4246 7432
Redovisningstjinster 36 438 36250
Bankkostnader 2 006 2119
OVK 0 41953
Ovrigt 1599 1697

1573209 1844 379
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Stadshypotek 1, 3 manaders, 3,95% riinta
Stadshypotek 2, 3 ménaders, 4,2% rinta
Stadshypotek 3, 3 ménaders, 3,75% rinta

Lanet amorteras sa fort likviditeten tillater det.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

24 740 000
24 740 000

-2 858 931
-107 280
-2 966 211

-13 000 000
-13 000 000

8773789
5973 789

2 800 000
8773 789

2024-12-31

257 184
257 184

-257 184
257184

2024-12-31

1750 000
720 000
400 000

2 870 000

2024-12-31

3 084 000
3 084 000
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2023-12-31

24 740 000
24 740 000

-2 751 651
-107 280
-2 858 931

-13 000 000
-13 000 000

8 881 069
6 081 069

2 800 000
8 881 069

2023-12-31

257 184
257 184

-257 184
-257 184

0

2023-12-31

1750 000
720 000
0

2 470 000

2023-12-31

3 084 000
3084 000
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Anders Eriksson
Revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Brf Tegehdjden nr 1
Org. nr 716414-8327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegehdjden nr 1 for ar 2024 (rdkenskapséret)

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt god revisionssed beskrivs ndrmare
under avsnittet Revisorns ansvar. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalande.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisning upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Tegehojden nrl for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fiéreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:
o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller
e pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till disposition av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag mitt omddme och har en skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder
som utfors baseras pa min bedésmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pd sidana tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr avsteg
och overtriidelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den ! ]'april 2025
Anders Eriksson
Revisor




