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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSER

" — Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans
S Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park. Stadsodling i mindre omfattning pa lampliga platser
tillats.
NATUR Naturmgrlf. Stadsodling i mindre omfattning pa lampliga
platser tillats
Kvartersmark
B Bostader
B, Bostader. | hus mot gata aven handel och annan verksamhet
i bottenvaningen som inte ar stérande for boende.
H Handel
J Smaindustri med mindre miljépaverkan och hantverk
K Kontor
L Odlingslotter. Far ej stanglas in
P, Parkering. Reservomrade som anlaggs vid behov av
ytterligare parkeringsplatser
R Hotell

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet

gang Gangvag

gc-vag Gang- och cykelvag

lek/aktivitetspark Lekplats. Mindre byggnad/komplement till lek far anordnas. Hogsta

byggnadshdjd 3.0 meter. Tva graffiti-/klattervaggar far finnas till
hogst 6.0 meters hojd

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e; 000 Storsta bruttoarea i kvadratmeter exkl komplementbyggnader
e.00 Storsta bruttoarea i procent av fastighetsarea

€3 Atervinningsstation far uppforas. Ej narmare én 5 meter mot gata
€4 Parkering far anlaggas

d:3000 Storsta storlek pa fastighet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Foérgardsmark mot gata skall

grongoras.
X Gangstrak genom kvarteren till park/natur och till nasta kvarter skall
vara tillgangligt for allmanheten
u Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
g Tillfart till fastigheter skall vara gemensam

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

N Vegetation skall planteras vid fastighetsgrans mot naturmark
Nz Vid anlaggande av parkeringsplats skall den kringplanteras
Utfart, stangsel

|@ = - == %| Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
8]

P2
Ps
P,

Utformning
II

II-111
radhus

Byggnadsteknik

Kallare far inte finnas

Huvudbyggnader ska placeras med langsida utmed
forgardslinje mot gata

Byggnader skall placeras utmed egenskapsgrans mot
parkrummet

Byggnader skall placeras utmed férgardslinje mot gata

Minst 50% av byggnaderna ska placeras utmed forgards-
linje mot gata

Hogsta antal vaningar
Lagsta respektive hogsta antal vaningar
Endast radhus

Hogsta nockhdjd i meter

Bostader skall utféras radonskyddade. Avsteg far endast géras om platsspeci-
fika matningar visar att behov inte foreligger

Dagvatten inom kvartersmark skall infiltreras alternativt fordrojas innan det avleds
till det allmanna dagvattensystemet

Innan detaljplanen antas skall sanering av berorda delar enligt saneringsplan

vara gjord

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Bygglov far inte ges forran arkeologisk utredning och eventuell undersdkning gjorts

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATION

XXXXXX GATAN

Foreslaget gatunamn

Till planen hér:

(] Planprogram

(] Planbeskrivning

[l Genomférandebeskrivning

] Miljokonsekvensbeskrivning (] Utldtande efter utstéllining
[] Fastighetsférteckning ]
[] Samradsredogorelse ]
(] lNlustrationskarta ]

Detaljplan for

Del av Visby Artilleriet 1:33
kv Sergeanten m fl

stadsarkitekt
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Region Gotland PLANBESKRIVNING 09-P-273
BN 2013/688 Del av Vishy Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)
HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

e Planhandling

e Plankarta

o Miljokonsekvensbeskrivning daterad 1994-11-01

o Kompletterande dversiktlig miljoteknisk undersokning, daterad 2013-06-18

Planforslaget ar upprattat pa;

Region Gotland

Samhallsbyggnadsforvaltningen, enheten detaljplan
Besotksadress: Visborgsallén 19 i Visby
Postadress: SBF, Graip 4, 621 81 VISBY

Tfn 0498-26900vxI

e-post: registrator-bn@gotland.se

hemsida: www.gotland.se/byggabo
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Region Gotland
BN 2013/688

PLANBESKRIVNING 09-P-273
Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Planens syfte och
huvuddrag

Miljokonsekvens-
beskrivning,
Oversiktlig

PLANDATA
Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Planen hanteras enligt PBL 2010. Beslut om planuppdrag fattades av
byggnadsnamnden i Region Gotland 2013-04-17.

Syftet med detaljplanen &ar att méjliggbra byggande av ca 350 bostader i
form av olika hustyper och boendeformer. | planomradets Gstra del
mojliggors for olika verksamheter, hotell, handel, kontor och smaindustri.

Detaljplanen foljer intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Visby.
Exploateringsgraden har 6kats ndgot inom omraden for bostader.

Det &r viktigt att bevara de kvaliteter som A7-faltet har. Omradet anvands
flitigt for promenader, motion och rekreation. Ett brett strak park/natur
bevaras i 6st-vastlig riktning. Kring gronstraket planeras en lagre
bebyggelse. Langs Stora Tornekvior och Greta Arvidsons gata i norra delen
foreslas flerbostadshus i tre till fyra vaningar.

Soder om Stora Tornekvior bevaras ett omrade som naturomrade for att
inte paverka Krookska dungen negativt. Ett omrade i anslutning till
bostadsomrade i kvarteret Adjutanten soder om Stora Tornekvior tillats for
en lagre bebyggelse.

En oversiktlig miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) daterad 1994-11-01 har
gjorts i samband med den férdjupade 6versiktsplanen for A7-faltet (Antagen
av KF 1996-02-12). Region Gotland bedémer att MKBn till stérsta delen ar
aktuell varfor en ny miljisbedémning med MKB inte har gjorts. Avsnitten om
avloppsvatten, avfall och energiutnyttjande &r inte aktuella och utgar. Vatten
och avlopp kommer att kopplas till regionens VA-nat. Avfall kommer att
hanteras utifran Region Gotlands kallsorteringssystem.

Planomradet &r belaget pa A7-faltet, del av fastigheten Visby Artilleriet 1:33.
| vaster gransar omradet till kvarteret Adjutanten och i norr mot kvarteret
Malajen och naturomrade. | 6ster mot Vastra Tornekvior och i séder mot
villabebyggelse i Furulundsomradet. Laget &r relativt centralt, ca 2 km frén
Ostercentrum. Se flygfoto pa framsidan.

Planomradet omfattar drygt 25 hektar.

Marken ags av Region Gotland.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En fordjupad oversiktsplan (FOP) for A7-omradet i Visby (antagen av Kf
1996-02-12), anger for omradet bostader dar skola, barnomsorg och
gruppboende kan integreras. | den férdjupade dversiktsplanen (FOP) for
Visbyomradet 2025 "Hela Visby” (antagen av Kf 2009-12-14), bedéms FOP
A7-omradet ha aktualitet i de delar som &nnu inte ar utbyggda. | FOP "Hela
Visby” finns en illustration daterad 2009-02-16, som visar méjlighet till ca
500 Igh pa A7-faltet i form av radhus, villor och flerfamiljshus.

Foreslagen anvandning éverensstammer med intentionerna i FOP "Hela
Visby”. | 6stra delen finns verksamhetsomraden.
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Region Gotland
BN 2013/688

PLANBESKRIVNING 09-P-273
Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Detaljplaner

Kommunala beslut
i ovrigt

FORKLARINGAR

B eefincli vegetation
[ Ny vegetation
I vicmark med hogre vegenation

13 oz N T

Illustrationsplan A7-féltet Visby” Temagruppen Sverige AB,
frén FOP Visbyomradet 2025 ”Hela Visby”

Omradet &r inte detaljplanelagt.

Byggnadsnamnden beslutade 2013-04-17 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for del av
Visby Atrtilleriet 1:33 for att moéjliggéra byggande av skola, bostéader och
vissa inslag av mindre verksamheter.

Omradet for skola, kv Malajen, och villa- och radhusbebyggelse i
planomradets norra del bildade en separat detaljplan efter samradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Tillgdngen pé& bostadsnara natur ger goda forutsattningar for ett
kvalitetsboende och mdjliggér for en bra livsmiljéd med plats for lek,
promenader, naturupplevelser och avkoppling.

Omradet bestar till storsta delen av 6ppen mark, och gransar i norr mot ett
vardefullt naturomrade. | planomradets véastra grans loper ett strak med
buskage och en del trad. Dessa ar vardefulla for smafaglar och ingar i
omréde for "Natur”. De grona strdken genom omradet ar viktiga for att alla
boende i omradet ska ha narhet till gronomrade. Alla bostadskvarter har
direktkontakt med ett gronomrade.

Inom A7-omradet finns en stor artrikedom. Bade de storre traden och
buskvegetationen bidrar till en hdg biologisk mangfald och ar hemvist for
manga smafaglar, insekter och mindre daggdijur. Delar av detta bestand ar
darfor viktigt att behalla, dels for den biologiska mangfalden men ocksa for
upplevelsen av omradet. Busktradsvegetationen innehaller bland annat
kornell, slan, oxel och hagtorn. Adellévtraden utgérs av bland annat ask, ek,
I6nn och lind. Aven om dessa I6vtrad &nnu inte &r s& stora kommer de pa
sikt att utgora en stor kvalitet fér bostadsomradet — adellovtraden ar ett
kapital for framtiden.
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Region Gotland
BN 2013/688

PLANBESKRIVNING 09-P-273
Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Geotekniska
forhallanden
markfororeningar

Radon

Vattenskyddsomrade

Fornlamningar

Bebyggelseomraden
Bostader

En 6versiktlig geoteknisk utredning dver A7-omradet har gjorts 1990-04-27.
Enligt den bedémdes grundlaggning kunna utféras med separata plattor
eller med hel kantforstyvad bottenplatta direkt i mark pa frostfri niva.

En geoteknisk undersdkning daterad 2012-07-04 gjordes for kvarteret
Adjutanten gransande till aktuellt omradet i vaster. Grundlaggning beddms
kunna utféras pa konventionellt satt, t.ex med hel kantforstyvad bottenplatta
eller separata plattor direkt i naturlig mark pa frostfri niva. Det forutsatts att
befintlig mulljord tas bort innan grundlaggningen.

En kompletterande dversiktlig miljoteknisk undersodkning har gjorts 2013-06-
18, for del av Atrtilleriet 1:33 (kv Adjutanten, Sergeanten m.fl.). Prover har
tagits vid skjutbanan (MKG 014) och i ett antal punkter inom
bebyggelseomradena. Vid skjutbanan och ytterligare en punkt (P17) har
blyhalter nagot 6ver KM (kanslig markmiljo) patraffats. Vid skjutbanan har
ocksa arsenik patraffats. Arsenikfororeningarna bedéms harréra fran
tryckimpregnerade konstruktioner. Utanfor planomradet berors aven MKG
012 och MKG 013 som ocksa ingar i saneringsplanen.

Atgardsmalet ar att eventuellt kvarlamnade féroreningar understiger det
generella riktvardena for kanslig markanvandning, KM, fér respektive amne.

Saneringen pagar och planeras vara klar i april 2016.

Omréadet anges som normalradonmark i det undre intervallet. Byggnader pa
normalradonmark ska utféras radonskyddande. Avsteg far géras om
platsspecifika matningar visar att behov inte foreligger.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade vilket innebar att enbart
smaindustri med mindre miljdpaverkan kan bli aktuellt. Sarskilda krav kan
komma att stéllas for att minimera risken for skada pa grundvattnet.

Vid den geotekniska undersékningen framkom att ett tatskikt ligger en till
tvad meter under markytan vilket gor att ytvatten inte infiltrerar. Tatskiktet
utgor ett effektivt skydd for grundvattnet och bor inte paverkas mer &an
nodvandigt. Kallare ar inte tillatet.

Omfattande arkeologiska utredningar och undersékningar pagéar inom
planomradet. Omradena séder om Ada Blocks gata och séder om Stora
Tornekvior &r inte utredda arkeologiskt och kan hysa omfattande
arkeologiska lamningar. En bestammelse att bygglov inte far ges innan
arkeologisk utredning och eventuell undersékning har gjorts galler inom
hela planomradet.

A7-faltet ar med sitt centrala lage ett populart omrade for promenader,
motion och naturupplevelser. Tanken med planforslaget ar att sa langt
mojligt ta h&nsyn till befintliga promenadvéagar och stigar vid planering av de
nya bostadsomradena. Centralt i 6st-vastlig riktning bevaras ett gronstrak
som kantas av lagre bebyggelse. Langs gatorna tillats en hogre bebyggelse
i form av flerfamiljshus i tre till fyra vaningar.

Omradets centrala lage gor att gestaltningskrav stélls pa nya byggnader.
Bebyggelsen ska vara blandad med avseende pa byggnadsskala,
fastighetsagare och upplatelseformer.
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Region Gotland PLANBESKRIVNING 09-P-273
BN 2013/688 Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Riktlinjer i FOP A7

| den fordjupade 6versiktsplanen for A7 (1996-02-12) anges féljande

riktlinjer for bebyggelsemiljons ambitionsniva:

e Mattlig tathet: e=0,20 — 0,50

e Blandning av en-, tva- och flerfamiljshus.

e Tradgardar till alla hus. Slutna gardar/tomter i kontrast till det 6ppna

landskapet utanfor.

e Max tre vaningar, undantagsvis fyra vaningar. Garna parvis
hopbyggda hus. Garna accenter i form av hégre byggnadsdelar for
att fortydliga strék, rumsbildningar etc.

Kvarter och gardar ska ges en egen identitet.

Smaskalighet ska rada i byggnader och parkeringsplatser.

Langa gatuperspektiv ska undvikas.

Husen vid gatan — tradgarden pa insidan. Hackar eller staket

mellan tomterna.

e Traditionellt klassiskt gatunat. Sma platser och torg som bildar
finrum. De olika trafikslagen integreras. Gator utformas sa att de
inte lockar till hdga hastigheter. T.ex. ska gatorna goéras smala; i
vissa fall 5,5 — 6 meter och trad ska planteras.

o Parkering ska tillatas som kantstensparkering i fickor och i vissa
bredare gatuavsnitt.

e Varierad markbehandling (ej enbart asfalt).

| arbetet med detaljplaner inom A7-omradet ar malsattningen, enligt
Oversiktsplanen, "att smaskalighet ska rada i byggnader och
parkeringsplatser. Att skapa miljoer dar varje kvarter, varje gard och varje
hus far en egen identitet bor efterstravas”. Med en blandning av olika
upplatelseformer och bostadsstorlekar uppnas variationer i aldrar inom ett
omrade. Tillgangligheten och utformningen av bostaderna och omradena
ska vara sadan att kvarboende ar mdjlig i stor del av livets olika skeden.

Bebyggelsen ordnas enligt tre dvergripande gestaltningsprinciper,
gaturummet, gardsrummet och parkrummet.

Gaturummet

Langs Stora Tornekvior och Greta Arvidssons gata ordnas bebyggelsen s&
att byggnaderna byggs ut i forgardslinjen och skapar ett tydligt gaturum.
Bebyggelsen ska vara lagst tre vaningar och hogst fyra vaningar. Entréer
mot gatan skapar en dppen och valkomnande kénsla for boende och andra
som ror sig i omradet. Fastslas dock inte genom bestammelse pa
plankartan. Bebyggelsen orienteras med langsidan mot gatan sa att tyst
sida kan astadkommas mot gardssidan.

Gardsrummet

Inom bostadskvarteren tillskapas slutna eller halvslutna gemensamma
gardsrum. Gardsrummen kan begransas av bostadshus, vaggar mot
komplementbebyggelse eller véaxtlighet.

Parkrummet

Det centrala parkrummet knyter samman omradet med bebyggelsen i
kvarteret Adjutanten. Parken har karaktar av anlagd park och naturmark.
Kvarterens gréans mot park/natur utgors av bebyggelse i form av radhus,
stadsvillor eller flerbostadshus.

Soder om Stora Térnekvior

Har tillats en bebyggelse i tva till tre vaningar. 50 % av byggnaderna ska
placeras utmed forgardslinje mot gata for att fa en enhetlig gatubild med
bebyggelse mot gatan.
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Region Gotland PLANBESKRIVNING 09-P-273
BN 2013/688 Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Inom omradet har bedrivits slatter. Det véaxer ett enda trad och lite
buskvegetation inom omradet. Med tanke pa den ringa vegetationen utgor
tradet ett viktigt inslag. Om det &r mojligt att bevara pa vaxtplatsen kommer
det att utgtra ett mycket positivt inslag i bostadsomradet. Se dven avsnitt
"Naturvardesanalys”. Alternativt kanske tradet kan flyttas.

| bebyggelseomradena som gransar till gronstraket ska éppningar finnas
mot parkomradet. P& s& sétt bildar det grona fingrar in mellan
bostadshusen och boende har néra till grénomradet. Park/naturomréadet ar
tankt som en gron park for de boende i omradet och for allmanheten — "det
gemensamma rummet”. Utanfor bostadsomradena tar naturen vid.

| flerbostadshusen mot gata kan inrymmas mindre verksamheter i markplan
som inte &r stdrande for bostaderna.

Kvarteren utformas med forgardsmark. Huvudbyggnaden placeras utmed
gatan i férgardsgransen. Det ger tydliga gaturum och friyta pa gardssidan.

For att tydligt avgransa bebyggelsen mot park-/naturomradet ska husen
placeras utmed egenskapsgrans mot parkrummet.

Markanvisning Regionstyrelsen (RS § 408/2014) gav tekniska nAmnden i uppdrag att
genomfora markanvisningstavling for fyra omraden inom kvarteret
Sergeanten.

Markanvisningstavlingen genomférdes varen 2015. Regionstyrelsen
beslutade 2015-06-16 att tilldela fyra exploatdrer mark inom kvarteret
Sergeanten.

Planforslaget har efter samradet omarbetats i samrédd med de exploattrer
som tilldelats mark vid markanvisningstavlingen.

A A.  Arriba
s AW ) _
f ;, N B.  Osterleds fastighets AB
/ 1 \\ C. Wisab
\ %, AN, D. BoKlok
// /' ‘\\.:.\r:-mr: ~,
5 LY
kvartoret Adptanden {"; <k A \ 2 - \\\
7{ rl_'nk“m:n .\ ‘>/aa11 __,/ \\
Ay " RN N
z/{/ / : >/,~> i N NN
P v q:"’?f \ B D~ \\ N
A o Y i AN
! } o 4 B W 7 N\ N
/ o : ‘(\?/ A
7/ B D \\
7 . Ny >¢‘§; N N
!{ <, -\»‘”\@.‘\ 7 4 \- Y N -\\-
[ oo N 0K A
] ; N N/ Nl ;
! N N N N
Sy r
H T W R PV ZIAN
Gestaltning Bebyggelsens placering i stadsrummet
Bebyggelse mot gata ska uppforas i forgardslinjen mot huvud- eller
lokalgata.
Gaturummet

Det offentliga rummets gestaltning ar viktig for stadsbildens utveckling.
Tydliga gaturum efterstravas. Férgardsmarken ska grongoras.

Utemiljon
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Region Gotland
BN 2013/688

PLANBESKRIVNING 09-P-273
Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Verksamheter

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Brandskydd

Stora trad ar mycket viktiga att behalla.

Alla kvarter gransar till ett gronomrade. Det ska vara latt att ta sig till
gronomradet fran sin bostad.

Det ska vara mojligt for allmanheten att réra sig genom bostadsomradena.
Exakt dragning av ett sa kallat x-omrade har inte lagts in p& plankartan for
att inte paverka placering av bostadshusen negativt. Straket laggs fast
genom ett servitut.

Kravet pa parkeringsplatser ar 1,05 plats/bostad. Det gor att en hogre
exploatering har mojliggjorts. For att inte gardsmiljon ska paverkas negativt
om behov av fler parkeringsplatser an 1.05 plats/bostad uppstar bor dessa
inte l6sas inom bostadsomradena. Vid eventuellt behov av fler
parkeringsplatser har ett omrade "P,” lagts in i detaljplanen. Omradet ar
reservomrade for parkering och kan utgéra gemensam parkeringsplats for
flera omraden.

En tomt ndrmast bostaderna mojliggors for byggande av hotell och kontor.
Omradet gransar mot naturomraden pa tva sidor. | planomradets dstra del
foreslas nagra kvarter for verksamheter. Smaindustri och hantverk samt
kontor och handel méjliggors.

For att undvika storskalig exploatering inom det syddstra verksamhets-
omradet mot Wilhelmina Skogs gata begransas tomtstorleken till 3000
kvadratmeter. Storsta bruttoarea ar 50% av fastighetsarean.

En forskola planeras byggas under 2017 norr om planomradet i kvarteret
Malajen. Vaster om Allégatan finns bade skolor, férskolor och &ldreboende,
Skatteverket, Kronofogdemyndigheten, CSN, Radio Gotland. Oster om
planomradet &ar Visbys atervinningsstation belagen.

Allehanda kommersiell service finns i Ostercentrum knappt tva kilometer
fran planomradet och i kvarteret Stenhuggaren ca 1 kilometer fran
planomradet. Gdng- och cykelvagar finns eller kommer att byggas ut till
bada handelsomradena.

Omradet ligger centralt i Visby med god tillganglighet till kollektivtrafik,
handel och service.

Enligt BBR 3:122 ska minst en tillganglig och anvandbar gangvag finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och
e bostadskomplement i andra byggnader
parkeringsplatser
angdringsplatser for bilar
friytor, samt
allmanna gangvagar i anslutning till tomten.

Tillgangliga och anvandbara gadngvagar ska dar det ar mojligt utformas utan
nivaskillnader. Avstandet mellan byggnadernas entréer och utrymmen for
hushallssopor bor inte Gverstiga 50 m.

Omradet skall enligt "Handlingsprogram for skydd och sakerhet i Gotlands
kommun” ha ett brandpostnat med ett lAngsta avstand om 150 meter mellan
brandposterna.

Om gatunét eller motsvarande inte ger atkomlighet till byggnaden skalll
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Friytor
Naturvardesanalys

Naturmiljo lek och
rekreation

sarskild raddningsvag anordnas. For byggnader lagre an fyra vaningar
medfor det krav p& utrymme och anpassad mark fér anvandande av barbar
stegutrustning.

Tillgangligheten for raddningstjansten i dvrigt ska vara sadan att utrustning
for utrymning och brandslackning inte behover baras mer an 50 meter fran
uppstallningsplats fér brandfordon.

En naturvardesanalys, "A7 Visby, naturvardesanalys 2012-08-31", har tagits
fram for att fa en helhetssyn pa de vardefulla gronomradena inom hela A7-
faltet.

Naturvardesanalysen anger "Att planera ett samhaélle kan ske utifrdn manga
aspekter: ekonomiska for byggnationen, ekonomiska fér kommande drift av
allmanytor, attraktion i omradet bade av bebyggd yta och kringliggande
grényta, genom att exploatera hogt med mindre hénsyn till platsen eller
genom platsanpassad exploatering.

Att ta tillvara fungerande befintlig vegetation ar inte bara ekonomiskt
hallbart utan tillfor platsen oftast s& mycket mer i form av ett fungerande
ekosystem med orter, buskar, trad, insekts- och djurliv. Att aterskapa ett
fungerande ekosystem ar inte bara kostsamt utan framforallt bade svart och
tidskravande, samt ofta omojligt ur driftsynpunkt. Vid exploatering paverkas
naturligtvis ofta det befintliga negativt men aterhamtningen sker sa mycket
snabbare &n om man skall géra om vegetation och grénytor pa nytt.
Djurarterna hittar snabbare tillbaka till det gamla an till ett nytt omrade”.

Bilaga 5: naturvarden och strickning grinstrak, lek
: s ~ . -
: : T Y
¥

; e -
Karta tillhérande A7, Visby Naturvirdesanalys 2012-08-31

Py 7 -’p-:'. " I, S “-j"{’ ", S _
A7- omradet &r ett unikt och ofta utnyttjat strovomrade av boende i
naromradet. Vid utformningen av detaljplanen har hansyn tagits till befintliga
stigar och vaxtlighet i sa stor utstrackning det varit mojligt.

Gronstrak
A7-faltet kommer aven efter utbyggnad att ha omraden med storre friytor,

motionsspar och promenadstigar. Dessa ar viktiga for valbefinnande och for
fri lek. Delar av motionsspar och stigar kan férmodligen inte ligga kvar i
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Odlingslotter

samma strackning nar omradet bebyggs. Nya lagen inom gronstrak och
genom bebyggelseomradena tillskapas. | planforslaget blir gronstraken
vasentliga delar av stadsdelen. Narlekplatser (smébarnslek) ska ordnas
nara bostaden, pa kvartersmark inom bostadsomradena.

Mitt i omrédet mellan bebyggelsegrupperna norr om Stora Tornekvior i
Ost/vastlig riktning sparas ett naturomrade kvar som park. Parken
iordningstalls med motesplatser, planteringar och flexibla lek/vistelseytor.
Har ar ambitionen att skapa platser for méten mellan ménniskor, fri lek,
odling och promenader. Langre dsterut vergar gronstraket i naturmark.

En lekplats/aktivitetspark ska anlaggs i parkomradet. Den riktar sig till barn i
hela omradet och ska fungera aven for barn frAn andra delar av staden.
Genom att ge leken ett speciellt lockande inslag kan den, tillsammans med
parken och gronstraken, utgora ett attraktivt inslag for omradet.

Majlighet till byggande av sol-/regnskydd ges i planen. Gronstraket har
stora mojligheter att bli en attraktiv motesplats eller utflyktsmal for boende i
naromradet men aven fér manniskor fran andra omraden, skolor m.m.

Inom parkomradet finns ett kulfang, kvar sedan omradet var militart
ovningsomrade, som idag anvands for graffiti. Se foto nedan. De tva
vertikala vaggarna star kvar och kan aven i fortsattningen anvandas for
graffiti eller bli klattervaggar. Vaggarnas placering gor att de utgor en port till
bakomliggande omraden. Pa sa satt bevaras ocksa lite av tidigare militar
verksamhet. Narheten till omradeslekplatsen gor att omradet har
forutsattningar att bli en aktivitetspark for alla aldrar.

| den fordjupade 6versiktsplanen for A7-faltet uttrycks att konstnarlig
utsmyckning tidigt ska involveras i planeringen for att kunna uppfylla sina
syften att:
o "forhoja” det gemensamma rummet
e Genom sitt uttryck forklara och fortydliga tillvaron
Tillfora stadsdelen, kvarteret, garden och huset en identitet.
\ e i — -sql' v W W]

Stadsodling och intresset for kollonilottsinnehav har generellt sett 6kat. Att
odla sjalv for eget hushall och ur halsoaspekt ligger i tiden och regionalt
finns en efterfrigan av fler odlingslotter och alternativa odlingsplatser.

Inslag av odling i stadsdelsparker eller i bostadsmiljéer kan fungera som
motesplats och skapa gemenskap i ett omrade. Det ar ocksa viktigt att
mojliggdra odling for alla kategorier av boende med odlingsintresse. Genom
att erbjuda omraden med till exempel mindre odlingslotter, pallkragar, storre
odlingspartier dar alla odlar tilsammans kan man mota flera olika behov av
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel-
och mopedtrafik

F.d. jarnvagsbanken i
planomradets sodra del.

Kollektivtrafik

Parkering, angéring
och utfart

stadsodling.

| planen finns ett omrade utlagt for kolonilotter. Inom park/naturomradena
tillts ocksa odling i det mindre formatet pa lampliga stallen.

Enligt FOP Hela Visby ska gatunéatet pa A7-faltet ansluta till Allégatan samt
Visbyleden. Huvudgatan, Stora Tornekvior, ar en naturlig foérbindelse mellan
Allégatan och Visbyleden for alla trafikanter. Gatunatet inom omradet &ar
traditionellt med mojlighet till genomsilande trafik. De dvergripande tankarna
fran den fordjupade oversiktsplanen for Visby foljs.

Den dimensionerande hastigheten fér huvudgatan Stora Térnekvior ar 40
km/tim och for lokalgatorna 30 km/tim. Tillganglighetsanpassade passager
Over Stora Tdrnekvior planeras.

Bebyggelsens placering med hogre hus langs gatan innebar att gardarna
avskarmas fran biltrafikbuller pa ett effektivt satt. Den placering av husen
som lagts fast i detaljplanen gor att en "tyst gardssida” erhalls. Det &r viktigt
att tillvarata de kvaliteter som bostadsomradena far med féreslagen
struktur.

Gang- och cykeltrafik prioriteras inom omradet. Separata gang- och
cykelbanor planeras langs Stora Térnekvior pa bada sidor. Langs sédra
sidan pa Greta Arvidssons gata och langs véastra sidan pa Ada Blocks gata
planeras gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagarna kopplas ihop med
befintligt gc-nat. Det ger en trygg och séker trafikmiljo som uppmuntrar till
gang- och cykeltrafik sdval under arbetsdagar som pa fritiden. | de
angransande gronomradena anlaggs gang- och cykelvagar. En
tvarforbindelse mellan Follingbovag via Furulundsomradet till Grabo
mojliggors.

Gamla jarnvagsbanken i planomrédets sodra del bibehalls i sin nuvarande
utformning och ingdr i gang- och cykelvagnatet.

Gangvagar ska aven finnas inom och mellan bostadsomréadena och binda
samman dem. Motionsspérets strackning behdver pa vissa stallen andras
nagot.

Det ska vara mojligt for allmanheten att réra sig genom bostadsomradena.

Kollektivtrafiken kommer att trafikera Stora Tornekvior och busshallsplatser
planeras vid gatan.

Planomradet angors fran ny gata (Greta Arvidssons gata) i norra delen, en
forlangning av Artillerigatan via befintlig cirkulationsplats. | den sddra delen
sker angoring fran Stora Tornekvior.

Omradets centrala lage och satsningen pa utbyggnad av gang- och
cykelvagar gor att parkeringsriktlinjerna har frangatts vid markanvisningen.
Kravet pa parkeringsplatser var vid markanvisningen 1.05 plats/bostad.
Parkeringsplatser ska anlaggas inom kvartersmark. Det lagre kravet pa
parkeringsplatser innebar att en hogre exploatering kan tillatas inom
kvarteren.

For verksamhetsomradena galler regionens parkeringsriktlinjer. Bruttoarean
inom verksamhetsomradena &r 50 % av fastighetsarean. Beroende p& hur
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Storningar

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och
dagvatten

byggnader utformas kan méjligheten att anordna parkeringsplatser bli en
begransande faktor som kan paverka exploateringsgraden.

Ett omrade betecknat "P,” pa plankartan utgor reservyta for parkering om
det visar sig att behovet av fler parkeringsplatser, utéver 1,05 platser/bostad
kravs. Parkeringsomradet kan serva alla bostadskvarteren och eventuellt
ocksa verksamhetsomradena. Det ar viktigt att parkeringens ytbehandling
harmoniserar med omradet. Omradet ska kringplanteras.

Parkeringsplatser inom bostadskvarteren bor delas upp i flera mindre ytor
for att battre smalta in i kvartersstrukturen, vilket aven ger en tryggare miljo
att vistas i.

Pa fastigheten Varmekraften 3, 6ster om A7-faltet, produceras fiarrvarme
pa ca 90 GWh. Bolaget har i dag tillstdnd att elda s.k. grot (grenar och
toppar) och biprodukter frAn sagverk och jordbruk. Branslestackarna avger
terpener, som boende i narheten uppfattar som stérande. Det &r dock inte
rimligt att begransa byggande av bostader pa langre avstand &n 300 meter
som idag tillampas som skyddsavstand till verksamheten.

Enligt Trivektors trafikanalys for Visby, rapport 2008:06, kommer Stora
Tornekvior att trafikeras av cirka 2800 fordon/amd. Enligt en
trafikbullerberakning blir vardena vid fasad fér bebyggelsen langs Stora
Tornekvior, 55 dBA ekvivalent varde och maxnivan 71 dBA.
Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vagtrafik 6verskrids marginellt
nar det galler maximalvardet. Det rekommenderade vardet utomhus ar 55
dBA ekvivalentniva och maximalvardet ar 70 dBA. Att maximalvardet
utomhus 6verskrids marginellt kan accepteras. Mojlighet att tillskapa
uteplats finns pa gardssidan dar husens placering effektivt avskarmar buller
fran Stora Tornekvior. Om behov finns kan balkonger glasas in och uteplats
avskarmas.

Bostadsomradena paverkas inte av trafikbuller fran vag 148 (Visbyleden).
Enligt en bullerberékning utsatts bostadsbebyggelsen langst mot &ster for
43 dBA ekvivalent varde och 43 dBA maxvéarde.

Naturvardsverkets riktvarden for godtagbara bullernivaer inomhus ar 30
dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva. Motsvarande varden pa
uteplats ar 55 dBA och 70 dBA.

Dricksvatten:
| omradet finns kommunalt dricksvatten med hdgsta absoluttryck om 70
moh.

Avloppsvatten
I omradet finns kommunalt spillvattensystem med mdjlighet till
sjalvfallsanslutningar.

Dagvatten:

Inom kvarteren ska dagvattnet i mojligaste man omhandertas lokalt for att
bibehalla nybildningen av grundvatten i Visby. Dag- och dranvatten fran
fastighet ska avledas ovan mark 6ver infiltrationsytor déar vattnet ges
mdjlighet att infiltreras, renas och fordrdjas innan det leds vidare till det
kommunala systemet. Dagvatten fran parkeringsytor ska i forsta hand ledas
ut éver gronytor innan avledning till det kommunala systemet. Nar sa inte ar
mojligt ska dagvattnet férdrojas i ett magasin med minsta volym 150 I/m?
hardgjord yta. Fordrojningsmagasin och infiltrationsytor kommer att
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Ekokommun

placeras inom park/natur.

Dagvattenhanteringen beskrivs i Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning for
A7-omradet i Visby s& har: "Lokalt omhandertagande av dagvatten ar till
viss del majligt och lampligt inom delar av A7-omradet. Det bor ske for att
tillskapa estetiska kvaliteter i boendet och for att inte negativt paverka viktig
vegetation”.

Inom planomradet ska dagvattenhanteringen séder om Stora Tornekvior
som framsta mal ha att sakerstélla ytligt markvatten till Krookska dungen.
For att bevara Krookska dungen far inte den hydrologiska belastningen
vasentligt andras. Bast ar da att stora befintliga forhallanden sa lite som
mojligt. Stor del av omradet ingar i planférslaget som Natur.

Kartan visar vattendelare éver A7-faltet, (streckad linje)
Hallbarhet

Region Gotland forbereder for narvarande inférandet av ett internt krav pa
miljocertifiering (tredjeparts-) av byggprojekt i egen regi. Vid markanvisning
valkomnar Region Gotland ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller
motsvarande miljéprestandahéjande system hos byggherren.

Riktlinjer i FOP A7
| den fordjupade 6versiktsplanen for A7 (1996-02-12) presenteras ett
ekologiskt forhallningssatt:

| planeringen ska ekologisk hansyn, pa ett tidigt stadium, tas.
Detta genom att:
o Fdrbereda for kallsortering av sopor
e Skapa lampligt utrymme fér kompostering
¢ Ge modjlighet till odling pa kolonilotter
e Omhénderta dagvatten lokalt och anldgga och utnyttja
dagvattenmagasin och vatmark for rening
e Bygga valisolerade fasader, ta tillvara eventuell 6verskottsvarme,
ténka ekologiskt i planering av system och floden.

Stallningstagande i detaljplanefdrslaget

Ett omrade for kolonilotter har lagts in i detaljplanen. Dessutom kan
stadsodling i mindre omfattning tillatas pa lampliga platser inom omraden
for Park/Natur. Avfallshanteringen sker genom regionens forsorg. Plats for
kallsorterings skall finnas inom bostadsomradena. Lokalt omhandertagande
av dagvatten se rubrik "Vatten, avlopp och dagvatten”.
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Uppvéarmning

El

Avfall

Konsekvenser av
planens
genomforande

Inom tatbebyggt omrade ar fjarrvarme den mest miljévanliga
uppvarmningen. Bebyggelsen ska kopplas till fijarrvarmenatet.

Omréadet ska anslutas till GEAB:s ledningsnat.

Avfallshanteringen sker genom regionens forsorg.

Sociala konsekvenser (jamstéalldhets- och barnperspektiv)
Folkhalsoforskning visar att tillgngen pa gronomraden, cykel- och
gangvagar gor kvinnor och man mer aktiva. Det ar inte minst viktigt for aldre
som kan bo kvar hemma och klara sin vardag lange. Stora delar av
planforslaget utgor omraden med natur. Bostadsomradena omges av bade
Oppenhet och tatare vegetation men dven anordnad stérre park och den
nara bostadsgarden. Trad forskonar och forstarker vart valbefinnande.
Bebyggelse och gronska ar sammanvavda for att skapa en variationsrik och
sinnlig miljo i manniskors narhet. Bostadsnara natur innebar plats for lek,
ensamhet, samvaro, inspiration, dagdrémmeri och rekreation. Forskning
visar att naturen har ateruppbyggande effekter. Vistelse i naturen ger vila
och aterhamtning. Tillgang till natur leder till mindre stress och okad
kreativitet p& arbetsplatser, battre motorik och koncentrationsférmaga hos
barn.

For det aktuella planomradet kommer rekreativa omraden finnas kvar och
utvecklas med sarskild tanke pa narhet och attraktivitet for alla manniskor
som bor i naromradet. Omradet blir en "gron lunga” dar sociala méten, lek
och fritidsaktiviteter kan samlas. Detta skapar forutsattningar for en god
halsa for alla de manniskor som vistas och bor i hela omradet.

Naturen har aven ett stort varde som pedagogisk resurs for forskolor och
skolor. Det har visat sig att det kan forebygga bland annat fetma, diabetes,
benskérhet och stress. Utomhuspedagogik kan aven bidra till att ge barn ett
bra forhallningssatt till naturen som gynnar engagemanget och kanslan for
densamma nar de vaxer upp. Krookska dungen, belagen sydost om
planomradet, med omnejd ar en idealisk plats for skolorna i omradet, som
kan utnyttja dessa ytor som en resurs i skolarbetet. Norr om planomradet
finns ett brett naturstrdk. Barn behover majlighet att utforska naturen.

Om gronomraden ska fylla sin funktion maste de vara tillgangliga och
framkomliga. Aldre med och utan funktionsnedsattning som bor i narheten
av ett varierat utbud av markanvandning sdsom gronomraden, cykel- och
gangbanor, handel och kollektivtrafik har en hogre grad av oberoende &n
andra aldre.

Trygga och sakra 6vergangar for gdende och cyklister ska anordnas utefter
huvudgatan. Sakra 6vergangar ar aven viktiga for att nd malpunkter som
forskola/skola, gymnasieskola samt en popular naridrottsplats som finns
vaster om Allégatan. (Naridrottsplatsen ar en viktig social métesplats for
bade barn och ungdomar).

Trygghet och sakerhet ar grundlaggande behov i sdval mans/pojkars som
kvinnors/flickors vardag. Begreppen har dock delvis olika innebdrd for olika
grupper av manniskor. Generellt upplevs en plats trygg dar manga
manniskor ror sig. Trygga trafikmiljoer och gronomraden 6kar ocksa barns
rorelsefrihet. | planforslaget tilkommer nya gang- och cykelvagar. Straket till
Graboskolan kan anlaggas utan att passera en stor genomfartsled da ny
gang- och cykelvag anlaggs tvargaende via Furulundsomradet mot
Graboskolan. Gang- och cykelvagen kan ocksa fa en fortsattning mot
Follingbovag.

14 (19)



Region Gotland
BN 2013/688

PLANBESKRIVNING 09-P-273
Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Revidering efter
granskning

Belysning ar ur ett trygghetsperspektiv viktig inom bostadsomraden samt i
gronomraden dar nya gangstrdk och motionsspar ska finnas.

Ett sétt att underlatta vardagslivet for kvinnor och man ar att knyta samman
samhallets funktioner och skapa en blandad bebyggelse. A7-omradet ligger
centralt i Visby vilket medfér narhet till manga arbetsplatser, offentlig- och
kommersiell service. Det ar latt att ta sig fram med cykel, till fots, kollektivt
eller med bil.

Trafikverket har faststallt riksintresseomradet for Visby flygplats. Den
flygbullergrans som paverkat utformningen av detaljplanen galler inte
langre. Forandringen av flygbullergransen innebar att detaljplanen nu
stammer dverens med den fordjupade 6versiktsplanen for Visby.

Detaljplanen har reviderats genom att:

Omréadet for odlingslotter(L) flyttas ca 50 meter Gsterut och angransande
bostadsomrade uttkas ca 50 meter.

Inom det dstligaste kvarteret for bostader langs Stora Tdrnekvior tas
kryssmark bort mot Wilhelmina Skogs gata. Parkeringsomradet flyttas. Se
skiss nedan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska
fragor

Genomforandetid

Tidplan

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Genomférandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomfoérande av detalj-
planen. Den ska aven ge besked om vem som ar kostnadsansvarig och
ansvarig for genomférandet samt beskriva hur det ska ske.

Planomradet omfattar del av fastigheten Gotland Visby Artilleriet 1:33 och
ar belaget inom det som kallas yttre A7. Genom omradet gar Stora Térne-
kvior. Eftersom omradet som berors dgs av Region Gotland kommer indel-
ning i nya fastigheter inte att ske forran i samband med exploatering av om-
radet. Ansvaret for genomfoérandet av detaljplanen kommer att delas mellan
Region Gotland och de exploattrer som tilldelas mark genom markanvis-
ning och kép alternativt genom direktférséljning.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag Region Gotlands beslut om
antagande vinner laga kraft. Genomférandetiden har bestamts mot bak-
grund av att det ar angelaget att detaljplaner genomférs relativt snabbt och
att genomférandetiden inte ska utgora ett hinder vid nédvandiga forandring-
ar i en nara framtid. Radande fastighetsindelning ar okomplicerad och det
finns inte heller i Gvrigt nagra hinder ur fastighetsbildningssynpunkt for ett
snabbt genomfdrande av detaljplanen.

Under genomférandetiden finns en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men det finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygglov, rivnings- eller marklov. Regionen
kan efter genomforandetidens utgang andra eller upphéva detaljplanen utan
att fastighetsagarna far ndgon ersattning.

Planarbetet for planomradet kommer att bedrivas enligt féljande tidsplan:

Planprocess ar 2014
Samrad juli-augusti 2014
Granskning november-december 2015
Beslut om antagande i regionfullméktige april 2016

Region Gotland kommer att tillsammans med kommande exploatérer/
kopare samverka och ansvara for att exploateringen av planomradet
genomfdrs i enlighet med detaljplanen.

Region Gotland ansvarar for anlaggandet av anlaggningar, fér utbyggnaden
av vatten- och spillvattenledningar och avledning av dagvatten inom plan-
omradet.

Regionen ar ansvarig for att anlaggandet av gang- och cykelvagar, gator
med belysning inom allmén platsmark, busshallplatser, allman lekplats,
sanering, vissa utredningar och viss fastighetsbildning.

Kommande exploattr/kdpare ansvarar for att respektive fastighet ansluts till
de allménna gatorna och att de ansluts till det regionala VA-ledningsnatet.
Exploatoérerna/képarna ansvarar att berérda fastigheter ansluts till elnatet,
tele, fiber o dylikt for avsedd verksamhet.

Region Gotland kommer att vara huvudman for all allmén platsmark, dvs
ansvarig for park/naturmark samt gatumark, och huvudman for VA.
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Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Genomférandevtal,
uppléatelse

Upplatelser

Byggnation

Fastighetsbildning,
markforsoérjning

Ekonomiska fragor

Planekonomisk
helhetsbeddmning

Plangenomférande-
utgifter/inkomster

Marken upplats i huvudsak genom markanvisning (framférallt for bostads-
andamal) men direktanvisning/-forsaljning kan dven forekomma (galler
framforallt mark for verksamheter). Férutom markanvisningsavtal ska
exploateringsavtal upprattas med samtliga exploatorer. | det regleras bl a
ansvaret for genomforandet av exploateringen av planomradet mellan
parterna liksom krav pa ekonomisk sékerhet i de delar som anses nod-
vandigt samt de krav regionen stéller utifrdn de bostadspolitiska malen, bl a
hallbarhetsperspektivet.

De fastigheter som bildas i samband med genomférandet av exploatering/
utveckling av omradet saljs for enskilt agande.

Projektering, upphandling och byggande av infrastrukturen samt den all-
manna lekplatsen genomférs av Region Gotland. Uppférandet av bostads-
bebyggelse och byggnader fér verksamheter genomférs av respektive
exploatdr/kopare. Det kommer troligtvis att ske 6ver en viss tidsutstrack-
ning. N&gon tidsplan for genomférandet i denna del ar darfor inte uppréattad.
All nédvandig infrastruktur som behévs inom respektive fastigheter och
kvarteren for verksamheter genomfors av kommande exploatérer/kbpare.

Néagot forvarv av mark/fastighet ar inte nddvandig eftersom planomradet i
sin helhet &gs av Region Gotland

Andring av fastighetsindelningen kommer att ske i samband med komman-
de exploateringar. Bildandet av gemensamhetsanlaggning kommer att bli
nddvéndig for gemensamma funktioner inom kvarter fér verksamheter och
inom bostadskvarter som indelas i flera fastigheter med olika &gare.

Eftersom del av infrastrukturen (ledningar) kommer att férlaggas inom
kvartersmark ska rétten att lAgga dem inom berdrda fastigheter sakerstallas
genom servitut.

Den ekonomiska bedémningen ska huvudsakligen visa om exploateringen
och genomfdrandet av detaljplanen &r ekonomiskt I6nsam och darmed
realistisk att genomfoéra, dvs att planvinst uppkommer.

| detta fall nar en exploatering inte ligger i direkt anslutning till genom-
foérandet av detaljplanen saknas kunskap om hur den ska genomféras mer i
detalj. Detta medfér att den ekonomiska bedémningen blir dversiktlig.

Genomforandet av planen medfor utgifter fér byggande av olika anlaggning-
ar m m. Vid en jAmférelse mellan den vardetdkning och de kostnader som
detaljplanen medfér samt de mervarden som uppkommer genom komman-
de exploatering for bostader och verksamheter kan detaljplanen antas
ekonomiskt [dnsam.

Utqifter och inkomster fér Region Gotland:

Genomforandet av planen medfor utgifter fér byggande och iordning-
stéllande av gator, VA-ledningnat o dyl, markberedning, projektering och
upphandling, genomférande av olika undersdkningar och utredningar, upp-
rattandet av detaljplanen m m. Regionens inkomster hanférs till
markférsaljning for verksamheter och av byggratt fér bostader.
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Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Sergeanten m.fl)

Driftkostnader

Tekniska fragor

Tekniska
undersékningar

Utgifter

Den mest rattvisande redovisningen ar att redovisa berdknade utgifter for
hela yttre A7-omradet eftersom de kommer att berora detaljplanerna for
kvarteren Adjutanten, Malajen och Sergeanten samt utbyggnaden av Stora
Tornekvior, nya anslutningsgator till Tradgardsgatan och Furulundsgatan
samt anslutningen och del av cirkulationsplatsen in till kvarteret Sten-
huggaren. Gatunatet fér den hér detaljplanen kommer ndmligen att omfatta
en stor del av kommande gatuutbyggnad inom yttre A7 och infrastrukturen
for detaljplanerna for yttre A7-omradet gar i varandra. Redovisningen sker
darfor for hela omradet for att redovisa att balans kommer att uppnas.

Gator, gang- och cykelvagar, anslutningsgator, anslutning cirkulationer,

belysning, busshallplatser, projektering o byggledning, parkering 74,0 Mkr
Sanering, rivning, arkeologi m m 4,5 Mkr
lordningstallande av lekplats, park-/naturomraden, odlingsomréde 4,0 Mkr
Regl. bokfért varde, undersdkningar, fastighetsbildning, detaljplan 3,5 Mkr
Summa 86,0 Mkr

Utbyggnad av VA-ledningsnatet inkl. dagvatten 19,0 Mkr

Noteras ska att genomférandet kommer att ske i olika steg éver tiden med
malsattning att obalansen mellan utgifter och inkomster ska minimeras. Ett
forsta steg over tiden kommer att omfatta utgifter fér VA-utbyggnad om ca
13 Mkr samt del av ovan redovisade utgifter om ca 40 Mkr. VA-utbyggnad-
en regleras genom VA-avgifter. Inkomster har kommit in fran forsaljning av
byggratt om ca 6,7 Mkr och ytterligare 3-4 Mkr kommer in avseende pa-
gaende projekt med Gotlandshem inom kv. Adjutanten. Under 2016 berak-
nas smahus/radhustomter séljas for ca 9 Mkr. Genomférd markanvisning
beraknas ge inkomster om ca 31 Mkr enligt inkomna anbud. Darutéver
kvarstar inkomster fran forsaljning av byggratter inom kv. Adjutanten samt
kv. Sergeanten liksom mark for verksamheter till en uppskattad nivd om ca
40 MKkr.

Inkomster

Utbyggnadskostnaden for VA-ledningsnétet finansieras genom debitering
av anslutningsavgifter. Beddmningen &r att ett genomférande kommer att
uppna balans 6ver tiden. Resterande 85 Mkr finansieras genom forsaljning
av mark och byggratter. Nagra ytterligare skattemedel fordras saledes inte
for ett genomfdérande.

Exploattrernas intéakter kommer i huvudsak att hanforas till hyresintakter
och/eller forsaljning av bebyggda fastigheter eller bostadsratter. Utifran den
vardeodkning och de utgifter som detaljplanen medfér samt de mervéarden
som uppkommer genom exploateringen far detaljplanen antas ekonomiskt
I6bnsam aven for fastighetsdgarna och ur ett samhallsekonomiskt perspektiv.
Sammantaget innebar det att detaljplanen kan genomforas.

Forutom kapitalkostnader for gjorda investeringar beraknas kostnaderna for
skotsel, underhall, reparationer och el for gator, GC-vagar, belysning och
park uppga till ca 700 Tkr per ar for hela yttre A7-omradet. F6r ovan namna
forsta steg medfor det 6kade driftskostnader om ca 350 Tkr per ar.

Region Gotland har ansvar fér och bekostar geoteknisk undersékning,
miljéteknisk undersékning och arkeologisk undersdkning inom ramen for
detaljplanearbetet som sakerstaller att marken ar bebyggbar for avsett
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Tekniska anlaggningar

Kartférsorjning

Medverkande
tjdnsteman

andamal.

Planomradet ligger inom regionens verksamhetsomrade for vatten och av-
lopp. Anslutning ska ske till det regionala VA-natet. Dag- och dranerings-
vattnet for omradet ska omhandertas enligt gallande krav. | forsta hand och i
stérsta mojliga utstréackning ska ett lokalt omhandertagande tillampas. Led-
ningar ska dimensioneras och anléaggas enligt géllande normer. Region
Gotland ska samverka med GEAB och Telia for anslutning till deras infra-
struktur. Dar s erfordras ska utrymme och ratten att lagga ner ledningar
sékerstéllas inom kvartersmarken.

Grundkarta upprattas for planomréadet. | samband med anstkan om bygglov
ska nybyggnadskarta upprattas och bifogas ansékan.

Christian Hegardt, SBF, stadsarkitekt

Roger Moller, TKF, markingenjor, genomférandefragor

Kerstin, Jakobsson, SBF, kartingenjor, fastighetsforteckning, grundkarta.
Pernilla Johansson, TKF, stadstradgardsmastare

Lena Beckman, SBF, planingenjor, plankarta

Monica Tingstrém, SBF, fysisk planerare

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby 2015-10-21, reviderad 2016-03-08

Christian Hegardt
stadsarkitekt

&5 A

/ : ,
//;// &7 8 i;"/}_g_,-: 7.4 Lr ﬁ,- 27

Monica Tingstrém
fysisk planerare

Antagen av RF 2016-04-25 § 63

Laga kraft 2016-06-01
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