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INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

$§1

Foreningens firma #r HSB Bostadsrattsforening Béivern § Ystad.

Foreningen har till dndamal att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsaing och dérmed fréimja medlemmarmnas ekonomiska intressen. Vidare
har féreningen till dndamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for aft stiirka
gemenskapen och fillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ritt § foreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fireningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt sidte i Ystad.

Samverkan

$§3

Foreningen skall vara medlem 1 en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intrdde i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas 1 samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida féreningen i forvaltningen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvalining.

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas den som #r medlem i IISB och
1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i féreningens hus, eller
2. Overtar bostadsriitt i foreningens hus.
Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadskigenhet fir vigras

medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skviftlig ansdkan om medlemskap kom in il
foreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévaingen kan freningen komma att

begira kreditupplysning avseende stékanden.

$6

Den som en bostadsritt dvergdtt till fir inte véigras intriide i foreningen, om de villkor fér medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan anfas att
forvirvaren inte avser att bos#tta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1
rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap fér inte vigras pi diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion, dvertygelse eller sexuell Kggning.
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Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken viigras medlemskap i féreningen endast
om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts #ger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren.

For att den som forvirvat andel 1 bostadsrétt till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap galler att bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende personer.

$8

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana fSrvérvaren att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
ndgon, som inte fir vigras intride { foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvérvarens rakning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

$9
En 6verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till vigras mediemskap i féreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forslining elier vid tvangsforsilining enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall féreningen [6sa bostadsréitten mot skilig ersétining utom i fall déen
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Ritt for juridisk person som dr medlem att forviirva bostadsritt

§10
En juridisk person som ar medlem i bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Bverlatelse forvirva bostadsyitt till en bostadslégenhet.

Ritt att utiva bostadsritten

s

Om en bostadsratt Sverlétits till ny fnnehavare, fir denne utva bostadsrétten endast om han eller hon &r eller
antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
freningen. Tre 4r efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen
visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, son inte fir viigras intrade i foreningen, har férvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rakning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsrétten och frvérvet sker
genom tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forséljning.

Formkrayv vid dverlatelse

§12

Ett avtal om dverlatelse av bostadstitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen, Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och géva.

Om &verlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltip.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

513

Féreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Rékenskapsdr och drsredovisning

§1i4

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 01-01-12-31.

Fore mars manads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna &rsredovisning. Denna bestér av
resultatriikning, balansrikning och forvalmingsberittelse.

Foreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstdimma skall hallas inom sex méanader efter utgAngen av varje rikenskapsir.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skal till det. Sidan stdmma skall ocksa héllas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till stémma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pd stimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stdmma, Kallelse utfiirdas genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress dr kdnd for foreningen om

I. ordinarie foreningsstdmma skall hillas pd annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens firsattande i likvidation eller

b) féreningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé [dmplig plats inom foreningens fastighet eller
gerlom brev.

Motionsriitt

517
Medlem, som dnskar visst drende behandlat p& ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen amméla drendet tiil
styrelsen fore februari manads utging.

§18
P4 ordinarie stiimma skall férekomma:
1. wvalav stimmoordftrande
2. anmilan av stimmoordférandens val av protokolifidrare
3. godkinnande av rostlingd
4, faststillande av dagordningen
5. valav tvi personer att jimte stimmoordféranden justera protokotllet samt vai av r6striknare
6. fraga om kallelse behdrigen skett
7. styrelsens drsredovisning
8. revisorernas berittelse
9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststidllda balansrdkningen
11, besluti frga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna -
12. fréga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer fér kommande verksambetsér samt principer for
andra ekonomiska erséttningar foir styrelseledamater
13. wval av styrelseledamiter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktize med suppleanter och dvriga representanter i HSB
17. &vriga i kallelsen anmélda drenden

P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden én de som angivits i kallelsen.
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Ristning

s 19

P4 foreningsstimuma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrift gemensamt, har de
tillsammans endast en riist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rastberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillfsretrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmake. Fullmakten skalt
foretes i original och giller hivgst ett &r frin utfirdandet. Ombud fir bara foretrdda en mediem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

§21

Féreningsstimmans besluf utghes av den mening som har fitt mer #n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som stimmoordfranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid
Iika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsriftslagen.

§22

Om eft besTut som fattats p foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsritishavaren ha gatt med p4 beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sift samtycke till dndringen, blir
beslutet dnd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de risstande har gt med pd beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnamnden.

§23
Om ett beslut innebir att foreningen begér sitt uttrdde w HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tv3 pd varandra
faljande foreningsstimmor och pd den senare stAmuman bitréitts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma héllits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas p4
foreningsstimina,

Protokoll

§25
Stéimmoordféranden skall strja for att det fors protokolf vid féreningsstdmuman. I friga om protokollets innehall
giller
1. att rostldngden skall tas in i eller bildggas
2. att stinunans beshut skall firas in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade protokollet héllas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsemdte skall foras i nummerfoljd.
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Styrelse

$26

Styrelsen bestér av [dgst tre och hogst elva ledamaoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter véljs pd foreningsstdmman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hgst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pd foreningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett &r.

Konstituering och fivmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekveterare. Styrelsen utser ocksé organisattr for studie-
och fritidsverksamheten inom fdreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv styrelseledamater, att tvi tillsammans teckna foreningens firma.

Beslut{trhet

§28

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledamater &r nirvarande. Som styrelsens beslut
géiller den mening de flesta ristande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Nir
minsta antal ledamoter dr nédrvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

529

Styrelsen elfer firmatecknare fir inte utan freningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomitrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om véisentliga foréndringar av foreningens hus efler
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av [dgenhet
regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomitrétt,

Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstamma £0r tiden intill dess niista ordinarie stdnuma héllits, dock skall en revisor alltid utses av [HSB
Riksfirbund,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 15
april,

Styrelsen skall avge skrifilig férklaring till ordinarie stdmma Sver av revisoremna i revisionsberéittelsen gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och &rsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock ailtid beslutas av
foreningsstimina.

Arsavgiften avvigs si att den 1 forhillande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som bel&per pa
ldgenheten av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder, Arsavgiften betalas ménadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften
betalas i st tid utgar dedjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen o ersiéttning for
inkassokostnader mm.

I &rsavgiften ingdende ersittning for véirme och varmvatten, elekirisk strém, renhdilning eller konsumtionsvatten
kan berikknas efter forbrukning.
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§32

Upplatelseavgift, sverlitelseavgift och pantsittingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
overgéing av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt Iagen (1962:381) om allmén férs#kring vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. Fér
arbete vid pantsittuing av bostadsriitt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsittmingsavgift med hégst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantséitning. Féreningen far i vrigt inte ta ut sivskilda avgifter
fir Atgirder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomforande av underhdllet av foreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhillet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for yttre underhéll

Fond f6r inre underhall for bostadsldgenheter

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 33.

Avsitining till fonden for inve underhat! bestdms av styrelsen.

Bostadsriittshavare till bostadskigenhet fir for att bekosta inre underhall anvinda sig av pa ligenheten bel6pande
del av fonden. Storleken av pa bostadsligenhet beldpande del av fonden skall harvid bestimmas efter forhéllandet
mellan insatsen for Jgenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostadsligenheter samt
med avdrag for gjorda uttag.

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhdllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ldgenhetsférteckning

§35
Bostadsriittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande Hgenhet som han
innehar med bostadsritt, Utdraget skall ange dagen f6r utfirdandet samt

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér uppltelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsrétten.

Rl e

Bostadsriittshavarens réiittighetfer och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsréttshavaren
ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta &tgéirderna. Foreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i dvrigt &r vl underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren skall teckna forsikring med tilligg som omfattar det underhélls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren skall folja de anvisningar som féreningen limnar betréffande installationer avseende avlopp,
viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f8r informationstverforing. For vissa &tgérder i lagenheten kriivs
styrelsens tillstand enligt § 41. De atglirder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmissigt.

=
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Till ligenheten Ior bland annat:

e ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ockséd £or fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

s icke birande innerviggar, stuckatur,
inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis: sanitetsporstin,
koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin;bostadsrittshavaren svarar ocksé for el- och
vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till
denna inredning,

o ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatmingslister, lis inklusive nycklar

mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for médlning av ytterdorrens yttersida, Vid byte av ldgenhetens

ytterdorr skail den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och

ljuddampning,

glas i fonster och déirar samt sprojs pa fonster,

i1l fonster och fonsterdsrr horande beslag, handtag, gingjérn, t4tningslister mm samt malning;

bostadsritisforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och vérmeledningar,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

eldstider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag fdr

bostadsrittsforeningens underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets

ventilation kriiver styrelsens tillstind enligt § 41,

brandvarnare,

o elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med,

o handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
Jagenhetens virmeférsorining ansvarar bostadsriittsforeningen for underhéllet,

e  egna installationer.

Tor reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande fappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatting i enlighet med bostadsréttslagen. Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten. N

Ingér i upplatelsen f8irad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsritishavaren samma underhdlls-
och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppléten
med bostadsrdtt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mining av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren ddrutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse elfer enligt lag.

Bostadsritisforeningen ansvarar for samtliga vattenledningar och elledningar med tilthdrande
gruppceentral/sikringsskép. Vidare svarar foreningen for ledningar for avlopp, virme och gas om féreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har déruttver underhallsansvaret for ledningar for informationstverféring som foreningen forsett
Jigenheten med och som inte 4r synliga i légenheten. Bostadsrétisforeningen ansvarar vidare for underhall av
vadiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocksa for
rokgdingar (ej rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med samt dven for
spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation.

Vidare svarar foreningen for armatur for vatten (blandare, duschmunstycke, mm). Foreningen svarar ocksa for
vattenledning tifl toaletistol samt mekanismen inuti i den mén HSB lagerhéller reservdelar.

Bostadsrittsforeningen ansvarar for fonsterglas i form av isolerruta (avser om glaset inte &r ttt och omfattar inte
skadegtrelse eller annan Averkan)
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§37

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sdan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pA foreningsstdmma och far endast avse
4tgsrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsritishavarens ligenhet. Foreningens atgérder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsriishavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort,

539
Om foreningen vid intriffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for igenhetsutrustning
eller personligt losére skall ersattningen beriknas utifrdn géllande forsakringsvillkor.

§40
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enfigt § 36 1 sddan utstrickning att annans

sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s& snart som m6jligt, fir féreningen avhjalpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

$41
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i liigenheten utféra atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av ligenheten.
Styrelsen fir inte vdgra att medge tilisténd till en &tgéird som avses i forsta stycket om inte atgérden 4r till pataglig
skada eller oligenhet for féreningen.

§42

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utstts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta aflt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsréttshavaren skall hilla
noggrann tillsyn ver att dessa &ligganden fullgbrs ocksa av dem som han elter hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge
bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storningarma omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna ar
sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal #r behiftat med ohyra fir detta inte

tas in i ldgenheten.

§43
Foretriidare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten ndr det beh&vs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt § 40, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att 1ita Fgenheten visas pd
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olédgenhet &n nddvindigt.
Bostadstttshavaren #r enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderétten som
féranleds av nodvindiga dtgiirder for att utrota chyra i huset eller p& marken.
Om bostadsritishavaren inte [dmnat tilltrade nir foreningen har rétt till det kan féreningen anséka om sérskild

handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om

styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke br begransas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsiljning enligt bostadsréttslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till [igenheten innehas av en kommun

eller ett landsting,.

A
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsréttshavaren dnda upplata sin ligenhet
i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind till uppHtelsen. Tillstind skall limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skl for upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstdndet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kritvs det for tillstind endast att foreningen inte
har ndgen befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor,

s45
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i [dgenheten, om det kan medféra men for foreningen

eller ndgon annan medlem i féreningen.

$46
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i

foreningen.
Avsigelse av bostadsritt

§47
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frin upplatelsen och dédrigenom bli fri {rén
sina forpliktelser som bostadsiitishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, overgir bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
ménader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar

§48
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och foreningen

siledes berdttigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytining;

1. -om bostadssiitishavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom elfer henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala drsavgift, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka

efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eler tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anviinds fr annat indamdl 4n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller annan medlem,

om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vérdsloshet &r véllande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drtjsmdl

underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pi annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt §
42 vid anviindning av lidgenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anviindning av
denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

8, om bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltride till #genheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadstittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utgver det han skall géra enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtirs, samt

10. om lgenheten helt eller till viisentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt frfarande eller om Higenheten anvénds
for tilifilliga sexuella fovbindelser mot ersétning,

Sk

§49

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse.

Inte heller ir nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrdttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtiras av sidan

bostadsidttshavare.

§30
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En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsdgning pa grund av forhsllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal

Uppstigning pa grund av férhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sdrskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i § 48 p 7 dven om ngon tillsédgelse
om rittelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pé sétt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 48 p 15 eller 7-9 men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte ddrefier skiljas fréin ligenheten pa
den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad p& grund av sddana sérskilt allvarliga
storningar 1 boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fron ligenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre ménader frén den dag d4 foreningen fick reda pa forhillande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvi minader frin den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 48 p 3 sagt till
hostadsritishavaren att videa rittelse.

§52

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ldgenheten pé grund av forhaliande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva ménader frén det att foreningen fick reda pd
forh&llandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersokning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intifl dess att tva manader har gétt frén det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pA ndgot annat sitt.

$53

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréitishavaren till avilytming, far denne pa grund av dréjsmdlet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — nér det & friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det & fifiga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fA tillbaka Mgenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd omstindighet och frsavgiften har betalats s snart det var majligt, dock senast nédr tvisten om
avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forplikielser i sd hog grad att han eller hon skiligen
inte bor fi behalla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§ 54

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyldig aft flytta genast.

S4gs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre minader frn uppsigningen, om infe ritten &ldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamnma giller om uppstgningen sker av orsak som anges 1 § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53
tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas 6vriga bestdmmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
§355

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40,42, 48 p | och § 50, avsént i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.

™\




STADGAR 2003-368-5 1111

Tvingsfirsilining

$ 56

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten tll f8ljd av uppségning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen s snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrttshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt bertrs av forsiliningen kommer dverens om nigot annat. Férséljningen f&r dock
ansts till dess att brister som bostadsriitishavaren ansvarar for blivit dtgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt beslut

§357
For giltigheten av féljande beslut fordras godk#nnande av styrelsen for HSB och svitt giiller p 3 dven av HSB

Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtréit.
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama Sverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.
3. Beslut att féreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkéinnas ven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
dverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréittsférening,

Upplosning

§38
Om foreningen uppléses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till Igenheternas insatser.

HSB bostadsriftsférening Bavern i Ystad har vid foreningsstimmor den 23 7 och R 8/4200 6 antagit HSB:s
Riksforbunds normalstadgar (2003) fér bostadsréittsforeningar.




