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Foreningen

§1 Firma, @ndamal och site

Féreningens firma 4r Brf. Snéckgérdsbaden3 pa Gotland.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter och i fosrekommande fall lokaler,
till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Gotlands kommun.,

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utivande av bostadsriitt sker p& de villkor som anges i upplételseavtalet, Jforeningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrdttslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En uppldtelse far dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
myttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den rtt i foreningen som en medlem har till foljd av upplételsen,

En lagenhet kan vara en bostadsidgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en ldgenhet som helt
eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet dn
bostadsldgenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse fran freningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Foreningen #r restriktiv med att bevilja juridisk person medlemskap.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsrdttslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pé grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, JSunktionsnedsdttning, sexuell liggning eller dlder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forveirvat bostadsritt till bostadslagenhet far
vdgras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrdder som medlem
om denna funktion eller anknytning upphor.

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.
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En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att han far stanna som mediem.

§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsrditt dvergdtt far inte viigras intrdde i foreningen om de villkor for medlemskap
som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skdligen bor godta honom eller henne som
bostadsrdttshavare.

Den som forvdrvat andel i bostadsriitt far vigras medlemskap. Om bostadsrditten efter forvdrvet innehas
av makar, eller om bostadsrdtten avser en bostadsligenhet, sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) dr tillamplig, gdller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrttsiagen.

Om en bostadsrdtt har overgatt till bostadsrdttshavarens make far maken inte viigras intrdde i
foreningen. Ej heller far medlemskap vigras ndr bostadswdtt till en bostadsidgenhet dvergidtt till annan
ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrdtishavaren vid dvergdngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsrdtt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen ska parternas
namn anges liksom den ldgenhet uppldtelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och
i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrdttslagen inga avtal om att i framtiden
upplata ldgenhet med bostadsrtt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om overlatelse av en bostadsrdtt genom kop ska upprdttas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar vid byte eller gava.

En éverlditelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om overlitelsens ogiltighet inom tvi
ar frdn den dag da dverldtelsen skedde, dr rdtten till sadan talan forlorad.

Om sdljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om elt annat pris dn det som
anges i kopehandlingen, dr den Overenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och koparen giller i stdillet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det dr oskdligt att det ska vara bin-
dande. Vid denna bedomning ska hdansyn tas till kbpehandlingens innehdll, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intrdffade forhdallanden och omstdndigheterna i évrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrtt overgdtt till vagras medlemskap i foreningen. Detta
gdller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsrdtten eller vid tvangsforsdlining enligt 8 kap
bostadsrdttslagen. Om forvirvaren i sadant fall végras intrdde i foreningen ska féreningen losa
bostadsrdtten mot skdlig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 10§ andra stycket far utéva
bostadsrdtten utan att vara medlem.

En overlatelse som avses i 10 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhdlls.
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§11 Siérskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsredtt éverlatits firdn en bostadsrdtishavare till en ny innehavare, fér denne utéva bo-
stadsrdtten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen, sévida inte annat
anges nedan.

En juridisk person fér utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den Juridiska personen
har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap bo-
stadsrdttslagen och da hade pantrtt i bostadsrdtten. Tre (3) dar efter forvirvet fér forenin gen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) ménader fién uppmaningen visa att ndagon som inte fér vagras
intrdde i foreningen har forviirvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrdtten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrdttshavare fir utova bostadsrdtten utan att vara medlem i
Joreningen. Tre (3) ar efter diodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader fréan
uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrdttshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intréde i foreningen, har forvérvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fér bostadsrditten tvangsforsdljas enligt
8 kap bostadsredittslagen for dédsboets rékning.

Om en bostadsrtt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvery och
Jorvarvaren inte antagits till medlem fér foreningen uppmana forvirvaren att inom sex (6) manader frdn
uppmaningen visa att ndgon, som inte féar végras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fér bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostads-
rdttslagen for forvirvarens rdkning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom overlitelse
Jorvérva en bostadsreitt till en bostadslcigenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsdlining enligt 8 kap bostadsrdttslagen, om den
Juridiska personen hade pantréitt i bostadsriitten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Den som forvarvar en bostadsrdtt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den firdn vilken
bostadsrditten har évergdtt hade mot bostadsreittsforeningen.

Ndr en bostadsritt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvéry,
svarar dock forvirvaren tillsammans med den fién vilken bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som
denne haft som innehavare av bostadsritten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten.

§14 Avséagelse av bostadsriitt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsrdtten tidigast efter tva (2) dr frdn upplételsen och déiri-
genom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelse ska goras skriftligen hos sty-
relsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsreitten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nérmast efter
tre (3) manader fidn avsdgelsen eller vid det senare mdnadsskifte som angetts i denna. Bostadsritten
overgar till foreningen utan ersdttning till bostadsrdttshavaren.
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§15 Hévning av upplatelseavtalet

Om bostadsrdttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad fién anmaning, far foreningen
héva uppldtelseavtalet. Detta gdller inte om Idigenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet
héivs, har foreningen rdtt till ersdttning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall uppla-
telseavgift, dverldtelseavgift, pantsdittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med anledning
av bostadsrdttslagen eller annan forfatining.

Insats, drsavgift, dverlitelseavgift, pantsdttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse faststdlls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma.

Beslut om 4dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ldigenheten far inte tilltréidas forsta gangen forrdn faststilld insats och i forekommande fall upplatel-
seavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststdlla arsavgifien. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi #r langsiktigt
héllbar och foljer fireningens langsiktiga underhallsplan.

Arsavgiften ska fordelas p4 fSreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas insatser. Vidare, om
en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ldgenhet eller dess forseende med
varmvatten eller elektrisk strém kan paforas bostadsréttshavaren efter individuell métning, ska
berikningen av arsavgiften, till den del avgiften avser erséttning fr sddan kostnad, ta sin utgngspunkt i
den uppmitta forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga eller vissa ligenheter,
har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nigon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n insatser bor tillimpas har
styrelsen ritt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pa ménad for
bostad. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrdttshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgifien till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit foreningen
tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

sid.7(21)



Brf. Sncickgdrdsbaden 3 Stadgar 2021-12-05

§18 6verlételseavglft, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat sger fSreningen ritt att vid dvergang av bostadsritt ta ut en Sverla-
telseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften uppgar till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for
Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat 4ger foreningen rétt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut en pant-
sattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren). Pantsiittningsavgiften uppgr till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten n#r foreningen
underrittas om pantséttningen.

Om inte styrelse beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand, annat
4n vad som avses under §24 pkt.3, ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per &r
fér hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for 4ret ligenheten
dr uppldten i andra hand. Om ldgenheten upplats under del av 4r beréiknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalenderménader som liigenheten 4r upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rin-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrittshavaren #ven
betala pdminnelseavgift samt i fsrekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av parke-
ringsplats, extra fSrridsutrymme o dyl utgér sirskild erséttning som bestidms av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Fdreningens legala pantritt

Foreningen har pantrdtt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats, drsavgifi,
upplatelseavgift, éverlatelseavgifi, pantsdttingsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse. Vid
utmditning eller konkurs jamstdlls sédan pantrétt med handpantrdtt och den har foretréide framfor en
pantrdtt som har upplatits av en innehavare av bostadsrditen om inte annat fsljer av 7 kap 31 §
bostadsrdttslagen.
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Anvindning av ldgenheten

§22 Avsett dndamal

Bostadsrdttshavaren fér inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

Det avsedda @ndamalet med en bostadsligenhet i foreningen &r bostad for bostadsréttshavaren savida inte
annat sirskilt anges i upplételseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast anvdndas for att i sin
helhet upplétas i andra hand som bostad, om inte ndagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anvénder lagenheten for annat &n avsett
andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader sdvida inte annat avtalats;

kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat én avsett &ndamal,

kostnader for #ndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter,

tkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéindningen av ligenheten, samt
kostnader for ligenhetens aterstidllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrdttshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bor tdlas. Bostadsrdttshavaren ska dven i ovrigt vid sin anvédndning av
ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Om foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrdttshavaren skyldig att rdtta sig efter dessa.

Bostadsrdttshavaren ska hilla noggrann tillsyn over att ovan angivna dligganden fullgirs ocksd av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrdtislagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrdtishavaren tillscigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och

2. om det dr frdga om en bostadsicgenhet, underrdtta socialndmnden i den kommun ddr ldgenheten dr
beldigen om storningarna.

Vid stérningar som dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning har foreningen rditt
att sciga upp bostadsrdittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§24 Upplateise av ligenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fr sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bostadsrdtt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap bo-
stadsrdttslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrditten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrdttas om upplatelsen.

3. om en bostadsritt hyrs ut pa korttid, innebérande uthyrning upp till 4 veckor per tillfille, dock
maximalt 12 veckor per kalenderar. Styrelsen ska dock underrittas om korttidsuthyrningen.
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§25 Inneboende
Bostadsrdttshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfsra men for
Joreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26 Ailimént om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillh6riga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de
anvisningar som fSreningen limnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, elektricitet, vatten
och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsritts-
havarens ansvar avser 4ven mark, om sadan ingdr i upplételsen. Han eller hon #r skyldig att folja de
anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Foreningen svarar i 8vrigt for att fastigheten 4r
vél underhallen och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

* inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhdrande ligenheten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbel4ggningen pa ett
fackmannamissigt sitt pA rummens viggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverforing som endast
tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa #r synliga i l4genheten

e sikringsskép, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informations6verféring som

endast tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa 4r synliga i ldgenheten

radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning)

brandvarnare

légenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar, ringklocka,

vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fr malning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar, -
fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhélining och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak.

§28 Vatutrymmen och kok

Betréffande véatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar for all
inredning och utrustning sdsom bl a:

* ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt kldmring runt
golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler
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e vitvaror
o koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren fr armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer

forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och informations6verforing samt ventilationskanaler vilka
tjinar mer &n en ligenhet

» ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler som

inte 4r synliga i ligenheten

virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock fér mélning)

golvbrunn

ytter- balkong och altandorrar med tillhrande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

maélning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt

inglasningspartier

rokkanaler

fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

staket.

® & o 5 o o

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdtishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardslishet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushallet eller som besioker detsamma som gdist,
b) ndgon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller
ndgon som ulfor arbete i ldgenheten for bostadsrdttshavarens rdkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan dn bostadsrdttshavaren sjdlv dr dock bostadsrdtishavaren ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaéla brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dr&jsmal till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32 Foéreningen far utféra underhallsatgird som bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhéllsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstdimma och bor endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33 Erséattning for intraffad skada

Om freningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for ldgenhets-
utrustning eller personligt 16sore ska erséttningen berdknas med hénsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillféllet. Sirskilda regler giller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se
§30 ovan.
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§34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for liigenhetens skick enligt §§ 26-28 i sddan
utstrdckning att annans scikerhet civentyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
och infe efter uppmaning avhjclper bristen i ldigenhetens skick s¢ snart som mdojligt, far foreningen
avhjdlpa bristen pa bostadsrttshavarens bekostnad.

§35 Fdreningens ritt till tilltride !l ligenhet

Foretrddare for foreningen har rdtt att f& komma in i liigenheten néir det behovs Jor tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rdtt att utfora enligt § 34. Néir bostadsrdttshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvingsforsdljas dr bostadsrdttshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrtishavaren dr skyldig att tala sédana inskrénkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvandiga dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans ldgenhet inte besvéiras
av ohyra,

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten ndr foreningen har rdtt till det fér Krono-
Jogdemyndigheten besluta om sdrskild handrdickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrdtishavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ldgenheten utfora datgdrd som innefattar
1. ingrepp i en béirande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. amnan vasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en dtgcird som avses i forsta stycket om dtgéirden dr till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i ldgenheten ska alltid utforas
Jackmannamdissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska upprétta och arligen f6lja upp underhélisplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fristdende
forvaltningsorganisation, vilken sjilv inte behSver vara medlem i foreningen.

§38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillndrande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for underhall av
ligenheterna.

Fond foér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhélisplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom drliga avsittningar fran bo-
stadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas
individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till Iigenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderditten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts dr, med de begrinsningar
som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har rdtt att sdga upp bostadsrdttshavaren
till avflytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr det
gdller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter forfallodagen och nar det galler en lokal mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater Iligenheten i andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om lagenheten anvéints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrdttshavaren har inneboende till men
[for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrdtishavaren eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vdllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsrdttshavaren dsidosdtter sina skyldigheter enligt
23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna dsidoscitter de skyldigheter som en bostadsrdttshavare enligt samma paragraf har,

6. Véagrat tilltrade

om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursdikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor en skyldighet som gdr utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

8. Brottsligt férfarande m m

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken uigor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdittning.

§40 Hinder for forverkande

Nyttjandercditten dir inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Inte heller dr nyttianderditten till en bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
$ 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om bostadsrdttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldig-
heten inte kan fullgoras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrattshavaren att
inneha anstdllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller ldggas till grund for
Jforverkande.
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§41 Mébjlighet att vidta rittelse m m

Uppsdgning pé grund av forhéllande som avses i 39 S punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bo-
stadsrdttshavaren ldter bli att efter tillsagelse vidta rdttelse utan drojsmdl,

I frdga om bostadsldgenhet fiir uppsdgning inte ske pa grund av olovlig andrahands upplatelse enligt 39
§ punkt 2 om bostadsrdtishavaren efter tillscgelse utan drojsmdl anscker om tillsténd till upplatelsen och
Jar ansokan beviljad. Vid olovlig andrahands upplatelse maste foreningen sdga till bostadsrittshavaren
att vidta rdttelse inom tvé (2) manader fién den dag foreningen fick reda pa den oloviiga
andrahandsupplételsen for att bostadsrttshavaren ska fa skiljas frn ldgenheten pé den grunden.

Uppscigning av bostadsldagenhet pi grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5 fér inte ske forrcn
socialndmnden har underrdttats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler 39 § punkt 5 dven om négon tillsdagelse om rdttelse
inte har skett. Vid sadana stérningar fér uppsdgning som galler en bostadsligenhet ske utan foregéende
underrdttelse till socialnéimnden. En kopia av uppscgningen ska dock skickas till socialnédmnden.
Rdttelseanmaning och underrittelse fill socialncmnden krévs dock om storningarna intrdffat under tid
da lagenheten varit uppldten i andra hand pa sditt som anges i § 24.

Ar nyttjanderctten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rdttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrdtishavaren fill avflyttning, far han eller hon
inte ddirefier skiljas frin lagenheten pd den grunden. Detta gdller dock inte om nyttianderditten cr
Jorverkad pa grund av sadana scrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fidrde stycket.

Bostadsrdttshavaren fir inte heller skiljas frén ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytming inom tre (3) mdnader fran den dag di foreningen fick reda pa
Jorhdllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7,

En bostadsrdtishavare kan skiljas fién ligenheten pé grund av forhallanden som avses i 39 § punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrdtishavaren till avflyttning inom tva (2) ménader fidin det att
Joreningen fick reda pé forhallandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts till Gtal eller om
Jorundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rett till uppscdgning intill dess
att tva (2) manader har gatt fidn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det retsliga
Jorfarandet har avslutats pa ndgot annat scirt,

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderditten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgifi eller avgift

Jor andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrttshavaren till

avflytining, far han eller hon pd grund av drojsmdlet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom fre (3) veckor fi-én det

a) att bostadsrttshavaren pa sadant sditt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrdttslagen har

; delgetts underrdttelse om méjligheten att fé tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
: denna tid, och

i b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden iden
kommun ddr Iiigenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor fi<én det att
bostadsrdttshavaren pd sadant sctt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen har delgetts
underrdttelse om mdijligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fidga om en bostadsligenhet fér en bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var majligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.
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Forsta stycket galler inte om bostadsrditishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgifien
inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skcligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fér meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Scigs bostadsrdttshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8, dr
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrdttshavaren upp av négon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifie som intréiffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte rdtten
dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma gdller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i 39 § punkt 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppscigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas évriga bestdmmelser i 42 §.

§44 Ritt till ersattning for skada vid uppsagning

Om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har foreningen rdtt till ersdtining for
skada.

§45 Forfarandet vid uppsigning
En uppscigning ska vara skrifilig och delges den som soks for uppsdgning.

§46 Tvangsforsiljning

Har bostadsrdtishavaren blivit skild fian ldgenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses i 39 § ovan,
ska bostadsrdtten tvdngsforsdljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen sa snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrdttshavaren och de kdnda borgendrer vars rdtt berors av forsdljningen kommer
dverens om ndgot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrdittshavaren
svarar for blivit atgdrdade.

Tvédngsforsdlining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsradttsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifi dr att foretrdda foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredssidl-
lande sditt.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant
kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller vid
udda tal nirmast hogre antal, vara ett &r.

Suppleanter intrader i den ordning de #r valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att ny
ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besté av 3-5 styrelseledaméter och 1-2 styrelsesuppleanter som utses av freningsstimman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som véljs av stimman ska vara medlemmar i foreningen eller
vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadsréttshavares familjehushall.

Den som dr underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Stdmman skall utse ordf$rande om en period om tv4(2) ar, en vice ordforande om en period tva(2) ar
som Sverlappar varandra. Ovriga ledaméter samt suppleanter viljs till en period om ett(1) &r. Styrelsen
skall vid nérmast efter stimman fSljande méte utse sekreterare.

§50 Sammantriden
Ordféranden ska se till att sammantrade hélls neir sé behévs,

Styrelseledamot har rett att begdira att styrelsen ska sammankallas. Sédan begdran ska framstcllas
skriftligen med angivande av vilket cirende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordforanden cir om
sddan framstdllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer én helften av antalet ledaméter cr nérvarande vid sammantrédet. Som
styrelsens beslut gdller den mening for vilken mer din hdlften av de narvarande rostat, eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordfsranden. I det Jall styrelsen inte dir fulltalig ndr ett beslut ska
Jattas gdller for beslutsforheten att mer éin 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stdllforetrdare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som stdr i strid
med bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska Joreningar eller dessa stadgar.

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller Justeras av
ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantrddet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som Jattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamdéterna har vt att f& avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfoljd och forvaras pa betryggande scitt.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i fSreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att teckna forsikring
som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k bostadsrittstilldgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stallforetridare for foreningen far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréndringar eller till- och/eller ombyggnad av
foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.
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§54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som foreningen har
underhallsansvaret for och i drsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande
underhéllsbehov och under dret vidtagna underhallsétgérder av stérre omfattning.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stdllforetrddare for foreningen far inte foreta en handling eller annan dtgdrd som
dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

§57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstdimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till valberedningen.
Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma (&rsstimma) héllits.

Valberedningens uppgift 4r att foresla valbara och limpliga kandidater till fértroendeposter som
foreningsstimman ska vilja.

Foéreningsstamma

§58 Nir stimma ska hallas
Ordinarie féreningsstdmma ska hdllas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rikenskapsar, dock
tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna overldmnat sin berdittelse.

Extra stéimma ska hallas om styrelsen finner skdl att hdlla foreningsstamma fore ndsta ordinarie
stimma. Sddan stamma ska dven hdllas nar det for uppgivet dndamal skrifiligen begdrs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar. Kallelse ska utfdrdas inom tva (2)
veckor frén den dag da sadan begdran kom in till foreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordfdrande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Valav en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
n) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av styrelseordférande
0) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

p) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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@) Val av valberedning

r) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda 4renden (motioner) som
angetts i kallelsen

s) Stdmmans avslutande

Vid extra fSreningsstdimma ska forutom drenden enli gt a-g samt s ovan fSrekomma endast de #renden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordfSrande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dirtill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie st4mma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslds pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar/email. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska frekomma till behandling vid stimman. Om
forslag till 4ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i
kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva stammor fér kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den Jorsta stimman har hdllits. I en sédan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stcimman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pé motsvarande siitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva 2)
veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister giller &ven om freningsstimman ska behandla

1. en friga om 4ndring av stadgarna
2. enfriga om likvidation, eller
en friga om att foreningen ska g4 upp i en annan juridisk person genom fusion

§61 Motioner

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarets utgang. Arendet ska tas med i kallelsen
till stimman,

§62 Rostratt, ombud och bitride
P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans,

Rostrétt pd foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fSreningen
enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stllforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst
ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen fir som ombud foretrida mer 4n en medlem.

Ombud fir endast vara:

* annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av dem foretrida
annan medlem som ombud)

* medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o {Oriildrar
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s syskon
e barn.

En medlem fér vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitride.
Bitride fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

barn.

® © o & o @

§63 Beslut och omrdstning

Foreningsstdmmans mening #r den som har fatt mer én hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rdstetal den mening som stémmoordfSranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fétt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréaver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstdmma sker oppet, om inte nérvarande rostberittigad medlem vid
personval begir sluten omrdstning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har fattats pa en
foreningsstdimma och att fljande bestimmelser har jakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrdttshavare som berors av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berorda
bostadsrdtishavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdr en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbordes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gdtt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkdints
av hyresncimnden. Hyresndmnden ska godkdnna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
ndgon bostadsrdttshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

Om beslutet innebdr att en ldigenhet som uppldtits med bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin
helhet behova tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkdints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande ha
gatt med pd beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebdr overldtelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
ldigenheter som dr upplatna med bostadsrdtt, ska beslutet ha fattats pa det sditt som gdller for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrdttshavarna i det hus som ska oéverldtas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

sid 19(21)



Brf Sndickgdrdsbaden 3 Stadgar 2021-12-05

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrditten och som dir kéind for foreningen om
ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§656  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om cindring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga réstbercttigade dir ense om det.
Beslutet dr dven giltigt, om det futtas av tvé pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3, eller
det hogre antal som anges nedan, av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras att minst 3/4 av
de rostande pa den senare stamman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebdir att en medlems ritt till Jforeningens behdllna tillgéngar vid dess upplosning in-
skrdnks, fordras att samtliga rostande pé den senare stéimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems rdtt att éverléita sin bostadsrdtt inskrénks dir giltigt endast om
samtliga bostadsrttshavare vars rétt berérs av dndringen gatt med pa beslutet.

Arsredovisning, rédkenskaper och revision

§66 Rékenskapsar
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden fran och med 1:a Jjanuari till och med 31:a december.

§67  Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan rsstimman till foreningens revisorer dverlimna en
arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rakning,

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och freningens rikenskaper utses &rligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva (2) revisorer och tv4 (2) revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatming som foljer av god revisionssed granska foreningens drsredovisning
Jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaitning. Revisorerna ska folja de scrskilda foreskrifier som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

Revisorerna ska for varje rikenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar fore-
skriven revisionsberdittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse daréver inlimnad till styrelsen inom fyra (4) veckor efter det
styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsbertittelse har gjort anmdrkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsbercittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande éver
revisionsberditelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna senast tvi (2) veckor fore Grsstimma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pé
vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning i medlemmarnas brevlador eller via e-post.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

L allt som ror féreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstiftning gller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid ordinarie foreningsstimma
2021-06-20 samt extra foreningsstimma 2021-12-05.
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