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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27, Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Brf Vitbetan 27 forvirvade fastigheten 16 december 1998 och bestédr av 40 bostadsratter och en
hyresrittslokal.

Vid &rets slut var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag,.

Fastigheten
Foreningen éger fastigheten Vitbetan 27 i Stockholms kommun.
Byggnaden ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen har en underhéllsplan.

Bostadsritter: 1 741 kvin (BOA).
Lokaler: 153 kvm (LOA).

Genomforda renoveringar:

1987-89: Byte av V/A-stammar i badrum.

1990: Fasadrenovering.

1991: Renovering av tvittstugan.

1999: Nya maskiner i tvdttstugan.

2001: Renovering av fonster och ommalning i trapphus.

2002/03: Byte av el-stigare.

2003/04: Byte av V/A-stammar i kok.

2005: Relining av V/A-stammar i kéllaren. Ny belysning i porten.

2007: Ommalning av fonster mot gird, ny entréport i ek.

2009/10: Installation av sikerhetsdorrar och postboxar i entrén, nya balkongriacken mot gatan,
spolning av samtliga V/A-stammar och ommaélning av tak.

2012: Installation och kollektiv anslutning till Telia fibernit, nytt lassystem for porten och allmiinna
utrymmen.

2013: Ommaélning av fonster och fonsterddrrar mot gatan, ny torktumlare, ny undercentral for
fijdrrvirmen.

2014: Radonkontroll, byte av hissens maskineri och styrsystem.

2015: Spolning av V/A-stammar i kok och badrum, entréport omlackad via Alviks Maleri,
uppgradering av bredbandet i fastigheten till 1000/100 Mbit/s och renovering av fasad mot garden.
2016: En ny Elektrolux torktumlare.

2017: Brandskyddsbesiktning har gjorts av Utvigen AB.

Alla brandvarnare ér utbytta och monterade av Utvigen AB.

R.T. Driftservice har gjort en OVK-ventilationsbesiktning.

2018

- Nya stadgar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-04.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utford och godkéand.

2019

- Avtal gillande fastighetsforvaltning och teknisk forvaltning har tecknats med foretaget Borg &
Merio Fastighetsforvaltning AB.

- Automatisk dérréppnare har installerats av Assa Abloy i huvudéntren.
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- Fomyat gruppavtal med TELIA giillande bredband & tv med ny hirdvara till samtliga medlemmar.

2020

- Total takomliggning utford av DO Byggnadsplitslageri AB,

- Stamspolning av kok- och badrumsstammar har skett i samtliga ligenheter.

- Renoverat tviittstugan och kdpt in 3 nya tviittmaskiner samt 1 torkskép.

- Slipat och lackat porten i huvudéntren.

2021

- Uppgradcrat clen i hela fastigheten.

- Uppgraderat brandskyddet i hela fastigheten samt tecknat nytt avtal med Presto Brandskydd .

- Gamla torkrummet har renoverats och gjorts om till hyreslokal.

- Kungsbalkongerna ut mot Ringvigen/Malmgardsvigen har nétats av Gunnar Blomgren AB p.g.a.
ras av betong.

Styrelsen

Styrelsen har cfter ordinarie foreningsstimma 2024-05-23 haft foljande utseende:
Jesper Urheim Ledamot, ordforande

Adam Eriksson Ledamot, kassor

Katarina Delin Ledamot

Johan Wellton Ledamot

Samuel Westberg Ledamot

Scan Von Dahn Suppleant

Sebastian Trygg Suppleant

Revisor

Styrelsens forslag pé revisor.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Valberedning
Valberedning vald pa foreningsstimma.

Styrelsen

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

Hindelser under dret

For aret 2024 s utfordes OVK i fastigheten. 1 6vrigt sig styrelsen till att hilla nere investeringar och
reparationer och istillet helt fokusera pa att bygga upp vér ekonomi.

¢
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Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31]
Nettoomsittning 2 160 042 1892230 1655225 1522100
Resultat efter finansiella poster -11 038 -508 164 -96 594 -198 467
Skuldsittning/kvin 8109 8109 4149 3621
Skuldsattning/kvm uppldten med bostadsritt 8 822 8 822 4514 3 621
Sparande/kvin 173 -65 110 42
Riintekinslighet, skulder/drsavgifter 9 11 7 6
Energikostnad/kvin 290 263 244 245
Avgifternas andel i % av totala rorelseintikter 75 75 66 72
Avgift/kvm upplaten med bostadsritt 936 814 626 626

Foridndringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhdll kapital

Vid drets borjan 11 237 456 3175544 2 179 000 -3375 599
Avsittning till fond

for yttre underhéll 232 000 -232 000

Arets resultat -11 038

Vid érets slut 11 237 456 3175544 2411 000 -3 618 637

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende medel:

Belopp
balanserat resultat -3 607 599
rets resultat -11 038
Totalt -3 618 637
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhéll 232 000
overforing till balanserat resultat -3 850 637
Totalt -3 618 637

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

"
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Foreningens intikter

Arssavgifler 1 629 576 1417 140
Hyresintikter, bredband-TV-1P/telefoni 115 596 115 596
Hyresintikter, lokaler 332073 288 209
Ovriga intikter 82 797 71 285
Nettoomsiittning 2 160 042 1 892 230
Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 175970 -1 372 600
Avskrivning byggnad 2 -277 995 -277 995
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -60 348 -107 249
Rarelseresultat 645 729 134 386
Resultat frin finansiella poster

Riénteintikter 6178 42 360
Rintckostnader -662 945 -684 910
Resultat cfter finansiella poster -11 038 -508 164
Resultat fore skatt -11 038 -508 164
Arets resultat -11 038 -508 164

(!
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 2 28 160 699 28 431 275

Byggnadsinventarier 3 365 535 425 883

Inventarier 4 " =
28 526 234 28 857 158

Summa anliggningstillgdngar 28 526 234 28 857 158

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3835 2960

Skattekonto 77 221 83 187

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 63 279 69 841

144 335 155 988

Kassa och bank 403 291 172 349

Summa omsittningstillgdngar 547 626 328 337

SUMMA TILLGANGAR 29 073 860 29 185 495

"
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11237 456 11237456

Upplételseavgifter 3175544 3175544

Fond f6r yttre underhall 2411 000 2179 000
16 824 000 16 592 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 607 599 -2 867 435

Arets resultat -11 038 -508 164
-3618 637 -3 375599

Summa eget kapital 13 205 363 13216 401

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 15358 642 15358 642
15358 642 15358 642

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 54 889 78 500

Skatteskulder 147 882 143 664

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 307084 388 288

509 855 610 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 073 860 29 185495

b
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat cfter finansiclla poster -11 038 -508 164
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflédet, m m 338 343 385244
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore 327 305 -122 920
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 11653 -32 448
0kning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -100 597 43 365
Kassafléde frin den lopande verksamheten 238 361 -112 003
Investeringsverksamheten
Forvirv av anldggningstillgéngar pa byggnad -7 419 -8 215 659
Kassaflode frin investeringsverksamheten -7 419 -8 215 659
Finansieringsverksamheten
Upptagna lin 7 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7500 000
Arets kassaflode 230 942 -827 662
Likvida medel vid drets borjan 172 349 1000 011
Likvida medel vid drets slut 403 291 172 349

b
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa cn rittvisande bild av foreningens ekonomi har viardehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsittas till reparations-
fond.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat
restviarde. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknande livslidngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgéngar.

Anldaggningstiligangar % per dr
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 34 200 33072
Stadning 53 837 67 948
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 58178 47 626
Hiss 20737 11423
Tvittstuga 11 167
Gard 6208 7476
Undercentral 4 000
Reparation och underhall 60 143 137 030
Elavgifter 49973 52 337
Fjarrvarme 401 074 366 127
Vatten och avlopp 98 816 79 052
Sophimtning -82 127 99 654
Fastighetsforsakringar 22 694 21 008
Kabel-TV 140 546 98 984
Teknisk forvaltning 33135 421712
Ovriga fastighetskostnader 19 243 13 383
Fastighetsskatt 74 720 73 162
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Revisionsarvoden 13 750 16 000
Ekonomisk forvaltning 78 583 73522
Ovriga forvaltningskostnader 12 409 17 746
Konsultarvode 20319
Arbetsgivaravgift, Ioneskatt 19 851 18 852
Summa 1175970 1372 600
Not 2 Byggnad och mark

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 27799515 19 583 856
Arets inkdp 7419 8215659
Ingdende avskrivning enligt plan -4 328 240 -4 050 245
Arets avskrivning enligt plan -277 995 -277 995
Mark 4 960 000 4 960 000
Utgéende bokfort virde 28 160 699 28 431 275
Taxeringsvirde bostider 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvirde lokaler 1278 000 1278 000

77 278 000 77 278 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde 1670771 1670771
Ingiende avskrivning enligt plan -1 244 888 -1 137 639
Arets avskrivning enligt plan -60 348 -107 249
Utgdende bokfort virde 365 535 425 883

Y
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2024-12-31 2023-12-3]
Anskaffningsvirde 12 250 12 250
Ingdende avskrivning enligt plan -12250 -12 250
Utgdende bokfort virde & -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 3,562 %
Ingéende bokfort virde 2721 626 2721 626
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 2721626 2721 626
Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Rinta 3,562 %
Ingéende bokfort virde 2937016 2937016
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 2937016 2937016
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 3,423 %
Nytt lan 6 000 000
Ingaende bokfort virde 6 000 000
Arets amortering - -
Utgdende bokfort virde 6 000 000 6 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 3,084 %
Nytt lan 1 500 000
Ingdende bokfort virde 3 700 000 2200 000
Arets amortering = s
Utgaende bokfort virde 3700 000 3 700 000
Summa utgdende bokfort virde 15 358 642 15 358 642
Kortfristig del av langfristiga lan -15 358 642 -15 358 642
Not 6 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 358 642 15 358 642
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 27

Org.nr. 7696031918

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ér forenlig med 4rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och aft anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

« identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamdlisenligi
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information ell
4sidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av foreningens inten
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteter
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningen
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningam:
i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningamna,
och om érsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser unde
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vitbetan 27 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i forh&llande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat ¢en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bed6ma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGrslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder elier forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana 4tgarder, omraden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhpl 18 mars 2025
Mats Lehtr

Godkind revisor / Medlem i FAR



