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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kylen med séte i Umeéa org.nr. 716415-1263 far hdarmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt
och utan tidsbegréansning. Foreningen registrerades 1979. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten i Umea kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kylen 1 1979-01-01 1980-1981

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Visterbotten. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemf6rsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
102 garageplatser 1438
146 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11 868
64 p-platser 0
3 lokaler (hyresrétt) 154
10 Husvagnsplats (ute) 0
Totalt 325 objekt 13 460

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 44 st 2 rok, 55 st 3 rok, 35 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Dan Wilivaara Ordf6rande
Annika Arnofur Ledamot
Sandra Morén Ledamot
Tommie Lindberg Ledamot
Douglas Handorff Ledamot
Naga Venkata Gayathri Vegesna Suppleant
Emma Nyman Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Annika Arnofur, Dan Wiélivaara, Sandra Morén, Tommie Lindberg och Douglas
Handorff.

Revisorer har varit: Hubert Sjodin med Mia Blomberg som suppleant valda av foreningen, samt Maria Bohlin vid Azets
Revision och Radgivning AB - Auktoriserad Revisor.

Valberedning har varit: Johanna Burwall, Berit Sjodin samt Adam Jonsson valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-12-11. Pa stimman deltog 39 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes 3% fr.o.m. 2025-01-01.

e Upphandling av ny forvaltning, HSB &r ny forvaltare, bade teknisk och administrativ forvaltning. Tekniska tog
over i januari 2025 och administrativa i mars 2025.

e Miljérummen har renoverats.

e De lokaler Samhall anvént under ménga ar renoveras, varmgaraget hyrs ut och det andra rummet anvénds av
styrelsen.

o Lekparkerna har besiktigats och nddvandiga reparationer pagar.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en aktuell underhallsplan. Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och
for ekonomisk planering. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, d.v.s. enligt underhéllsplanen.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond fo6r yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av medel f6r underhall av foreningens
tillgangar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de nirmaste 5 aren:

o Parkering/carport/garage planering pagar
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e Dagvattenbrunnar som fungerar daligt atgérdas
» Fastighetsboxar kommer monteras pa 3 platser.
¢ Stamspolning avlopp

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 194 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 193.

Flerarsoversikt
2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 214 178 209 209 158
Skuldséttning, kr/kvm 1631 1684 1727 1770 1589
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1 850 1891 1 940 1988 2003
Réntekénslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 188 193 164 165 162
Arsavgifter, kr/kvm 781 748 712 691 683
Arsavgifter/totala intikter, % 93 94 93 94 94
Totala intdkter, kr/kvm 740 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 9958 9399 8979 8701 8 698
Resultat efter finansiella poster, tkr 1787 122 1412 1575 602
Soliditet, % 33 29 28 25 21
Forandringari eget kapital
Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 453 049 0 0 453 049
Underhallsfond, kr 5117 593 0 542 334 5659 927
S:a bundet eget kapital, kr 5570 642 0 542 334 6112 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4632 031 117 047 -542 334 4206 743
Arets resultat, kr 117 047 -117 047 1786 763 1786 763
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4749 078 0 1244 429 5993 506
S:a eget kapital, kr 10 319 720 0 1786 763 12 106 482

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 593 541 kr samt ianspraktagande skett med 51 207 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregédende arsstimma, kr 4749 078
Arets resultat, kr 1786 763
Reservation till underhéllsfond, kr -593 541
lanspraktagande av underhallsfond, kr 51207
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 5993 507
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 5993 507

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande noter samt kassaflodesanalys
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Re Su lt a t ra k n i n 2024-07-01 2023-07-01
g 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 9958 444 9462 786
Ovriga rorelseintikter Not 3 5777 10 497
Summa Réorelseintiikter 9964 221 9473 283
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 274 795 -6 539 066
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 944 -161 746
Personalkostnader Not 6 -213 918 -257 306
Av-uoch.neds.krl\ommgar av materiella och immateriella Not 7 -1 046 466 -1 088 948
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -922 924
Summa Rérelsekostnader -7 706 122 -8 969 991
Rorelseresultat 2258 099 503 293
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 115 803 58434
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -587 139 -444 680
Summa Finansiella poster -471 336 -386 246
Resultat efter finansiella poster 1786 763 117 047
Resultat fore skatt 1786 763 117 047
Arets resultat 1786 763 117 047
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Balansrakning

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 29 854 498 28 897 968
Inventarier Not 11 98 093 374 996
Péagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 0 51207
Summa Materiella anldggningstillgangar 29 952 591 29 324 171
Summa Anliggningstillgingar 29 952 591 29 324 171
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19618 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 842 810 36 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 125 361 211 950
Summa Kortfristiga fordringar 987 790 248 015
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 3000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2441 534 3264 836
Summa Kassa och bank 2 441 534 3264 836
Summa Omsiittningstillgangar 6 429 324 6 512 851
Summa Tillgangar 36 381 914 35 837 022
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

453 049 453 049

5659 927 5117 593

6112 976 5570 642

4206 743 4632 031

1786 763 117 047

5993 506 4749 077

12 106 482 10 319 719

Not 16 17 746 009 13 159 000
17 746 009 13 159 000

4210000 9398 009

559 645 610 136

93911 44 007

Not 17 706 350 1340 152
Not 18 959 518 965 999
6529 424 12 358 303

24275 433 25 517 303

36 381 914 35 837 022
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Kassaflodesanalys s serern
y 2025-06-30 2024-06-30
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 2258 099 117 047
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 046 466 2011872
Ovriga justeringar 51207 0
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1097 673 2 011 872
Erhéllen rénta 102 803 0
Erlagd rénta -590 833 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital 2 867 741 2128919
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -653 184 -38 697
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 105 624 244 937
Summa Kassaflode fian fordndringar i rorelsekapital -547 559 206 240
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 2 320 182 2 335159
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -1 726 092 -1 706 465
Summa Kassafléde frin investeringsverksamheten -1 726 092 -1 706 465
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -601 000 -576 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -601 000 -576 000
Arets kassaflode -6 910 52 694
Likvida medel vid arets bérjan 6264 836 6212 142
Likvida medel vid arets slut 6 257 926 6264 836

Penneo dokumentnyckel: 6ZB74-H8CNL-5AARP-02JO2-EVJLT-GMR3H



Bostadsrattsforeningen Kylen 9 (17)
2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 716415-1263

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokf6ringsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter:

Stomme 100 é&r.
Stammar och tak 60 ar.
Fonster, El och ventilation 50 ar.
Garage 40 ar.
Fjérrvirme 25 ar.
Inventarier 5ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viarde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att
forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
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till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna beh6ver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intsikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under ridkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriansad relevans i en bostadsréttsforening.

Andring i indelning av poster
Efter foregdende bokslut har poster i resultat- och balandsrékningen klassificerats om jamfort med
foregaende ars arsredovisning. Full jamforelse mellan aren ar inte mojlig.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider* 9268410 8914 683
Hyror lokaler 34383 44 209
Hyror garage och parkeringsplatser 609 130 571558
Hyror férbrukningsbaserad 5630 3999
Ovriga primira intikter 51259 64 153
Summa Bruttoomsdittning 9968 812 9 598 602
Hyresbortfall -10 368 0
Auvsatt till inre fond 0 -135 816
Summa -10 368 -135 816
Summa Nettoomsdittning 9 958 444 9 462 786
* 1 arsavgiften ingér virme, varmvatten, internet samt kabel-TV
B 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintcikter
Ovriga sekundira intikter 5777 10 497
Summa Ovriga rorelseintcikter 5777 10 497
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfilligheter -583 530 -460 116
Snd och halk-bekdmpning -429 671 -594 365
Reparationer -566 974 -442 590
Planerat underhall -51 207 -250 102
Forsédkringsskador 0 -112 125
El -173 226 -474 701
Uppvéirmning -1 720 075 -1 555 600
Vatten -637 783 -552 934
Sophédmtning -448 008 -370 943
Fastighetsforsékring -201 651 -192 646
Kabel-TV och bredband -333 896 -394 860
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -827314 =777 410
Férvaltningsavtalskostnader -293 014 -360 674
Ovriga driftkostnader -8 445 0
Summa Drifiskostnader -6 274 795 -6 539 066
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B 2024-07-01 2023-07-01
Not S Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 504 -13 813
Forbrukningsinventarier och varuink6p -58 783 -7 204
Administrationskostnader -38 026 -33 396
Extern revision -34 500 -49 500
Medlemsavgifter -4 465 -18 395
Ovriga forvaltningskostnader -30 666 -39 439
Summa Ovriga externa kostnader -170 944 -161 746
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse 0 0
Revisionsarvode -26 470 -25 695
Ovriga arvoden -142 333 -179 233
Loner och dvriga erséttningar -1 130 -740
Sociala avgifter -43 935 -51 638
Uttagsbeskattning 0 0
Pensionskostnader och forpliktelser 0 0
Ovriga personalkostnader -50 0
Summa Personalkostnader -213 918 -257 306
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Nedskrivningar av byggnader 0 0
Aterforing av nedskrivningar 0 0
Avskrivningar pa immateriella anldggningstillgang 0 0
Avskrivningar pa byggnader -993 924 -1 028 389
Avskrivning uppskrivningsfond 0 0
Avskrivning pa markanldggning 0 0
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -52 541 -60 559
Ovriga avskrivningar 0 0
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 046 466 -1 088 948

anldaggningstillgangar
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B 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgdngar 0 -922 924
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa Ovriga rorelsekostnader -922 924
2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -579 448 -441 598
Rénteswap kostnader 0 0
Ovriga rintekostnader -7 691 -3 082
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -587 139 -444 680
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Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 49 451 020 52259 750
Ingdende anskaffningsvirde mark 2413 000 2413 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 0 0
Arets investeringar 1726 092 1 706 465
Arets forséljningar/utrangeringar 0 -4 814 345
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 53590 112 51 564 870
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -22 741 690 -25 559 849
Arets avskrivningar -993 924 -998 474
Aterforda avskrivningar 0 3 891 421
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 735614 =22 666 902
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivning 0 0
Aterforda uppskrivningar 0 0
Ingéende avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 0
Summa Ackumulerade uppskrivningar 0 0
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingéende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan 0 0
Utgaende redovisat virde 29 854 498 28 897 968
Taxeringsvdrde 2025-06-30 2024-06-30
gg’s‘gégf“arde byggnad - 123790000 117 450 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2011000 1 848 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 69 936 000 64 880 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 110 000 1759 000
Summa 197 847 000 185937 000
Stdllda scikerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 51679 200 51679 200
Varav i eget forvar 0 0
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Stdllda scikerheter 51679 200 51679 200
Not 11 Inventarier 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdiirden
Ingdende anskaffningsviarde 443 563 808 773
Arets investeringar 0 0
Arets forséljning/utrangering 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 443 563 808 773
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -292 929 -343 303
Arets avskrivningar -52 541 -90 474
Arets forsiljning/utrangering/omklassificering 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -345 470 -433 777
Inventarier 98 093 374 996
Not 12 Pagaende nyanliggningar materiella anliiggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagaende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingdende virde pagaende nyanldggning 51207 51207
Omklassificering till byggnad -51207 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 51207
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 816 391 0
Ovriga fordringar 26 419 36 065
Summa Ovriga fordringar 842 810 36 065
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 0 0
Forutbetalda rantekostnader 0 0
Upplupna rénteintakter 13 000 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 361 211950
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 125 361 211 950
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Not 15

Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30

Kassa och bank

Bankkonto 2 2439 458 3159 308

Bankkonto 3 0 88 815

Bankkonto 4 2076 16 714

Summa Kassa och bank 2 441 534 3264 836

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30

Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp aggj;gj;;

Stadshypotek 164-4251 3,48% 2029-03-30 5258924 100 000

Stadshypotek 164-4251 3,.2% 2030-03-01 3538 085 76 000

Stadshypotek 164-4251 3,69% 2027-03-30 2250 000 200 000

Stadshypotek 164-4251 4,27% 2028-06-30 4375 000 300 000

Stadshypotek 164-4251 0,98% 2026-09-30 3000 000 0

Stadshypotek 164-4251 0,82% 2025-09-30 3534 000 0
21956 009 676 000

Langfristig del 17 746 009

Nista ars amortering av langfristig skuld 676 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 3 534 000

Kortfristig del 4210 000

Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 676 000

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 704 000

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,84%

Finns swap-avtal Nej

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30

Ovriga skulder

Momsskuld 0 13430

Kaéllskatt 0 1 842

Inre fond 664 328 1314 941

Ovriga kortfristiga skulder 42 021 9939

Summa Ovriga skulder 706 350 1340 152
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 754 971 742 801

Upplupna réntekostnader 9435 13 129

Ovriga upplupna kostnader 195 112 210 069

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 959 518 965 999
Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intréffat efter rikenskapsarets slut

Umea datum enligt elektronisk signatur

Dan Wiilivaara Sandra Morén

Douglas Handorff Annika Arnofur

Tommie Lindberg

Var revisionsberittelse har lamnats datum enligt elektronisk signatur

Hubert Sjodin Maria Bohlin
Av foreningen vald revisor Azets Revision och Radgivning AB

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r upprittad 2025-12-01
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
gven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar @n anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om f6reningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ér ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och idr en del i foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebira stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre &n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Kylen
Org.nr 716415-1263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen
Kylen for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Kylens finansiella stallning per den 30
juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéattelsen — ar  forenlig  med
&rsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i fornallande till Bostadsréttsféreningen Kylen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér fdregéende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 21
november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig
for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av A&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sd &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&ddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Kylen, org. nr. 716415-1263

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for va&r revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida A&rsredovisningen har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens  férvaltning  for  Bostadsrattsféreningen  Kylen  for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Kylen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  ar utformad sd& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pd var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pé sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha

Bostadsrattsféreningen Kylen, org. nr. 716415-1263

séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Foreningen har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Véasterds den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Azets Revision & R&dgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor

Hubert Sjédin
Fortroendevald revisor
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