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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Datum och tid: onsdagen den 26 november 18:30 — 20:30

Plats: Engelska skolans aula, Riksbyvagen 48, Bromma
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Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

Foredragning av styrelsens uttalande

Beslut om faststadllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

Avslutande



ARSREDOVISNING
for

Brf Riksby

Org.nr. 702001-7807

Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget, som
ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1942-06-03, foreningens ekonomiska plan registrerades 1947-01-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-09-01 hos bolagsverket.

Foreningen r ett sk. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Fakta om foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter har forvirvats enl. nedan

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Bomullen 4,5,6,7,9 och 10 1942 Stockholm
Damasten 1 och 2 1942 Stockholm
Nisduken 1, 3, 6 och 7 1942 Stockholm
Ryan 1 1942 Stockholm
Sammeten 3 1942 Stockholm
Slgjan 5 1942 Stockholm
Vadmalen 3, 7 och 8 1942 Stockholm

Fastigheterna ar fullvirdesforsékrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningens mark ar upplaten med tomtratt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1942 och bestér av 20 flerbostadshus. Vardearet ar 1942.
Byggnadsytan utgdrs av 16 014 kvm lagenhetsyta och 1 557 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 318 lagenheter med bostadsrétt och 43
lokaler med hyresritt.

Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 126 st

2 rok 144 st

3 rok 48 st

Parkering/Garage
Foreningen har 63 parkeringsplatser utomhus, 15 platser i kallgarage och 10 platser i varmgarage. Dérutover 11 platser for MC/moped i
(1) varmgarage.
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Byggnadens tekniska status

Stambyte 1998/99

Fasadputs pagaende arbete
Malning fonster 2015
Medlemsinformation

Medlemsldgenheter 318 st
Overlatelser under éret 41 st
Beviljade andrahandsuthyrningar 19 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Inger Haglund Ordforande fran och med 250317
Irina Cirmizi Ledamot

Jakob Forsell Ledamot

Marie Johnil Ledamot

Michael Strand Ledamot

Olle Lofgren Ledamot

Rasmus Lofgren Ordforande, gick ur styrelsen 250317
Markus Feist Suppleant

Marie-Louise Domander Suppleant

Miranda Kals Suppleant, gick ur styrelsen 250403
Revisorer

Bjorn Sjodin Extern revisor Focus revision AB
Gustaf Kaddik Ordinarie internrevisor
Valberedning

Kerstin Norler Sammankallande

Johanna Danielsson

Peter Larm

Mats Hall

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 15 protokollférda sammantriden, av dessa 12 planerade, ett konstituerande och tvé extrainsatta.

Stimma
Ordinarie stimma holls onsdagen 27 november 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

. OVK iér godkénd.

. Spill- och dagvattensystem har reparerats pa Vadmalsvagen 23-29, Vadmalsviagen 22-24, Riksbyvagen 19-21, Damastvagen 2-8
och Vadmalsvigen 19.

. Energieffektiviserande atgirder, inklusive byte av radiatorventiler och termostater har utforts.

. Byte av varmvattencirkulationspump (VVC) i undercentralen.

. Radonmaétning har utforts och atgédrder har paborjats.

. Byte av styrkort for fjarrvirmepump.

. Ny entreprendr for snordjning dr Stuvsta mark AB fr o m 1 januari 2025.

. Ny entreprendr for gronskotsel dr Jensen Drift & Underhédll AB fr o m 1 april 2025.

. Foreningen har haft tvé stiddagar, en pa varen och en pa hosten med inhyrd container.

. Styrelsen har genomfort brandskyddsrond kontinuerligt under 2024/2025.

. Styrelsen uppdaterade tillsammans med teknisk forvaltare underhéllsplanen.

. Installerat kodlas till géstlagenheten.

. Stor vattenldcka i varmvattenkulvert under Kvarnbacksvégen har upptackts.

. Ny hyresgist till lokal vid Riksbyvigen 11 (Medicinsk fotvérd)

. Ny hyresgist till lokal vid Riksbyvéigen 24B (Ljust Nu Konsult AB)
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r frisk med lag belaningsgrad och stabila intékter. Resultatet for verksamhetséret var negativt men
likviditetssituationen har forbattrats pa grund av hojda avgifter samt att vi tagit upp nya lan.

Avgiftshéjning
Avgifter hojdes med 20% fr.o.m 2024-10-01.
Avgifter hojdes med 8% fr.0.m 2025-04-01.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadslagenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 72 070 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholm 1én, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 16 513 006 13773 260 12745523 12255020 11 633 463
Res. efter finansiella poster -859 162 -2338929 =750 494 170 226 -159 782
Soliditet (%) 18,95 24,73 28,91 30,63 30,33
Kassalikviditet (%) 61,50 12,17 15,60 22,55 32,79
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm) 932 762 699 684 652
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%) 90 89 88 89 90
Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm) 2 029 1532 1 564 1 506 1539
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm) 2258 1705 1741 1676 1712
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 105 21 37 89 68
Réntekanslighet (%) 2 2 2 2 3
Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm) 487 349 305 278 274

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgér till 16 014 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 17 821 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for aret dr negativt, vilket fraimst beror pa dkade kostnader for fjarrvarme och vatten (se not 3). Utdver generella
prisdkningar har en trasig styrmodul till fjirrvirmepumpen samt en stdrre vattenldcka i varmvattenkulverten bidragit till de hogre
kostnaderna. Béda problemen &r nu atgirdade.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att stirka foreningens ekonomi och langsiktiga héllbarhet. Under aret har flera projekt genomforts for
att effektivisera anvéndningen av resurser och minska framtida underhallskostnader. Styrelsen har dven férhandlat och bundit delar av
foreningens 14n med olika 16ptider upp till fem ar (se not 8). Denna strategi skapar béttre forutséttningar for langsiktig planering och
stabilare rantekostnader vid eventuella framtida réntehdjningar.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall

inaspréktagande fran fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
310 680 448 965 12 510 837 1 500 000 -4 675 006

1218 408 -1218 408

-1 109 732 1109 732

-859 162

310 680 448 965 12 619 513 1 500 000 -5 642 844
-4 783 682
-859 162
-5 642 844
1206 621
-923 625
-5 925 840
-5 642 844

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och Underhall

Drift

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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5&6
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2024-09-01
2025-08-31

16 513 006

16 513 006

-1 507 425
-11 837 949
-823 240
-620 302

-1 562 950

2023-09-01
2024-08-31

13 773 260

-16 351 866

161 140

965
-1 021 267

-1 020302

-859 162

-859 162

13773 260

-2202 756
-10 218 729
-554 648
-639 700

-1 607 040

-15222 873

-1449 613

2105
-891 421

-889 316

-2 338929

-2 338 929
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende forbattringsarbeten

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31
Not

38280 034
413 047
4 141 993

~N O\ W

42 835074

4300

2024-08-31

37001 822
477 209
559 004

4300

42 839374

10 145
11 582
51210
810486
883 423

5005 028
5005 028

5888 451

48 727 825
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38038 035

4300

4300

38042 335

50 191
0

58 574
799 368

908 133

1857214

1857214

2765 347

40 807 682
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-08-31
Not

759 645

1 500 000
12 619 513
14 879 158

-4 783 682
-859 162
-5 642 844

9236314

8 29 877 500
40 000
29917 500

8 6275376
804 107

0

2494 528

9574011

48 727 825
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2024-08-31

759 645
1 500 000
12 510 837

14770 482

-2336 077
-2 338 929

-4 675 006

10 095 476

7952 500
40 000

7992 500

19 353 982
1252977
30273

2 082474

22719 706

40 807 682
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KASSAFLODESANALYS 2024-09-01 2023-09-01
Not 2025-08-31 2024-08-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 161 140 -1449 613
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1562 950 1 607 040
Erhéllen rdnta m.m. 965 2105
Erlagd rénta -1 021 267 -891 421
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 703 788 -731 889
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 40 046 -43 811
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3753 -64 691
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -448 870 586 146
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 370 198 130514
Kassaflode fran den lopande verksamheten 661 409 -123 731
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark -2 777 000 0
Forvirv av pdgaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar -3 582989 -559 003
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 359 989 -559 003
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 9 500 000 0
Amortering langfristiga lan -653 606 -573 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 846 394 -573 012
Forindring av likvida medel 3147 814 -1 255746
Likvida medel vid arets borjan 1857214 3112960
Likvida medel vid arets slut 5005 028 1857214
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna &r ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt varde (fakturabelopp) om ersdttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade
rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 66,6
Forbéttringsarbeten 20-66
Inventarier, verktyg och maskiner 3-5

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt stadgarna med 0,3% av
fastigheternas taxeringsvirde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomséittning 2024/2025 2023/2024
Avgift bostad 14 923 962 12 199 646
Hyresintékter 1328871 1321935
Ovrigt 260 173 193 183
Forsakringsersittning 0 58 496
16 513 006 13 773 260
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Drift

Fastighetsel
Fjéarrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsikringar
Tomtréttsavgild
Forvaltningsarvode
Ovrig drift

Administrationskostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga arvoden

Ovrigt

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde
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2024/2025

357 456
5435116
2001 566

218 258

241514
1615434

718 364
1250 241

11 837 949

2024/2025

35500
240 000
65 145
15 000
467 595

823 240

2025-08-31

71273 086
2 777 000

74 050 086
-34 271 264
-1 498 788

-35 770 052

38280 034

37399 622
880412

38280 034

402 207 000
222 658 000
2025-08-31

940 566

940 566
-463 357
-64 162

-527 519

413 047

2025-08-31

559 004
3 582989

4141 993

4141 993

2023/2024

302 657
4926 368
998 110
178 168
225536
1 527 400
850 097
1210393

10218 729

2023/2024

34 625
220 000
65433
0

234 590

554 648

2024-08-31

71273 086
0

71273 086
-32 754 808
-1516456

-34 271 264

37001 822

36 081 392
920 430

37001 822

406 136 000
190 400 000
2024-08-31

940 566

940 566
-372 773
-90 584

-463 357

477 209

2024-08-31

0
559 004

559 004

559 004
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NOTER

Not 8 Skulder till kreditinstitut 2024/2025
Stadshypotek 2,90% 251031 737 876
Stadshypotek 2,53% 260630 4 025 000
Stadshypotek 4,09% 260330 1162 500
Stadshypotek 2,81% 261201 4239 000
Stadshypotek 3,03% 270301 3000 000
Stadshypotek 3,44% 270630 6 790 000
Stadshypotek 2,92% 281201 4736 000
Stadshypotek 2,99% 281230 1 500 000
Stadshypotek 2,84% 290930 4962 500
Stadshypotek 3,01% 291201 5000 000
Kortfristig del av langfristig skuld -6 275 376

Not 9

Not 10

29 877 500

Lén med smma forfallotid/rénta redovisas som klump, séledes redovisas inte samtliga 1an separat.

Lén som villkorsdndras rikenskapsaret 2025/2026 motsvarar 5 925 376 kr.
Planerad amortering rakenskapsar 2025/2026 714 200 kr (2024/2025 573 012 kr).

Skulder som uppskattas forfalla senare d4n 5 ar = 32 581 876

Stillda sikerheter 2025-08-31
Fastighetsinteckningar 43 644 000
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning

Foreningens rantebérande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna

med bostadsritt och hyresritt.
Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,

jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetsldn) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt p&4 hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om

foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsritt och hyresritt.
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2023/2024

788 982
4 140 000
1312500
4239000

0
7090 000
4736 000
0
0
5000 000

-19 353 982

7952 500

2024-08-31

34 482 000



Brf Riksby
Org.nr. 702001-7807

NOTER

Arsredovisningens innehall bestimdes 2025-11-03
Datum framgér av den digitala underskriften.

Inger Haglund Irina Cirmizi
Marie Johnil Michael Strand Olle Lofgren
Jakob Forsell

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgér av den digitala underskriften.

Bjorn Sjodin Gustaf Kaddik
Auktoriserad revisor Intern revisor
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revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Riksby
Org.nr. 702001-7807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Riksby for
rakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Intern revisor
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den Interna revisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Riksby for
rakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsftihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin

Auktoriserad revisor

Gustaf Kaddik

Intern revisor
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Bjorn Sjodin
Focus Revision AB

Stockholm 2025

Styrelsens uttalande till foreningens revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av BRF Riksbys éarsredovisning for det
rakenskapsar som slutade 2025-08-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida &rsredovisningen i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar foljande utifran var basta kunskap och overtygelse, efter att ha gjort sdidana
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forfragningar som vi har ansett vara nédvéandiga for att pé ett ldmpligt sétt informera oss sjélva:

Arsredovisning

e Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren for

revisionsuppdraget daterade 2018-10-09 sérskilt att arsredovisningen ger en sann
rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

och

e  Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen,

déribland saddana som beréknas till verkligt vérde, ar rimliga.

e  Nirstdenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har

limnats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och
god redovisningssed i Sverige kréver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar

gjorts eller upplysningar ldmnats.

o  Effekterna av eventuella felaktigheter som inte har rittats dr ovésentliga, bade enskilt och
sammantaget, for drsredovisningen som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte

har rattats finns som bilaga till detta uttalande, i det fall det beddms relevant.

Ldmnad information

. Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som é&r relevant for

uppréttandet av arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

o obegrénsad tillgdng till personer inom foreningen som ni har bedoémt att det ar

noddvindigt att inhdmta revisionsbevis fran.

e  Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att arsredovisningen kan

innehélla vésentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
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e Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstdnkta oegentligheter
som vi kdnner till och som paverkar foreningen och inbegriper

o styrelsen
o anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, niar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pé arsredovisningen.

e Vi har ldmnat all information till er om pastddda oegentligheter, eller misstinkta
oegentligheter, med inverkan pa foéreningens arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om
genom anstéllda, tidigare anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vi har upplyst er om alla kénda fall av overtrddelser eller misstidnkta Gvertrddelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nér arsredovisningen uppréttas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens ndrstdende dr och om alla nérstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

e Vi har ldmnat all information till er vem/vilka som bitrdder foreningen med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot
géllande lagstiftning och god revisorssed.

Ovrigt

e Vi bekriftar harmed att ingen i foretagsledande stéllning, eller dem nérstaende, dr eller har
varit sé kallad politiskt exponerad person (PEP) sdsom det definieras i penningtvéttslagen
(2017:630).

Bekriftelse av uppdragsavtal

Vi bekréftar att nuvarande uppdragsavtal daterat 2018-10-09 fortsatt géller for revisionen av
rakenskapsaret 2025/2026 under forutsittning att Bjorn Sjodins uppdrag kvarstar efter arsstimman.

Olle Lofgren Jakob Forsell
Marie Johnil Irina Cirmizi

Inger Haglund Michael Strand
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INKOMMANDE MOTIONER
MOTION 1

Motion till foreningsstimman:
Utredning om att skapa ett gemensamt foreningsgym.

Bakgrund:
| var bostadsrattsforening finns goda forutsattningar att 6ka bade trivsel och gemenskap
genom att anvdnda en av vara befintliga lokaler pa ett mer vardeskapande satt.

Mitt forslag ar att unders6ka mdéjligheten att skapa ett foreningsgym, tillgangligt for
boende till en lag kostnad.

Ett gemensamt gym skulle:
e Bidra till 6kad halsa och vdlmaende bland féreningens medlemmar.
e Skapa starkare gemenskap och 6kad trivsel inom foreningen.
e Gora foreningen mer attraktiv for framtida kopare, vilket pa sikt kan bidra till hogre
bostadsvarden.
e Utnyttja en annars svaranvanda lokal och géra den inkomstbringande bade
ekonomiskt och i form av mervarde for medlemmar och potentiella kopare.

Jag och min fru, som bada har manga ars erfarenhet i traningsbranschen och ar utbildade
personliga tranare, kan bidra med sakkunskap kring utrustning, sakerhet, planlésning och
kostnadseffektiva inkop.

Forslag till beslut:
Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att:

1. Styrelsen far i uppdrag att utreda mojligheten att inratta ett gemensamt gym i
foreningen.

Utredningen ska bland annat omfatta:

- Lamplig lokal i fastigheten.

- Behov av ventilation, ljudisolering och brandskydd.
- Kostnadsberakning for uppstart och drift.

- Forslag pa avgiftsmodell.

- Forsakringsfragor och ordningsregler.

2. Styrelsen aterrapporterar resultaten av utredningen i ett separat informationsutskick
med forslag pa vidareutveckling.

Inldmnad av:

Oscar Utter
Vadmalsvagen 14 (Igh 089)
2025/10/2



MOTION 2

Motion till arsstimman Brf Riksby 2025-11-26 — H6jning av styrelsearvode

Bakgrund

Styrelseuppdraget i var forening innebar ett stort ansvar och kraver omfattande
arbetsinsats. For att behalla engagemanget och kunna rekrytera nya ledamoter behover
ersattningen spegla arbetsbordan. En hojning av arvodet ar en investering i foreningens
langsiktiga stabilitet.

Alternativ 1 — Prisbasbeloppsmodell
Att styrelsearvodet kopplas till ett fast antal prisbasbelopp, exempelvis 5-6 prisbasbelopp
att fordelas inom styrelsen.
e Prisbasbelopp 2025: 58 800 kr
o 5 prisbasbelopp =294 000 kr
o 6 prisbasbelopp =352 800 kr
e Motivering:
o Foljer inflationen och ger langsiktig rattvisa
o Vanligt enligt HSB och Bostadsratterna, sarskilt i storre féreningar
o Flexibel fordelning inom styrelsen efter ansvar och arbetsinsats
o Ger mojlighet att attrahera kompetenta kandidater

Alternativ 2 — Per lagenhet-modell
Att styrelsearvodet berdknas som 1 000 kr per lagenhet.
e 318 lagenheter x 1 000 kr = 318 000 kr
e Motivering:
o Enkel och transparent modell
o Rekommenderas av HSB och anvands i manga foreningar
o Kopplar ersattningen till foreningens storlek och ansvar

Rekommendationer & kallor
e HSB foreslar ofta 1 000—1 500 kr per ldgenhet som riktlinje for stérre foreningar
e Bostadsratterna anger att prisbasbelopp ar en vanlig och rattvis modell
e En BRF visar att manga foreningar med over 300 lagenheter har arvoden pa 250 000-
400 000 kr beroende pa arbetsinsats

Yrkande
Vi yrkar att stimman beslutar om att hoja styrelsearvodet enligt nagon av ovanstaende

modeller, med hansyn till féreningens storlek och arbetsboérda.

//Marie Johnil, Michael Strand, Marie-Louise Domander, Irina Cirmizi



VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE
Ledamoter

Ledaméter som valdes pa tva ar vid forra stdmman
Jakob Forssell
Olle Lofgren

Omval pa tva dar
Inger Haglund
Markus Feist

Nyval pé tva ar
Niklas Lindqvist
Oskar Linder

Nyval pa ett ar
Marjan Jordanov

Suppleanter

Oscar Utter (nyval pa ett ar)
Federico Estaca (nyval pa ett ar)
Julia Herbe (nyval pa ett ar)

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL VALBEREDNING
Kerstin Norler, sammankallande (omval)

Johanna Danielsson (omval)

Peter Larm (omval)

Mats Hall (omval)

Jan Stigwall (nyval)

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL REVISORER
Internrevisor Gustav Kaddik (omval)
Externrevisor Focus Revision AB (omval)

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ARVODEN
Arvode Styrelsen 290 000 SEK.

Arvode Valberedningen 5 000 SEK.

Arvode Internrevisor 10 000 SEK.



BRF Riksby
Organisationsnummer
702001-7807

Epost

styrelsen@brfriksby.se

kundtjanst@nordstaden.se
(Expeditionen ar bemannad under helgfria mandagar udda veckor kl. 18:00 — 19:00)
Adress
Vadmalsvagen 19

16874 Bromma






