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VIKENE 1:187 — Férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus

Foérvaltningens forslag till beslut

1. Positivt forhandsbesked lamnas med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900).

2. Avgift faststalls till 7 811 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Upplysningar

Férhandsbeskedet ger inte ratt att paboérja den sokta atgarden. For att paborja
atgarden kravs dven bygglov och startbesked.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom
tva ar fran dagen da beslutet om forhandsked fick laga kraft.

Beslutet kan 6verklagas. Se bifogas dverklagandeavvisning for mer information.

Tidsfristen for beslut borjade I6pa da ansokan var komplett, 2025-08-26. Beslut har
tagits inom den lagstadgade tiden enligt 9 kap. 27 §, PBL.

Avgifter

Avgiften for bygglovet har berdaknats genom taxa faststalld av kommunfullmaktige
genom

e Tabell 3 — Underrdttelser och expediering, Sakdgare 6-9 st samt Kungérelse
av beslut i Post- och Inrikes Tidningar.
e Tabell 7 — Férhandsbesked.

Kostnaden har berdknats genom formel enligt respektive tabell dar faktor mPBB =
58,8 och N =0,8.
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Sammanfattning av arendet

Ansbkan avser forhandsbesked fér nybyggnation av enbostadshus pa fastigheten
VIKENE 1:187, markskifte 9.

P& platsen galler omradesbestammelser avseende kulturmiljévard for Brunskog-
Vikene-Slorud-Arnas-Gullesbyn-Amot. Omradesbestammelsernas syfte ar att
sakerstalla att kulturmiljon i omradet bevaras.

Det aktuella markskiftet har en areal om 1 427 m?2. Och utgdrs av en s3 kallad
lucktomt mellan tre andra bostadstomter. Ny byggnation ska placeras och utformas
med hansyn till omgivningen och landskapsbilden och planeras att uppféras i ett
plan med en byggnadsarea om cirka 150 m2.

Anslutning till vag ar mojlig. Miljostaben bedémer det som méjligt att 16sa
avloppsfragan pa platsen.

Tre rdgrannar har inkommit med synpunkter i drendet och sékande har gett
mojlighet att bemota dessa.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse den 27 augusti 2025

Situationsplan inkommen den 19 juni 2025

Beslut om forlangd handlaggningstid daterat 1 april 2025

Yttrande 1, fran fastighetsagare till VIKENE 1:136, inkommet 29 april 2025
Yttrande 2, fran fastighetsagare till VIKENE 1:172, inkommet 29 april 2025
Yttrande 3, fran fastighetsagare till VIKENE 2:2, inkommet 29 april 2025
Miljéstabens yttrande avseende avlopp daterat 2025

Ansokan inkommen den 22 januari 2025

Utredning

Bakgrund

Ansékan om forhandsbesked inkom till bygglovsavdelningen den 22 januari 2025.
Da anstkan inte var komplett vid ansokningstillfallet forelades sékanden om att
komplettera ansokan. Den 8 april inkom komplettering i form av en situationsplan.

Remiss avseende avlopp skickades till Milljéstaben, som dnskade mer underlag
gdllande placering av vatten och avlopp for att kunna lamna ett yttrande dver
ansékan. Den 19 juni inkom sékanden med en uppdaterad situationsplan dar
placering av avlopp justerats. Kompletta uppgifter om avloppet erhélls vid ett
gemensamt platsbesdk av bygglovsavdelningen och Miljéstaben tillsammans med
sOkanden pa plats den 26 augusti 2025, da underlaget till ansékan bedémdes vara
komplett.

Ansékan avser foérhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus pa
fastigheten VIKENE 1:187. Fastigheten VIKENE 1:187 &r belagen i Vikene, Brunskog,

Ange organisation
671 81 Arvika
Bescksadress:/Eget_Bestksadress/, Arvika

Telefon: 0570-816 00 vx E-post: arvika.kommun@arvika.se
Org. nummer: 212000-1892 Webbplats: www.arvika.se



PFA ARVIKA
829 KOMMUN

e ]s,

TJANSTESKRIVELSE 3(6)
Datum Dnr
2025-08-27 MN/2025:67

och bestar av totalt nio stycken markskiften. Det aktuella markskiftet har en areal
om 1427 m? och utgdrs av en sa kallad lucktomt mellan tre andra bostadstomter
som ar lokaliserade norr, séder och vister om berérd plats. Oster om tomten gar en
grusvag. Ny byggnation ska placeras och utformas med hansyn till omgivningen och
landskapsbilden och planeras att uppforas i ett plan med en byggnadsarea om cirka
150 m2.

Forutsattningar

Pa platsen galler omradesbestammelser avseende kulturmiljovard fér Brunskog-
Vikene-Slorud-Arnas-Gullesbyn-Amot. Omradesbestimmelsernas syfte ar att
sakerstalla att kulturmiljon i omradet bevaras. Vid byggnation i omradet ska
bebyggelsen anpassas, vilket innebar att forandringar och nytillskott underordnar
och ansluter sig till den befintliga bebyggelsen vad géller placering i landskapet,
formsprak, volymer, takvinklar, takform, dimensioner, materialval och fargsattning.
Det aktuella omradet omfattas av bestimmelsen q. Bestammelserna medfor att det
inforts utokad lovplikt for vissa vanligtvis bygglovsbefriade atgarder. |
bygglovsskedet kommer krav stallas pa byggnaders utformning i enlighet med
omradesbestammelserna.

| kommunens oversiktsplan ingar den aktuella platsen i omradet Areella ndringar -
Jordbruk. Byggnation pa jordbruksmark kan medges med restriktivitet i enlighet
med géllande lagstiftning och kommunens riktlinjer fér byggande pa landsbygd.
Andring och komplettering av befintlig bebyggelse medges i enlighet med
kommunens riktlinjer for byggande pa landsbygd.

Kommunens riktlinjer for byggande pa landsbygd ska foljas for hansynstagande till
natur- landskap- och kulturmiljévarden.

| kommunens riktlinjer for byggande pa landsbygd framgar bland annat att
placering av bostad pa en tomt bor ske utifran viljan att uppna en god
helhetsverkan och med hansyn till platsens forutsattningar.

Placering av bostad pa en tomt bér ske utifran viljan att uppna en god
helhetsverkan och med hénsyn till platsens forutsattningar. Placering bor ske med
sa stor grad av hansyn som majligt till naturlig topografi och pa sa vis undvika stora
schakt- och fyllnadsarbeten som kan uppfattas bli for dominant inslag i
landskapsbilden. Detta blir sarskilt patagligt om det forkommer hoga slanter eller
stddmurar. Grundldggning rekommenderas generellt ske pa lampligt satt for att
undvika forhojd sockel och stora markarbeten och i stéllet férordas anpassning till
hojdskillnader genom plintgrund eller suterrangvaning. Framfor allt ar det viktigt att
beakta i motet mellan tomter. Risken ar annars att tomten upplevs for urban och
frammande i landskapet.

Placering av ny bebyggelse ska ske med hog grad av hansyn till bebyggelsetradition,
befintlig bebyggelsestruktur och omgivande landskap. Exempel pa
bedémningsgrunder ar hur tidigare bebyggelse har valt placering utifran topografi
och terrang, avstand till vag, i forhallande till andra byggnader pa tomten, riktning
for langsida eller gavel etc.
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Yitranden
Berorda sakdgare har horts i drendet. Yttranden har inkommit fran tre angransande

fastighetsagare.

En av fastighetsdgarna (FA1) framfér fragor kring ansékan och undrar varfér inga
matt &r inskrivna i ritningen. Avloppstanken ligger fér nara tomtgrins och FAL &r
orolig att dricksvattnet blir paverkat av avloppet.

| yttrandet frén en annan angrinsande fastighetsigare (FA2) stills fragor om hojd
pa byggnaden, var vatten ska borras och vilken uppvarmning som ska finnas i
byggnaden. Man framfor ocksa synpunkter om att det planeras manga hus pa liten
yta samt att ny utfart inte ar lamplig pa vag 69 pa grund av krén, kurva och skymd
sikt. FA2 vill inte ha en nybyggnad pa tomten 1:187, d& de anser att utsikten blir
mycket sdmre och sanker vardet pa deras fastighet.

| yttrandet fran den tredje fastighetsdgaren (FA3) framférs fragor om hojd pa
byggnaden, vattenborrning, varmesystem och typ av avlopp.

Sékanden har meddelats om de inkomna yttrandena och getis mojlighet att
bemota dessa. Bygglovsavdelningen har meddelat samtliga grannar om att fragor
kring byggnadens exakta lage och utformning kommer att utredas i ett framtida
bygglov. Avloppsanldggningen kommer krava tillstand fran Miljostaben och om de
ser att det medfor oldgenheter for grannar kommer tilistand inte att kunna ges. En
separat provning av avloppsanlaggningen kommer goras. Placering av vatten
kommer ske dar det ar lampligt med hansyn till placering av avlopp och ev. borrhal
och typ av uppvarmning ar inget som hanteras i prévningen av forhandsbesked.
Sokanden har valt att inte tillféra ndgon o6vrig information.

| 6vrigt har inga negativa synpunkter inkommit.

Bygglovsavdelningen har inhamtat Miljéstabens yttrande avseende anldaggning av
avlopp pa platsen. Miljostaben meddelar att det beddms finnas mdajligheter for att
|6sa vatten och avlopp enligt vad som féreslagits. | samband med bygglov ska en
ansokan om avlopp inkomma till Miljéstaben.

Lagstiftning

Det framgar av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att orn den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett
férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Det framgar av 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att vid prévningen av
fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Det framgar av 2 kap. 2 §, PBL att planlaggning och prévningen i drenden om lov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
aliméan synpunkt medfér en god hushalining. Bestémmelserna om hushallning med
mark-och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1 - 8 §§ miljobalken ska tillampas.
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Det framgar av 2 kap. 4 §, PBL att vid planldaggning och i arenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Det framgar av 2 kap. 5 §, PBL att vid planlaggning och i arenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till

1. manniskors halsa och sakerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar,
och

5. risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till energiforsérjningen och
energihushallningen.

Beddmning

Enligt omradesbestdmmelserna som galler i omradet ska bebyggelsen anpassas vid
byggnation i omradet, vilket innebar att férandringar och nytillskott underordnar
och ansluter sig till den befintliga bebyggelsen vad galler placering i landskapet. For
placering och gestaltning av ny bebyggelse vid komplement till bybildning dar
sadana forekommer inom landskapstypen kan det vara aktuellt med en 6kad grad
av hdnsyn utifran befintlig bebyggelse for att passa in i landskapsbilden om det
forekommer kulturhistoriska véarden.

Den foreslagna tomtstorleken dr 1 427 m?. Anslutning till vig och anldggande av
avlopp bedéms majligt. Bygglovsavdelningen beddmer att platsen ar lamplig for
byggnation och att den foreslagna tomtens placering och storlek gor det mojligt att
bebygga platsen med hdnsyn och anpassning till befintlig bebyggelse for att passa in
i landskapsbilden.

Atgarden bedoms lamplig enligt 2 kap. 2, 4, 5 § § PBL. Den planerade bebyggelsen
beddms inte heller innebdra nagon betydande oldagenhet f6r omgivningen sasom
det avsesi 2 kap. 9 § PBL.

Atgirden innebir inte en sddan betydande miljopaverkan att det kravs nagon
provning med detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.

Platsen bedoms lamplig fér den ansdkta atgarden enligt 8 kap. 9 § PBL och ansdkan
uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL.

Ansdkan bedéms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan och riktlinjer om
byggande pa landsbygd. Ansékan strider inte mot gallande omradesbestammelser.
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Positivt forhandsbesked ska darfor lamnas.
Bedémning om barns réattigheter

Arendet bedéms inte pdverka barns rattigheter varfér nagon barnkonsekvensanalys
inte gjorts.

Magdalena Rydén Mats Rydstrom
Bygglovshandlaggare Myndighetschef

Beslutet skickas till

Soékanden

Fastighetsagare till
Fastighetsagare till
Fastighetsagare till

Kungbrelse

Beslutet kungdrs enligt 9 kap. § 41 a PBL i Post- och Inrikes Tidningar.
www.poit.bolagsverket.se

Meddelande

Information om beslutet skickas for kannedom till dgarna av fastigheter som
gransar till den fastighet som beslutet avser enligt 9 kap. § 41 b PBL.
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INTERNT YTTRANDE 1(1)
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Arvika kommun
19. Bygglov
671 81 Arvika

Vikene 1:187 — internt yttrande 6ver ans6kan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Arende

Miljostaben mottog den 9 april 2025 en internremiss avseende ansdkan
om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Vikene 1:187>9. Bestk pa fastigheten gjordes av miljo- och
halsoskyddsinspektor Catrin Nygren den 9 maj 2025. Fastigheten bestar
av obebyggd mark pa 0,1 hektar och ligger i ett kluster med fem andra
bebyggda fastigheter runt sig i en backe. Miljostaben gjorde i ett yttrande
11 maj beddmningen att sokande behdver redovisa hur avlopp och vatten
kan l6sas tekniskt pd Vikene 1:187>9 samt redovisa placering av
grannfastigheters vattentédkter for att undvika paverkan pa vattentikter.

Yttrande

Sokande har vid platsbesok den 26 augusti och genom inkomna
handlingar redovisat att avlopp och dricksvatten gér att [6sa pa
fastigheten genom att en framtida avloppsanldggning far tillatelse att
placeras pa hans ndrliggande fastighet Vikene 1:187>5. Detta innebdr att
risken for paverkan pé grannars vattentikter kan uteslutas.

MYNDIGHETSSTABEN
Miljéstaben

Catrin Nygren
Milj6- och hilsoskyddsinspektor
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