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Styrelsen for BRF Malmhaug far

Forvaltningsberattelse o

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsérets slut till 0 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-15. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23
Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Arets resultat dr nigot hogre in foregdende ar pa grund av 6kad intikter under verksamhetséret.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats frdn 70% till 53%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 130 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 335 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Angorageten 18 i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 37 lagenheter
samt 1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Sandvangsgatan 3 i Limhamn.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 24
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 7
Total tomtarea 2 686 m?
Bostader bostadsratt 2 067 m?
Lokaler bostadsrétt 73 m?
Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 0 m?
Arets taxeringsvirde 44 573 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 44 573 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 622 tkr per ar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 16 322 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 544 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 622 tkr (291 kr/m?) i enlighet med
foreningens aktuella underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Reglerutrustning varmvatten 2003
Elstammar och porttelefoni 2004
Tvittstuga och Tappvattenledningar 2008
Omfogning av fasad mm 2014
Malning av balkonger 2015
Paborjad relining 2019
Relining fardigstélld 2020
Tillaggsisolering av tak 2021
IMD - El installation 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Therese Lindqvist Ordforande 2025
Rita Sasha Ledamot 2025
Leo Slavolainen Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Micha Suppleant 2025
Vladimir Goliakovich Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malmoé KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Christian Hoff Fortroendevald revisor 2025
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Valberedning

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Aurell 2025
Catrin Renstrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rdkenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som viasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 50 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 598 kr/m?/r.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning™* 1808 1612 1586 1583 1574
Rorelsens intékter 1 808 1631 1587 1652 1575
Resultat efter finansiella poster* 205 176 161 287 -5326
Arets resultat 205 176 161 287 —5326
Resultat exkl avskrivningar 335 309 293 419 =5200

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 287 —295 —284 132 732
Balansomslutning 14 787 14 645 14 955 14 997 15761
Arets kassaflode —-101 —-160 85 —636 1 146
Soliditet %* 51 50 48 47 43
Likviditet % 53 70 47 335 124
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 7 %6 7 93 7
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 820 731 716 716 711
bostadsritt™*

Driftkostnader kr/kvm 492 466 475 445 2 846
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 492 418 422 390 464
Energikostnad kr/kvm* 253 218 194 190 182
Underhallsfond kr/kvm 943 652 418 202 0
1ljre/ls:irr\rzle1r1ng till underhallsfond 291 282 270 258 258
Sparande kr/kvm* 156 193 190 251 —48
Rénta kr/kvm 73 56 31 34 33
Skuldséttning kr/kvm* 3232 3269 3500 3589 4099
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 3932 3269 3500 3589 4099
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 3,9 4.5 49 5,0 5,8

* obligatoriska nyckeltal
Dad nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordindrats kan dessa avvika frdan
foregdende ars nyckeltal.
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2023 2022 2021 2020

e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
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Beriknas pé totala rintebdarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet

fordndring av ridntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

49 644 1194 250 10 682 650

1395778

0

622 000

0

—6 129 486

0

176 354

—622 000

0

176 354

—176 354

204 942

Vid érets slut

49 644 1194 250 10 682 650

2017778

-6 575132

204 942

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

—-5953133
204 942

Arets fondreservering enligt stadgarna —622 000

Summa

-6 370 191

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -6 370 191

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 807 820 1611953
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 19 455
Summa rorelseintikter 1807 940 1631 408
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 050 599 =992 274
Ovriga externa kostnader Not 5 —168 945 —143 966
Personalkostnader Not 6 —120 264 —81924
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —129 852 —132 453
Summa rorelsekostnader —1 469 661 —1350 617
Rorelseresultat 338 280 280 791
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22 871 16 319
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -156 210 —120 757
Summa finansiella poster —133 338 —104 437
Resultat efter finansiella poster 204 942 176 354
Arets resultat 204 942 176 354
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 13 022 033 13 125 246
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 328 555 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 13 350 587 13 125 246

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 15 000 15 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 15 000 15 000
Summa anliggningstillgingar 13 365 587 13 140 246

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 13 052 65
Ovriga fordringar Not 14 5484 8 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 74 188 66 831
Summa kortfristiga fordringar 92 724 75 476
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1328 301 1428953
Summa kassa och bank 1328 301 1428 953
Summa omsittningstillgangar 1421025 1504 429
Summa tillgangar 14 786 612 14 644 674
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1243 894 1243 894

Uppskrivningsfond 10 682 650 10 682 650

Fond for yttre underhall 2017 778 1395778

Summa bundet eget kapital 13 944 322 13 322 322

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 575133 —6 129 486

Arets resultat 204 942 176 354

Summa fritt eget kapital -6 370 191 -5953 133

Summa eget kapital 7574131 7369 190
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4535000 5120 000

Summa langfristiga skulder 4 535000 5120 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 380 000 1 875 000
Leverantorsskulder Not 18 46 788 34 438
Skatteskulder Not 19 8 768 13 105
Ovriga skulder Not 20 1424 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 240 501 232 942
Summa kortfristiga skulder 2 677 481 2 155 485
Summa eget kapital och skulder 14 786 612 14 644 674
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 338 280 280 791
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 129 852 132 453
468 132 413 244
Erhallen rénta 22 871 16 319
Erlagd rénta -156 210 -120 757
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —17 248 17 986
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 16 999 8 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten 334 542 335139
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —35519%4 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —35519%4 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —80 000 —495 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —80 000 —495 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -100 652 —-159 860
Likvida medel vid arets borjan 1428953 1588 812
Likvida medel vid arets slut 1328301 1428953
Kassa och Bank BR 1328 301 1428953
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Foérédndringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stillet for drets resultat samt att ranteintdkter och rantekostnader redovisas nu som Erhallen
rianta respektive Erlagd rinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera férdndringar av rantefordringar och
réanteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrtt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Slut avskriven
Vérdehojande atgirder, Gvrigt Linjar 28
Reglerutrustning varmvatten Linjar 20

Elstammar och porttelefoni Linjér 50

Tvittstuga Linjér 40
Tappvattenledning Linjér 50
Ombyggnad lokal till ligenhet Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1236 036 1 144 488
Arsavgifter, lokaler 27 881 24 864
Hyror, bostidder/lokaler/p-platser 36 564 33 540
Briénsleavgifter, bostdder 325356 301 008
Elavgifter 55053 0
Kabel-tv-avgifter 110 112 94 600
Ovriga ersittningar (pantavgift, verlatselsavgift, overnattningsligenhet) 16 824 13 455
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -2
Summa nettoomsattning 1807 820 1611 953

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag — El bidrag 0 19 095
Ovriga rorelseintikter 120 360
Summa o6vriga rorelseintikter 120 19 455

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —103 638
Reparationer =75 975 —41 853
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —64 040 —62 523
Forsakringspremier —39 484 -32975
Kabel- och digital-TV —109 471 -102 771
Systematiskt brandskyddsarbete -2 781 -2 580
Bevakningskostnader -3 400 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -5 850 0
Sné- och halkbekdmpning —1335 -177
Forbrukningsinventarier —5461 -3032
Vatten —128 457 —113 363
Fastighetsel —150 824 —75928
Uppvérmning —262 024 =277 426
Sophantering och atervinning —-15981 —34 538
Forvaltningsarvode drift —185 516 —141 470
Summa driftskostnader -1 050 599 =992 274
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —103 943 —100 238
Lokalkostnader -1100 —1 000
Hyra inventarier & verktyg 0 —4 155
IT-kostnader —-3221 —-3221
Arvode, yrkesrevisorer —29 125 —18 000
Ovriga forvaltningskostnader -9 748 -3 745
Kreditupplysningar -4 166 -925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 355 —4 463
Representation =500 0
Kontorsmateriel —240 0
Konsultarvoden 0 —5250
Bankkostnader -2973 -2729
Advokat och rittegangskostnader -3 975 0
Ovriga externa kostnader -1 600 —241
Summa o6vriga externa kostnader -168 945 -143 966
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —58 500 =55 000
Ovriga ersittningar 0 -2 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —33 500 -5 000
Sociala kostnader —28 264 —19 424
Summa personalkostnader -120 264 -81 924
Medelantalet anstdillda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -103 213 —132453
Avskrivning Installationer —26 640 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -129 852 -132 453
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 22 742 16 155
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 52 0
Ovriga rinteintikter 77 164
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 22 871 16 319
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —156 210 —120 757
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =156 210 =120 757
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 984 650 984 650
Mark 138 350 138 350
Tillkommande utgifter 4730912 4730912
5853912 5853 912
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5853 912 5853912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —984 650 —984 650
Tillkommande utgifter —2 426 666 —2294213
-3 411 316 -3 278 863
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —103 213 —132453
-103 213 -132 453
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 514 529 -3 411 316
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 10 682 650 10 682 650
10 682 650 10 682 650
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 022 033 13 125 246
Varav
Mark 10 821 000 10 821 000
Tillkommande utgifter 2201033 2 304 246
Taxeringsvarden
Bostéider 44 200 000 44 200 000
Lokaler 373 000 373 000
Totalt taxeringsviérde 44 573 000 44 573 000
varav byggnader 24 373 000 24 373 000
varav mark 20 200 000 20 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 306 818 306 818
306 818 306 818
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 328 555 0
328 555 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 635 373 306 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —306 818 —306 818
-306 818 -306 818
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —26 640
-26 640 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —306 818 —306 818
Installationer —26 640 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =333 458 -306 818
Restvirde enligt plan vid arets slut 328 555 0
Varav
Installationer 328 555 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andra aktier och andelar 15 000 15 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 15 000 15000

Andel I foreningen, Foreningen drger ldgenhet 37, inkdpt 1998 att anvinda som kontor/moteslokal

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 13 052 65

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 052 65
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5484 8 580
Summa o6vriga fordringar 5484 8 580
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 44170 39484
Forutbetalt forvaltningsarvode 2218 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 800 27 347
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 74 188 66 831
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 787 694 764 953
Transaktionskonto 540 606 664 000
Summa kassa och bank 1 328 301 1428 953
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 6915000 6 995 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut samt lan som
ska omforhandlas under kommande ér —2 380 000 —1 875 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 535 000 5120 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
SEB 0,77 % 2024-09-28 1 875 000,00 —1 815 000,00 60 000,00 0,00
SEB 0,91% 2025-06-28 2300 000,00 0,00 0,00 2300 000,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2026-04-30 2 820 000,00 0,00 0,00 2 820 000,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2027-09-30 0,00 1 815 000,00 20 000,00 1795 000,00
Summa 6 995 000,00 0,00 80 000,00 6 915 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SEB ldn om 2 300 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga ldnen

under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder 46 788 34 438
Summa leverantérsskulder 46 788 34 438
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 8 768 13 105
Summa skatteskulder 8768 13105
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1424 0
Summa o6vriga skulder 1424 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 18 850 18 854
Upplupna driftskostnader 8331 0
Upplupna elkostnader 17 221 9560
Upplupna vattenavgifter 10 776 9 697
Upplupna virmekostnader 34291 36 258
Upplupna kostnader for renhallning 372 2799
Upplupna revisionsarvoden 25000 19 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5850 6413
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 119 810 130 361
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 240 501 232 942
Not 22 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8912 500 8912 500
Not 23 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo 2025-
Therese Lindqvist Rita Maoller
Ordforande Ledamot

Leo Larsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-

KPMG AB Christian Hoff
Peter Cederblad Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti 1dgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsédkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjédnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stiillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvédndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F M a I I I I h a u g for BRF Malmhaug i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och k&pare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runn fo1 hela Livtt
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Signerade 2025-05-22 19:19:15 CEST (+0200)

Christian Hoff (CH)
mail@christianhoff.eu

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTIAN HOFF"
Signerade 2025-05-23 12:06:20 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557547510547

Peter Cederblad (PC)
peter.cederblad@kpmg.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PETER CEDERBLAD"
Signerade 2025-05-23 14:20:38 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's
integrity at: https://scrive.com/verify
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