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Sid 1(14)

Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNEFORRADET

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Linneférradet upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrdansning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades 2021-09-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2024-02-06.

Styrelse:

Styrelse utsedd vid ordinarie foreningsstdamma 28 juni 2024:
Lennart Rosén Ordférande Ledamot

Anders Berg Ledamot

Fredrik Zachrisson Ledamot

Anders Berg har avgatt styrelsen och ersatts av Asa Lennmor.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisor:
Karl Henrik Westlund  Auktoriserad Revisor Ordinarie RSM Stockholm AB
Sebastian Botvidsson  Auktoriserad Revisor Suppleant RSM Stockholm AB
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

Véasentliga hindelser under 2021-23
Foreningen bildades vid konstituerande foreningsstamma den 2 juli 2021.

Foreningen erholl offert daterad 18 oktober 2021, dar Magnolia H4 Byggbolag AB offererar féreningen
att uppféra en byggnad med 124 bostadsrattslagenheter och en lokal pa del av fastigheten
Kungsladugard 14:10 i Goteborgs kommun, till ett totalt pris om 543 283 400 kronor inklusive
mervardesskatt. Priset omfattar totalentreprenad och inkluderar forvarv av del av ovan ndmnda
fastighet.

Kostnadskalkyl undertecknades av styrelsen den 19 oktober 2021.

Pa grund av andringar till féljd av bygglovsansdkan pa foreningens kommande fastighet har styrelsen
beslutat att under 2023 uppratta en ny kostnadskalkyl.

Foreningen har erhallit férnyad finansieringsoffert fran SBAB den 13 februari 2023.

Foreningen erhéll den 23 mars 2023 en ny offert fran Magnolia Projekt 623 AB avseende 114
bostadslagenheter och en lokal pa fastigheten Kungsladugard 14:14 (slutlig fastighetsbeteckning) i
Goteborgs kommun, till ett totalt pris om 541 078 800 kronor inklusive mervardesskatt. Offerten inneholl
dven en rantegaranti pa 3,75 avseende féreningens langfristiga lan vid slutplacering.

Den nya kostnadskalkylen undertecknades av styrelsen den 23 mars 2023.
Intyg enligt Bostadsréattslagen 5 kap 3 § erholls den 24 mars 2023.
Fornyad Forskottsgarantiforsakring utfardades av Gar-Bo Forsakring AB den 27 mars 2023.

Ytterligare tillstand att ta emot forskott erholls fran Bolagsverket den 5 april 2023.

Den 21 juni 2023 forvdrvade féreningen Magnolia Linnefabriken 1 AB, ett bolag som vid forvarvstillfallet
dgde fastigheten Goteborg Kungsladugard 14:14, som blev den slutliga fastighetsbeteckningen. Fastigheten
overlats fran bolaget till Brf Linneforradet och lagfartsansokan ingavs till Lantmateriet. Vid samma tillfalle tog
foreningen 6ver den entreprenad som pabdérjats pa fastigheten och projektledningsavtalet for byggnationen
samt fattade formellt beslut om byggstart. Tidigare dgare erhéll bygglov 2 november 2022. Lagfart erholls
den fjarde september 2023.
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

Viasentliga hdndelser under 2024

Uppférandet av foreningens hus har fortlopt enligt plan och byggnaden berdknas vara fardigstalld i maj
2025.

Foreningen har under 2024 tagit fram en underhallsplan som bérjar galla under 2025.

Infor upprattande av ekonomisk plan har foreningen fatt en uppdaterad finansieringsoffert fran SBAB
samt en rantegaranti fran Magnolia Projekt 623 AB avseende garanterad ranta pa 3,25% vid
slutfinansiering. Priset for féreningens fastighet har justerats nedat till 540 312 800 kronor.

Styrelsen har 2024-09-04 upprattat foreningens ekonomiska plan. Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet
intyg erholls 2024-09-12 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2024-09-18.

Foreningen tecknade insatsgarantiférsakring hos Gar-Bo Forsakring AB 2024-09-16 och erholl tillstand
att upplata bostadsratt fran Bolagsverket 2024-09-27. Féreningen har tecknat upplatelseavtal [6pande
fran och med slutet av september 2024.

Fram till den 31 december 2024 har féreningen tecknat 64 upplatelseavtal. Magnolia Projekt 623 AB &r
enligt avtal skyldig att forvarva eventuella osalda lagenheter senast 6 manader (uppskattningsvis i
manadsskiftet november/december 2025), efter den regleringsdag som kommer att faststallas nar
féreningen ar slutfinansierad, vilket berdknas ske i maj/juni 2025.

Styrelsen har noterat att byggentreprenéren Hedin Construction AB kan komma att krava tillaggslikvid

for entreprenaden pa grund av kostnadsokningar. Utfallet av ett eventuellt krav férvantas inte paverka
foreningens ekonomi.

Flerarsoversikt tkr samt nyckeltal

2024 2023 2021/2022

(16 man)

Hyresintakter - - -
Resultat e. finansiella poster 0 -21 -
Balansomslutning 496 039 356 201 3186
Soliditet (%) 2,5 0,9 97,6
Arsavgift per kvadratmeter 0 0 0
Skuldsattning per kvadratmeter 16 16 0
Sparande per kvadratmeter 0 0 0
Energikostnad per kvadratmeter 0 0 0
Rantekanslighet 0 0 0
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

Kommentarer till nyckeltal:

2024-12-31 var foreningens bostadsbyggnad ej fardigstalld och inga lagenheter var inflyttade.
Upplatelser av lagenheter har borjat ske i samband med att féreningens ekonomiska plan blivit
fardigstalld, intygsgiven och registrerad hos Bolagsverket, vilket skedde under hésten 2024. Inflyttning
kommer att ske under perioden mars-maj 2025.

Enligt foreningens ekonomiska plan, registrerad hos Bolagsverket 2024-09-18, berdknas arsavgifterna
till i genomsnitt 896:-/kvadratmeter bostadsarea.

Belaningen utgors av ett byggnadskreditiv som finansierar byggnaden under uppférande samt ett
reverslan mot bostadsutvecklaren. Lan per kvadratmeter var 2024-12-31 68.618:-, men beloppet ger
ingen rattvisande bild, eftersom medlemmarnas insatser slutbetalas forst nar inflyttning sker och sedan
utgor en vasentlig del av féreningens finansiering. Enligt foreningens ekonomiska plan kommer
belaningen efter féreningens slutfinansiering vara 15 998:-/kvm, vilket ger en mer rattvisande bild.

Sparandet ar for narvarande 0:-, Foreningen kommer att fa in arsavgifter allt eftersom medlemmar kan
flytta in i den succesivt fardigstallda byggnaden. Nar entreprenaden dr godkand och avslutad berdknas
arsavgifter inflyta enligt ekonomisk plan. Av arsavgifterna avsatts en likviditet motsvarande 50:-/kvm
bostadsarea, 352 330:- ar 1. Planerad amortering ar enligt féreningens ekonomiska plan ar 790 000:-
ar 1.

Rantorna fram till slutfinansieringen bekostas av bostadsutvecklaren och férandringar under byggtiden
paverkar inte féreningens ekonomi. | samband med att féreningen slutfinansieras, vilket berdknas ske i
maj/juni av 2025, garanterar Magnolia Projekt 623 AB en ranta pa 3,25% under fem ar vilket innebar
att foreningen har mojlighet att undvika risken fér rantehdjningar ar 1-5.

Forslag till behandling av férlust

Till bolagsstammans férfogande star foljande forlust, i kronor:

balanserad forlust -21 100
arets resultat 0
-21 100

Styrelsen foreslar att forlusten disponeras enligt foljande:
i ny rdkning balanseras -21100

-21 100

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Transaktion 09222115557549846774

Signerat LR, AL, FZ, KW

Belopp i tkr
Medlems-
insatser och
upplatelse- Uppskrivnings- Totalt eget
avgifter fond Balanserat resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2024-01-01 3310 - - -21 3289
Disposition enligt
arsstamman -21 21 0
Fakturerade
insatser och
upplatelse-
avgifter 20 341 20 341
Ej fullgjorda
insatser och
upplatelse-
avgifter -11 143 -11 143
Arets resultat 0 0
Utgaende eget
kapital 2024-12-31 12 508 0 -21 0 12 487
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter
Hyresintakter - -

Summa rorelsens intakter 0 0

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 3 - -21
Summa finansiella poster 0 -21
Resultat efter finansiella poster 0 -21
Resultat fore skatt 0 -21

Skatt pa arets resultat - -

ARETS RESULTAT 0 -21
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Mark 4 241528 232719
Pagaende fastighetsarbeten 5 222 559 123 458
Summa materiella anldggningstillgangar 464 087 356 177
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 - -
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anlaggningstillgangar 464 087 356 177
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 735 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 47 -
Summa kortfristiga fordringar 782 0
Kassa och bank 31170 24
Summa omsattningstiligangar 31952 24
SUMMA TILLGANGAR 496 039 356 201
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BALANSRAKNING

Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23651 3310
Ej inbetalda insatser -11143 -
Summa bundet eget kapital 12 508 3310
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -21 -
Arets resultat 0 221
Summa ansamlad férlust -21 -21
Summa eget kapital 12 487 3289
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 112 800 -
Leverantorsskulder 4614 14 899
Skulder till koncernféretag 363 615 335638
Skatteskulder 47 -
Ovriga kortfristiga skulder 2353 2353
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 123 22
Summa kortfristiga skulder 483 552 352912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 496 039 356 201
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat - -
Betald inkomstskatt 47 -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital a7 0

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Minskning/okning av rérelsefordringar -696 -
Okning/minskning rérelseskulder 17 793 352 836
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 144 352 836

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -107 910 -356 097
Forvarv av dotterforetag - -6 107
Forsaljning av dotterforetag - 6 086
Kassaflode fran investeringsverksamheten -107 910 -356 118

Finansieringsverksamheten

Tecknade insatser 20341 200
Ej inbetalda insatser -11 143 -
Upptagna lan 112 800 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 121998 200
Arets kassaflode 31232 -3 082
Likvida medel vid arets borjan 24 3106
Likvida medel vid arets slut 7 31 256 24

| kassaflodesanalysen klassificeras klientmedel som likvida medel.
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgdngar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta.

Intdkter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intdkterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader
saknas.

Intdkter fran forsiljning av andelar i koncernféretag

Resultat fran forsaljning av aktier och andelar i koncernféretag redovisas under rubriken Resultat fran andelar i
koncernforetag. Vid forsaljning gors en reservering for bedémda forséljningskostnader och garantier.
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

Skatter

Total skatt utgoérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som
ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berédknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvantas bli utjdgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstallande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten

Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvarde.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte Gverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet for andelarna prévas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rérelsens intdkter.
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Aktiedgartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad l6ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

Sid 13 (14)

2024 2023
Utdelning pa andelar i koncernforetag - 103 990
Resultat vid avyttring av andelar i koncernforetag - -21
Nedskrivning av andelar i koncernféretag - -103 990
Summa 0 -21
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 232719 -
Nyanskaffningar 8 809 232719
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 241528 232719
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 241528 232719
Not 5 Pagaende fastighetsarbeten
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 123 458 -
Forvarv - 49 241
Investeringar 99 101 74 217
Utgaende redovisat virde 222 559 123 458
Not 6 Andelar i koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde - -
Forvarv - 371097
Forsaljningar - -371 097
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingaende nedskrivningar - -
Forsaljningar - 364 990
Arets nedskrivningar - -364 990
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 7 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 31170 24
Klientmedelskonto 86 -
Summa 31 256 24
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Bostadsrattsforeningen Linneférradet
769640-3539

Not 8 Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 112 800 -
Summa panter och dérmed jimférliga séikerheter som har stidillts
for egna skulder och avsdttningar 112 800 0
Summa stallda sakerheter 112 800 0

Not 9 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Goteborg den

Lennart Rosén Asa Lennmor
Styrelseordforande Ledamot

Fredrik Zachrisson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Karl-Henrik Westlund
Auktoriserad revisor
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RSM

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Linneforradet
Org.nr 769640-3539

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Linneforradet for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Linneforradet for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
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till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Karl-Henrik Westerlund
Auktoriserad revisor
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