¥ sSHistar

HYRESFORMEDLINGSAVTAL

Objektsnummer: (/05}3 nedan kallad Objektet.
Objektsadress: L@B ...... 4'2{(9/.//?17‘{,1/( e |
Fastighetsbeteckning: ... il BrZed ...

Omrade: &mm—(, ..... AN,

Bostadsinnehavare, (juridisk digare):

Adress:

Faktura mejl adress

Kontaktmejl Agarservice

Telefon:
Personnummer/organisations nr.

Bankkonto, bank el. postgiro:

Utlandskonto, IBAN, Swift och e ese st

bankens postnummer samt ort: S TOLPD LN e

Formediare: SkiStar AB (publ), 780 67 Siilen, 556093-6949
nedan kallad Bolaget.

1 § Avsikt med avtalet/ Inledande bestimmelser

Bolaget ska, i eget namn for Uthyrarens rakning, férmedla uthyrning av Uthyrarens
Lagenhet. Bolaget ansvarar for gastservice samt bokning och administration av Ligenheten,
sa som betalningsbevakning, registervard, information/utskick, dispositionshantering,
hyresavrakning och marknadsforing genom www.skistar.com, samt évriga marknads- och
forsdljningsaktiviteter. En forutsattning for att Uthyraren ska erhalla hyresintékt, ar att
Lagenheten hyrs ut till Gast som erldgger logihyra till Bolaget.

Bolaget ska huvudsakligen bedriva formedling i egen regi, men har mojlighet att anvanda
aterforsdljare for att astadkomma bdsta mojliga kapacitetsutnyttjande. Uthyraren dger ej

ratt att, under detta avtals giltighetstid, sjdlv idka eller till annan upplata Objektet for
hyresférmedling.
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2 § Stugservice

Bolaget ansvarar fér nyckel-, receptions- och gistservice samt stidkontroll och skétsel i form
av s.k. stugservice. Stugservice och stidkontroll kan utféras av Bolaget eller av Bolaget
anlitat foretag, enligt bilaga 1. Nyckelhantering och stugservice sker med egen icke
yrkesutbildad personal och omfattar enklare reparationer enligt bilaga 1. Bolagets ansvar
begrinsas till tidsperioden da Objektet &r uthyrt till tredje man. Med tredje man avses gdst
som férmedlats via Bolaget, d.v.s. ej Uthyrarens gast eller Uthyraren sjélv.

Dokumenterade upprepade likartade fel som leder till utryckning ska atgdrdas av Uthyraren
alternativt av Bolaget i samrad med Uthyraren och pa dennes bekostnad.

3 § Besiktning av Objektet

Bolaget ska besiktiga Objektet vid avtalets ingdende och i férekommande fall upprattas
poingbesiktningsprotokoll enligt bilaga 2. Anmirkning pa slitet eller ofullsténdigt utrustat
Objekt meddelas Uthyraren, som ansvarar for att eventuella brister atgédrdas innan
formedling kan paborjas. Om Uthyraren ej vidtar atgérd av anmarkning i podngprotokollet
dger Bolaget ritt att frantrida avtalet om anmérkningen ar av betydande grad eller om
Objektet vasentligt understiger maxpoang.

4 § Objektets skick

Uthyraren forbinder sig att under avtalsperioden hélla Objektet i gott skick samt Basutrustad
enligt bilaga 3, vilket &r en forutsittning fér detta avtal. Férandringar i inventarier och
utrustning som forsamrar boendestandarden far ej ske under pagaende sdsong. Uthyraren
ansvarar sjilv for att lsore i Objektet ér férsikrat. Bolaget ombesorjer komplettering enligt
bilaga 3.

5 § Sikerhetskrav och Boverkets byggregler
Uthyraren ska:

— fblja de foreskrifter som finns i lag eller som meddelats av offentlig myndighet

— vid installation endast anvinda sddan produkt som ar godkand av offentlig
myndighet

— ur milj6- och/ eller sdkerhetssynpunkt.

— folja tillverkarens, leverantdrens och installatérens anvisningar for installation,
skotsel och underhall. Installationer och montage ska vara fackmadssigt utforda.

— folja de krav som stiills i Boverkets byggregler eller meddelas av den lokala
byggnadsnimnden nér du bygger nytt, reparerar, bygger om eller bygger till. Dessa
krav ska foljas oavsett om bygganmailan/ byggnadslov kravs eller inte fér vidtagna
atgéarder.

— forvara och handha egendom s att skada eller forlust sa langt som maéjligt
forhindras.

6 § Brandskydd
Uthyraren bekostar och ansvarar for att brandskyddsutrustning uppfyller kraven enligt lag
om skydd mot olyckor. LOU 2003:778.
Grundkraven dr féljande:
— Brandskyddsinformation vil synlig i anslutning till ytterdorr
— Enbrandvarnare per 60 m2 Igh yta/ vaning.
— En brandslickare ( 9 kg skum eller 6 kg pulver rekommenderas ).
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7 § Sdsongsstid/Storstidning

Uthyraren ansvarar for och bekostar storstadning och tvatt av textilier i enlighet med
instruktionerna i bilaga 3 varje ar. Bolaget svarar for det slutliga godkdnnandet av
storstadningen och kan pa Uthyrarens bekostnad atgdrda brister i densamma.

8 § Forsdkring, fel, brister och skadegorelse

Uthyraren forbinder sig att ha Objektet vl forsakrat enligt god lokal standard med
sedvanliga villkor, vilket ocksa innebar att forsdkringen ska galla fér uthyrning. Byggnad ska
vara fullvirdesférsdkrad och inventarier/ l6sére helvirdesférsakrat. Utdkning for
bostadsrattstillagg, skadedjur och allrisk for inventarier/ l6s6re. Sjalvrisk ska vara hogst 20 %
av basbeloppet.

| samrad med Uthyraren svarar Bolaget for och bekostar reparation av skada/oldgenhet/
brist i Objektet som vallats av Bolagets férmedlade hyresgdst under avtalsperioden. Bolaget
tillampar forsdkringsbranschens ersattningsregler enligt fér objekt géllande forsakring. |
forsta hand ska alltid Uthyrarens eller objektets ordinarie forsakring anvdndas. Bolaget
bekostar eventuell sjalvrisk samt for talan mot hyresgdsten. Uthyraren férbinder sig med
anledning av detta avtal att Bolaget erhaller fullmakt for drenden som krédver detta. For det
fall forsakring ej tacker skada eller hyresforlust svarar inte Bolaget fér de kostnaderna.

Skada/oldgenhet/brist i Objektet som ej orsakats av Bolagets férmedlade géster ska snarast
och ovillkorligen inom dverenskommen tid atgirdas av Uthyraren. Atgirdas ej detta av
Uthyraren dger Bolaget ratt att snarast omboka géster till annat Objekt, reducera
hyresintdkten alternativt sdga upp férmedlingsavtalet med omedelbar verkan. Om
Uthyraren vallat Bolaget ekonomisk skada p.g.a. underldtenhet enligt denna paragraf ar
Bolaget berittigat till ersattning.

9 § Kompensation

Om Bolaget till gdst tvingas utge nedséttning, av del eller hela den erlagda hyran, till féljd av
fel eller brist i Objektet eller beroende pa férsumlighet fran Uthyrarens sida, ska Uthyraren
ersitta Bolaget med hela det kompenserade beloppet, plus eventuella omkostnader. Bolaget
ager rdtt att avrakna ersattningen fran influtna hyresintakter alternativt fakturera Uthyraren.

10 § Ekonomiska villkor/Prissattning

Med hénsyn till parternas gemensamma intresse av optimal uthyrning éverlater Uthyraren
till Bolaget att sdsongsvis uppratta och faststalla hyrespriser utifran marknadsmassiga och
varierande forhallanden samt utifran podangbesiktningsprotokollets faststallda kvalité pa
Objektet, enligt_bilaga 2.

| syfte att optimera beldggningen och maximera Uthyrarens totala intdkter dger Bolaget ratt
att tilldmpa annan prissattning, t ex vid sista — minuten — uthyrning, annan valuta, prisgaranti
och vid dynamisk prissattning samt ovriga forsaljningskampanjer och paketering.

11 § Egen disposition — Formaner

Uthyraren ska arligen fore uthyrningsperioden, skriftligen meddela Bolaget vilka veckor som
ska nyttjas for eget bruk, enligt bilaga 4.
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Har inte Uthyraren inkommit med lista pa egna veckor, senast det datum som anges i bilaga
4, liggs Objektet ut till uthyrning. Dirmed har Uthyraren inte fortur till dnskad vecka om
bokning av gést skett efter det angivna datumet i bilaga 4.

Formaner framgar av bilaga 5.

12 § Ersittning/Hyra
Bolagets hyra framgar av bilaga 5, av uppburen bruttohyra. Med bruttohyra menas av
hyresgést faktiskt betald hyra.

13 § Hyresutbetalning

Bolaget skall till Uthyraren utbetala dennes hyresintékter enligt bilaga 6.

Bolaget kommer att utfirda s.k. sjilvfakturor avseende uthyrningen. Uthyraren ansvarar for
att upplysa Bolaget om skattskyldighet till moms foreligger fér Uthyraren. Om sadan uppgift
inte inkommer kommer Bolaget att utg ifran att Uthyraren inte dr skattskyldig till moms for
sin upplatelse av objektet till Bolaget.

14 § Snogaranti

Uthyraren deltar med sitt Objekt i géllande Snogaranti. Snogarantin innebdr bl.a. att gdsten
Aterfar sina utlagg for Logihyra, Skidskola, Skidhyra och Skipass under vissa férutsattningar,
om dessa forutsittningar foreligger och giisten vljer att avbryta vistelsen i enlighet med vid
var tid gillande resevillkor som giiller mellan Bolaget och gésten. | det fall Bolaget &r tvunget
att infria sina dtaganden enligt villkoren fér Snégarantin ska Bolaget aterbetala erlagd hyra
till gasten. Agarhyra ska i sa fall inte utga till Uthyraren.

15 § Force majeure

Part ir befriad fran pafoljd for underlatenhet att fullgéra forpliktelser enligt detta avtal, om
underlatenheten har sin grund i omstindighet som ligger utanfor parts kontroll och som
forhindrar fullgrandet dirav. Sa snart hindret upphér ska forpliktelsen fullgdras pa avtalat
sitt. Sasom befriande omstindighet ska anses krig, krigshandling, myndighetsatgérd,
nytillkommen eller &ndrad lagstiftning, konflikt pa arbetsmarknad, naturkatastrofer, avbrott i
vatten- och eltillforsel och dirmed jamstdllda omstandigheter.

Part som &nskar befrielse enligt forsta stycket ovan ska utan drjsmal meddela den andra
parten darom.

16 § Overlatelse av Objekt

Om Uthyraren overlater objektet under pagdende avtalsperiod férpliktigar sig Uthyraren att
informera forvirvaren av objektet om detta avtal samt tillse att forvdrvaren intréder som
part i avtalet.

17 § Avtalstid

Detta avtal giller minst 12 manader fran den dag det tecknas samt darutéver till den 15 maj
kalenderaret efter den 12 manadersperiod under vilken avtalet tecknades. Uppséagning ska
ske senast den 15 oktober aret fore det kalenderar da avtalet ska upphora. Avtalet upphdr
alltid tidigast den 15 maj aret efter uppsdgningen.
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18 § Uppsdgning och hidvning

Part har ratt till omedelbar uppsdgning av avtalet om 6verenskommen erséttning ej
utbetalas, om part instéller betalningarna, forsitts i konkurs eller om nagon av parterna
begar kontraktsbrott.

Om Uthyraren bryter mot 1 § 2 st., 3, 8 eller 16 § har Bolaget rétt att hdva avtalet och

Uthyraren ska till Bolaget erldgga vite motsvarande férlorad hyra pa redan inbokade géster.

19 § Tvist
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska i férsta hand losas genom

forhandling mellan parterna. Efter forhandlingar kvarstadende tvister ska hdnskjutas till
avgdrande enligt svensk lag.

20 § Andringar och tilligg
Detta avtal ersdtter tidigare avtal och utgor tillsammans med bilagor, enligt detta avtal,

parternas fullstdndiga reglering. Andringar och tilldgg i bilagor skall ske skriftligen i samrad
mellan Bolaget och Uthyraren.

Detta avtal giller oavsett annan reglering i bilagor.
21 § Transport av avtal

Uthyraren medger att detta avtal kan transporteras till annat bolag inom SkiStar —
koncernen.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Bilaga 1 - Stugservice

Bilaga 2 - Poangbesiktningsprotokoll

Bilaga 3 - Storstdd och Inventarielista

Bilaga 4 — Agarveckor och Information om objektet
Bilaga 5 — Formaner och ersattning

Bilaga 6 - Utbetalningstillfillen
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