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FOorord

Saljaren avser att avyttra fastigheten Bartilshagen 5i Udde-
valla kommun. Affaren avses genomfodras genom bolagsé-

verlatelse.

Svensk Fastighetsradgivning (SFR) har
uppdragits av saljaren att agera som
exklusiv radgivare i forsaljningsprocessen.
Denna férsaljningspromemoria baseras
pa information som insamlats fran
saljaren och offentliga kallor.

Om férsaljningspromemorian

Forevarande forsaljningspromemoria

ar sammanstalld av SFR och skall tjana
som en presentation av fastigheten

och dess finansiella information, med
syfte att assistera potentiella kopare i
deras beslutsfattande om ett eventuellt
forvarv. Materialet tillnor fastighetsagaren
och SFR, och far inte distribueras eller
kopieras utan skriftligt medgivande. De
uppgifter som lamnas om fastigheten

i sammanstallningen ar hamtade fran
kallor som bedéms som tillforlitliga.
Fastighetsagaren eller SFR kan emeller-
tid inte garantera att sakuppgifterna

ar riktiga eller fullstandiga. Képaren

bor uteslutande forlita sig pa sina egna
undersodkningar och besiktningar.

Varken SFR eller saljaren kan stallas

till svars gentemot koparen for gjorda
pastaenden i prospektet eller ndgon
annanstans. Saljaren kommer endast
att uppfylla de garantier och 6évriga
ataganden som kan erbjudas inom
ramen for overlatelseavtalet.

Fastighetens skick

Byggnadens skick 6verensstammer med
vad som kan férvantas med hansyn tagen
till byggnadens alder och anvandning.
Fastigheten kommer att saljas med
friskrivning avseende dess skick. Efter
forhandling kommer intressent att
erbjudas madjlighet att besdka och
besiktiga Fastigheten. Visning av
fastigheten sker efter dverenskommelse
med SFR.

Kontaktinfo SFR

Fragor om fastigheten staller du till
SFR och kontaktuppgifter hittar du pa
sista sidan. Personal knuten till agaren
eller hyresgast far inte kontaktas utan
medgivande fran SFR.
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Definitioner

FASTIGHETEN
Uddevalla Bartilshagen 5

SALJAREN
Cicogna Foérvaltnings AB

UTHYRBAR AREA
533 kvm

BEDOMDA HYRESINTAKTER
659 000 kr
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Sammanfattning

Hyresfastighet med attraktivt lage i centrala Uddevalla. Fastigheten rymmer fem valpla-
nerade lagenheter, fordelade 6ver tva separata huvudentréer. Flera av bostaderna ar
generosa till ytan och erbjuder tidstypiska detaljer sdsom hogt i tak och vackra sprdjsade
flaggfonster. Fyra av fastighetens parkeringsplatser ar forsedda med elbilsladdare. Med en
kort promenad till stadskdrnan nas handel, service, vard, skolor, badhus, kommunikatio-
ner och gronomraden allt inom bekvamt avstand.

Fastigheten haller genomgaende god standard och har [6pande férvaltats av nuvarande
agare. Lagenheterna ar trivsamma och erbjuder en modern niva av materialval.

Arshyran uppgar till 659 000 kronor och driftnettot bedéms till cirka 379 000 kronor.

ANTAL LAGENHETER UTHYRNINGSBAR AREA BEDOMDA HYRESINTAKTER BEDOMT DRIFTNETTO

FASTIGHETSBETECKNING Uddevalla Bartilshagen 5

ADRESS: Bartilsgatan 7
KOMMUN: Uddevalla
DISPOSITIONSFORM: Aganderatt
NYBYGGNADSAR: 1929
TILLBYGGNADSAR: 2012
OMBYGGNADSAR: Lépande
VARDEAR: 1948

TAXERINGSAR: 2025

TAXERINGSKOD: 320 Hyreshusenhet, bostader

TAXERINGSVARDE: 6 065 tkr
UTHYRNINGSBAR AREA: 533 kvm
BEDOMDA HYRESINTAKTER: 659 tkr
BEDOMDA KOSTNADER: 280 tkr

BEDOMT DRIFTNETTO: 379 tkr



Investeringstordelar

VALSKOTT

Nuvarande fastighetsagare har skott
fastigheten val och I6pande uppdaterat
fastighetens lagenheter.

UTVECKLING | CENTRALA
UDDEVALLA

Uddevalla centrum har stora
utvecklingsplaner och positiva vindar
blaser. Investeringen ger mojlighet att
ta del av den framtida vardepotential
som kan tillskapas harigenom.

TRYGGT KASSAFLODE

Att kassaflodet utgors av intakter fran
bostader skapar ett langsiktigt tryggt
kassaflode.
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Ekonomisk Oversikt

TYP UTHYRBAR AREA - KVM % UTGAENDE HYRA - KR KR/KVM
1001 13,0 kvm 21% 139 776 1237
1002 70,0 kvm 13% 97 548 1394
1no2 185,0 kvm 35% 149 316 807
1201 135,0 kvm 25% 180 000 1333
1202 30,0 kvm 6% 66 000 2200

P-platser (5 st) 26 400

Totalt 659 040

*Ytorna ar inte kontrollmatta.

BEDOMDA HYROR BEDOMDA KOSTNADER BEDOMT DRIFTSNETTO

659 -2380 379
tkr tkr tkr

/ Bedomda kostnader

Total kostnad for drift och underhall har uppskattats av maklaren
utifran fastighetsagarens material samt statistik och erfarenhet.
Periodiskt underhall ingar i siffrorna.

Den totala kostnaden for drift och underhall bedéms uppga till ca
280 tkr vilket motsvarar 525 kr/kvm for bostaderna. Den bedém-
da driftskostnaden inkluderar kommmunal fastighetsavgift om 0,3%
av taxeringsvarde eller 1724 kr per lagenhet, beroende pa vilket som

ar hogst.
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Fastighetens omrade

Uddevalla kommun - Bohuslans motor och en stadsparla vid havet.

Uddevalla ar belaget mitt i Bohuslan ca atta mil
norr om Gdteborg, nio mil sdder om Stromstad och
tva mil vaster om Trollhattan, med en kuststracka
pa hela 27 mil. Staden vars historia stracker sig till-
baka till 1496, d& under namnet Oddewall, ar idag
Bohuslans storsta tatort. Hit lockas saval turister
som féretagare och studerande.

Narheten till havet praglar stadsbilden med bl.a.
Sveriges aldsta bad- och kurort och med det makti-
ga och vackra landmarket — Uddevallabron - Sveri-
ges nast langsta motorvagsbro.

Uddevalla kormmun ar ett regionalt handelscen-
trum med flertalet handelsomraden som lockar
shoppingsugna fran nar och fjarran. Storst ar det
standigt expanderande Torp kdpcentrum utmed
E6:an, med drygt 70 butiker och éver fem miljoner
besdkare arligen. | Uddevalla centrum hittar man
en aktiv cityhandel med ett rikt utbud av butiker,
restauranger och caféer.

| staden pagar just nu en omvandling dar kommmu-
nens och privata intressenters vision vander staden

mot havet. Ambitionen liknar den som skett vid

Alvstranden i Géteborg och omfattar framforallt
bostader, aven om visionen ocksd inkluderar lokaler
i bottenplan. Visionen omfattar ocksa batplatser for
bade fritids- och turistbatar, parkmiljé och lokaler
for bland annat restauranger.

| Uddevalla har kommunala bostadsbolaget Udde-
vallahem drivit ett antal storre bostadsprojekt,
bland annat utvecklingen av fastigheten Sundberg
med hyresratter, bostadsratter (projektet genom-
fordes av HSB), gruppboende och ett aldreboende.

| Uddevalla pagar dven utveckling av ett nytt sport-
och idrottscentrum, vid Rimnersvallen. Under

2024 invigs aven Uddevallas nya badhus. Rimner-
somradet ar en popular plats som utdver fotbolls-
och friidrottsanlaggningen Rimnersvallen ocksa
inrymmer Rimnershallen med yta for gymnastik,
bollhallar, friidrott, klattervagg, sasmmantraden och
café. Utomhus finns banor for skytte och kastidrott
samt natur- och konstgrasplaner for fotbollstraning
aret runt.
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Restid med bil/tag
och avstand till

VANERSBORG
25 minuter, 30 kilometer

TROLLHATTAN
26 minuter, 30 kilometer

GOTEBORG
66 minuter, 87 kilometer

STROMSTAD
67 minuter, 93 kilometer

OSLO
160 minuter, 220 kilometer
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Juridisk och skattemassig
information

SVENSK FASTIGHETSRADGIVNING

BETECKNING:
ADRESSER:

AGARE:
UPPLATELSEFORM:
TOMTAREAL:
STADSDEL:
INTECKNINGAR:
SERVITUT:

OVK:
ENERGIDEKLARATION:
STADSPLAN:

FORHANDLINGSORDNING:

Uddevalla Bartilshagen 5

Bartilsgatan 7

Cicogna Investment AB

Aganderatt

812 kvm
Centrum

5500 tkr

Se fastighetsutdrag

Godkand

utford

14-UDD-9/1983

Nej

BOKFORT VARDE: 4 600 tkr

SKATTEMASSIGT VARDE: 4 600 tkr

Taxeringsvarde

BYGGNAD

4 395

TOTALT

6 065

tkr tkr

Byggnadsbeskrivning

Hyresfastighet uppford ar 1929 i tre plan samt kallare.
Byggnaden ar uppford i betong med valmat mansard-
tak och delvis spréjsade flaggfonster i tra. Byggnaden
har tva gedigna trappuppgangar. | kallarplan finns
gemensamt tvatt- och torkrum, teknikrum och forrad.

Runt byggnaden finns en grusad uppfart och tillhéran-
de parkeringsplatser.
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Teknisk information

Lagenhetsfordelning

ANTAL LGH
1rum och kék 1 30
3 rum och kok 2 205
4 rum och kok 2 298
Totalt 5 533
Areafordelning

Bostader 5 533

Totalt 5 533

100

100

BYGGAR

VARDEAR:

ANTAL VANINGSPLAN:
GRUNDLAGGNING:
STOMME:

BJALKLAG:
TAKBEKLADNAD:
FASAD:

FONSTER:

VENTILATIONSSYSTEM:

VATTEN & AVLOPP:
VARMESYSTEM:
OVK:

HISS:

RENOVERINGAR:

Teknisk beskrivning

3

Kallare
Betong
Betong
Betongpannor
Betong

2-glas
Sjalvdrag

Kommunalt

Fjarrvarme

Godkand
Nej

Lépande renoveringar

i lagenheterna vid
omflytt. Totalrenovering
av lagenhet 1201 ar 2012.




INTAKTER

659

tkr

KOSTNADER

-230
tkr

DRIFTNETTO

379
tkr
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Forsaljningsprocessen

Ni erbjuds harmed att lamna indikativa bud pa Bolaget innehallande
Fastigheten. Det indikativa budet skall baseras pa informationen i denna
forsaljningspromemoria. De indikativa buden kommer att ligga till grund
for slutférhandlingar med den eller de budgivare Séaljaren valjer att ga
vidare med. Intressent erbjuds moadjlighet och uppmanas att genomfora
besiktningar. Enligt Jordabalken har képare undersokningsplikt.

Forutsattningar for bud:

Forsaljningen sker genom bolagsoverlatelse
Fastigheten forsaljs med friskrivningsklausul
Kopeskilling erlagges kontant.

Budgivare upphandlar egen finansiering, i for-

varv av bolag/fastighet sker utan dévertagande
av befintliga lan.

Bolagets avtal avseende drift- och underhalls-
funktioner har tecknats pa marknadsmassiga
villkor.

Fastighetens skick dverensstammer med vad
som kan antas med hansyn till alder, bygg-
nadssatt och vardear samt dvrig information
som lamnats.

Det indikativa budet ska tydligt ange:

Fastighetsvarde
Eventuellt avdrag for latent skatt

En beskrivning av intressentens finansierings-
arrangemang.

Den due diligence-process intressenten har
forestallt sig, sett till utférande och tidsplan

Skriftligt indikativt bud skickas
via mail till:

oscar@fastighetsradgivning.se

Mottaget bud

Vid inlamnat indikativt bud, vanligen notera att
Saljaren inte ar forpliktigad att godta det mottagna
budet. Saljaren och SFR forbehaller sig ratten att
avsluta saljprocessen eller att modifiera de angivna
anvisningarna nar som helst innan underteck-
nandet av kdp- och saljavtalet betraffande Fastig-
heten. Intressenter bar sjalv kostnad for samtliga
undersdkningar och besiktningar denne latit utféra
avseende Fastigheten och Bolaget. Bindande avtal
avseende Overlatelse ar inte att anses som ingang-
et forran ett skriftligt avtal har undertecknats av
saval Saljarens som kdparens behoriga foretradare.
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Svensk Fastighetsradgivning

Valkomna till SFR, vi ar regionens ledande kommersiella makleri.

Makleri Rddgivning
Vart huvudsakliga verksamhetsomrade ar transaktio- Svensk Fastighetsradgivning erbjuder radgivning
ner av hyres-, kontors- och industrifastigheter samt i samarbete med branschkunnig expertis
fastighetsbolag. Av affars- och skattemassiga skal inom foéljande omraden:
sker idag manga forsaljningar via sa kallade pakete-
ringar dar fastigheten placeras i ett dotterbolag. Nar > SKATT
sedan forsaljningen sker blir det aktierna i dotterbola- > JURIDIK
get som dverlates i stallet for fastigheten. Y FINANSIERING
Pa Svensk Fastighetsradgivning ar vi val insatta och > FORETAGSEKONOMI
samarbetar med ledande skatteexperter for att utre- > VARDERING
da vad som ur skattesynpunkt ar det basta sattet att ..
> LOKALFORMEDLING

salja en fastighet.

Analys

Vi lagger stor vikt vid analys av fastigheter, fast-
ighetsbolag och fastighetsmarknaden. Svensk
Fastighetsradgivning kartlagger och utreder
tilsammans med fastighetsagare hur deras fast-
ighetsbestand ar sammansatt och vad for typ av
forandringar som ar de mest [6nsamma,

t.ex. i form av nyforvary, forsaljning, nyinvestering i
eget bestand och geografisk belagenhet for

att erhalla basta forvaltningsresultat och hogsta
fastighetsvarden over tiden.

Manga ganger kan det aven finnas stor utveckling-
spotential for att skapa 6kade fastighets-
varden infor en forsaljning eller efter ett forvarv.
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Oscar Olofsson

072-325 53 91
oscar@fastighetsradgivning.se

Hampus Wenklo

073-08417 72
hampus@fastighetsradgivning.se

Alexander Hedlund

alexander@fastighetsradgivning.se
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