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§1

Firma och ändamål

Föreningens firma åir:

Bostadsrättsfiireningen Hjorten i Åtvidaberg. Föreningen har till ändamål att
främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens hus upplåta
bostäder och andra lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden.
Medlems rätt i floreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt och
medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättsägare.
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Medlemskap

§ 2 Inträde i ftireningen kan beviljas person som erhåller bostadsrätt genom upplåtelse
av ftireningen eller som övertar bostadsrätt i ftireningens hus. Bostadsrätt upplåts
skriftligen i enlighet med § 6 i bostadsrättslagen.

Bostadsrättshavare erhåller ett bostadsrättsbevis som ska innehålla uppgift om
grundavgiften for bostadsrätten, iindamålet med med upplåtelsen samt lägenhetens

beteckning och antal rum.

§ 3 Frågan om antagande av medlem avgörs av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i
Bostadsrättslagen. Om övergång av bostadsrätt stadgas i § 5-9 nedan.

Avgifter

§ 4 fusavgift faststiills av styrelse,n.

Årsavgiften awägs så att den i forhållande till lägenhetens grundavgift kommer att

motsvara vad som belöper på lägenheten av ftireningens kostnader samt dess

avsättning till fonder

I årsavgiften iir ingående ersättning fiir viirme och varmvatten, renhållning och
konsumtionsvatten kan i fuägaom lokal bsräknas efter forbrukning.
Upplåtelse och överlåtelseavgift, andrahandsupplåtelse samt pantsätmingsavgift kan

uttagas efter beslut av styrelsen.

Övergång av bostadsrätt

§ 5 Bostadsrättshavaren som överlåtit sin bostadsrätt skall till bostadsrättsftireningen
inl?imna skriftlig anmåilan hiirom med angivande av överlåtelsedag samt till vem
överlåtelsen skett.

§ 6 Har bostadsrätt övergått till ny innehavare fir denne utöva bostadsrätten endast om
han är eller antas till medlem i ftireningen.

Utan hinder av ftirsta stycket far dödsbo efter avliden bostadsrättshavare utöva
bostadsrätten. Sedan tre ar forflutit från dödsfallet ffir ftireningen dock anmana
dödsboet att inom sex månader visa att bostadsrätten ingått i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsräffshavarens död eller att någon som ej ffir vägras inträde i
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foreningen fiirv?irvat bostadsråitten och sökt medlemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen fär fiireningen såilja bostadsrätten på

offentlig auktion ftir dödsboets riikning.

§ 7 Den till vilken bostadsrätt övergått far inte vägras inträde i ftireningen om ftireningen
skäligen kan nöjas med honom som bostadsrättshavare.

Har bostadsrätten övergått till bostadsrättshavarens make far inträde i fiireningen inte
vägras maken. Vad som nu sagts äger motsvarande tilliimpning om bostadsrätt till
bostadslägenhet övergått till bostadsrättshavarens närstående som varaktigt
sammanbodde med honom.

I fråga om andel i bostadsrätt äger fiirsta och andra styckena tillämpning endast om
bostadsrätten efter ftirviirvet innehas av makar eller varandra varaktigt samboende

niirstående.

§ S Har den till vilken bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente,

bolagsskifte eller liknande ftirvtirv inte antagits till medlem ffir foreningen anmana

innehavaren att inom sex månader visa att någon som inte far vägras inträde i
foreningen forviirvat bostadsrätten och sökt medlemskap.
Iakttas inte tid som angetts i anmaningen ffir ftlreningen sälja bostadsriitten på

offentlig auktion ftir innehavarens räkning.

§e Har den till vilken bostadsrätt överlåtits inte antagits till medlem iir överlåtelsen
ogiltig.
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Första stycket gäller ej vid vid exekutiv forsäljning eller offentlig auktion enligt
Bostadsrättslagen § 10, 12 eller 37. Har i sådant fall forviirvaren inte antagits till
medlem skall foreningen lösa bostadsrätten mot skälig ersättning.

Avsägelse av bostadsrätt

§ 10 Bostadsrättshavaren kan sedan två år fiirflutit från det bostadsrätten uppläts avsäga

sig bostadsrätten och därigenom bli fri från sina forpliktelser som bostadsrättshavare

Avsägelse görs skriftligen till styrelsen.

Sker avsägelse övergår bostadsrätten till ftireningen utan ersättning på den fardag
(iir den dag ett hyresavtal upphör att gälla) for avträdande av hyrd lägenhet som

inträffar nåirmast tre månader från avsägelsen.
Fardagar är 1 april och 1 oktober.

Bostadsrättshavarens rättigheter och s§ldigheter

§ 11 Bostadsrättshavaren skalt på egen bekostnad till det inre hålla lägenheten med
tillhörande övriga utrymmen i gott skick.

Titt lägenhetens inre räknas: rummens väggar, golv, tak, inredning i kök samt
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badrum och i övriga utrymmen i lägenheten. Glas och bågar i lägenhetens yttre- och
inre fijnster samt i lägenhetens yttre dörr och innerdörrar.

Bostadsräffsägaren syarar dock inte ftir målning av yttre sidor som utvändiga
dörrar och utviindiga ftinsterbågar och inte heller ftir annat underhåll av de

anordningar från stamledningar ft)r vatten, avlopp, värme, gas, elektricitet och
ventilation som föreningen forsett lägenheten med.

Bostadsrättshavaren svarar flor reparation på grund av brand- eller vattenskada endast

om skadan uppkommit genom hans vållande eller genom vårdslöshet eller
frrsummelse av någon som hör till hans hushåll eller gästar honom eller av annan

som han inrymt i lägenheten eller som där utftirt arbete for hans räkning.
I fråga om brandskada som bostadsrättshavaren själv inte vål1at gäller vad nu sagts

dock endast om bostadsrättshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iaktta.

Tredje stycket ft,rstapunkten äger motsvarande till?impning om ohyra fiirekommer i
lägenheten.

§ 12 Bostadsrättshavaren får sedan lägenheten tilltratts foretaga ftirändring i lägenheten.

Avsevåird foråindring får dock ffiretas endast efter anmälan till styrelsen och under
forutsättning att den inte medfor men ftir fi)reningen eller annan medlem.

§ 13 Bostadsrättshavaren är skyldig att vid lägenhetens gagnande iaktta a1lt som

fordras fiir att bevara ordning och reda inom fastigheten. Han skall ftilja loreningens

ordningsfiireskrifter och i överensstämmelse med ortens sed.

Bostadsrättshavaren skalt hålla noggrann tillsyn över att allt vad som sålunda åligger
honom själv iaktta även for dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§ 14 Bostadsrättsfiireningen har rätt att erhålla tillträde till 1ägenheten när det behövs for
att utöva nödig tillsyn eller utftira arbete som erfordras.

Bostadsrättshavaren är skyldig att på lämplig tid hålla lägenheten tillgiinglig for
visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlåter bostadsrättshavaren att bereda ftireningen tillträde till lägenheten när

ft)reningen har rätt till det kan överexekutor ftirordna om handräckning.

§ 15 Bostadsråittshavaren får inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplåta
lägenheten i dess helhet till annan åin medlem utom i fall som avses i § 30 andra

stycket Bostadsrättslagen.

§ 16 Bostadsrättshavaren får inte inrymma utomstående personer i lägenheten om det kan

medftira men for foreningen eller annan medlem.
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§ 17 Bostadsrättshavaren får inte anvåinda lägenheten ftir annat tudamål än det avsedda.

Föreningen fär dock endast åberopa awikelse som iir av avsevåird betydelse fiir
fiireningen eller annan medlem.

Betalar inte bostadsrättshavare i rätt tid grundavgift eller upplåtelseavgift som

ftirfaller till betalning innan lägenheten fär tillträdas och sker inte rättelse inom en

månad från anmaning ffir fiireningen häva upplåtelseavtalet. Vad som nu sagts gäller
inte om lägenheten tillträUs med styrelsens medgivande. Häves avtalet har ftireningen
rätt till ersättning for skada.

§18

i

§ 19 Nyttjanderätten till lägenheten som innehas med bostadsräff och som tillträtts iir
fiirverkad och fiireningen således berättigad aff uppsäga bostadsrättshavaren till
avflyttrring:

1. Om bostadsrättshavaren dr«iier med betalning av grundavgift utöver två veckor från
det att fiireningen efter ftirfallodagen anmanat honom att fullftilja sin
betalningss§ldighet eller om bostadsrättshavaren dröjer med betalning av årsavgift
utöver två vardagar efter fiirfallodagen.

2. Om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstand upplåter lägenheten i
andra hand.

3. Om lägenheten anvainds i strid med § 16 eller 17.
4. Om bostadsråittshavaren eller den till vilken lägenheten upplåtits i andra hand genom

vardslöshet tir vållande till att ohyra fiirekommer i lägenheten eller om
bostadsriittsägaren genom underlåtenhet att utan oskåiligt dröjsmål underrätta
styrelsen om fiirekomst av ohyra i lägenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5. Om lägenheten på annat sätt vanvardas eller om bostadsrättshavaren eller den till
vilken lägenheten upplåtits i andra hand åsidosätter något av vad som enligt § 13

skall iakttas vid lägenhetens bengagnade eller brister i tillsyn som enligt niimnda
paragraf åligger bostadsrättshavare.

6. Om i sfiid med § 14 tillfriide till lägenheten vägras och bostadsrättshavaren inte kan

visa giltig ursiikt.
7. Om bostadsrättshavaren åsidosätter annan honom åvilade s§ldighet och det måste

anses vara av synnerlig vikt ftir ftireningen att s§ldigheten firllgörs. Nyttjanderätten

åir inte frrverkad om det som ligger bostadsrättshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsägning på grund av ftrhållande som avses i fiirsta stycket 2, 3 eller 5-7 fär ske

endast om bostadsrättshavaren underlåter attpätillsägelse vidta rättelse utan

drtijsmåI. Uppsägs bostadsrättshavaren till avflyttning har ftireningen rätt till
ersätbring ftir skada.

§ 20 Är nyttjanderätten ftirverkad på grund av ftirhållande som avses i § 19 ftirsta stycket

1-3 eller 5-7 men rättelse sker innan fiireningen giort bruk av sin rätt till uppsägning

kan bostadsrättshavaren inte dtuefter skiljas fran lägenheten på den grunden.

Detsamma gälter om föreningen inte skriftligen sagt upp bostadsriittshavaren till
avflyttning inom tre månader från det foreningen fick kännedom om forhållande

som avses i § 19 fiirsta stycket 4 eller 7 eller inte inom två månader fran det den

erhöll vetskap om ftirhållande som avses i nämnda stycke två tillsagt
bostadsrättshavaren att vidta rättelse.
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§ 21 Är nyttjanderätten enligt § 19 fiirsta stycket 1 florverkad på grund av dröjsmål med

betalning av årsavgift (månadsavgift) har ftireningen med anledning d?irav uppsagt

bostadsrättshavaren till avflyttning far denne inte på grund av dröjsmålet skiljas från
lägenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen från uppsägningen.

I awaktan pä att bostadsrättshavaren visar sig ha fullgjort vad som sålunda fordras
for att återvinna nyttjanderätten far beslut om vräkning inte meddelas forriin fjorton
vardagar fiirflutit från uppsägningen.

§22 Uppsägs bostadsrättshavaren till frrflyttning av orsak som anges i § 19 fiirsta stycket
1 eller 4-6 är han s§ldig att genast avflytta om inget annat ftiljer av § 21. Uppsägs

bostadsrättshavaren av annan i § 19 angiven orsak ffir han bo kvar till den fardag ftir
avträdande av hyrd lägenhet som inträffar nåirmast efter tre månader från
uppsägningen om inte rätten till överexekutor prövar skäligt äläggahonom flytta
tidigare.

§ 23 Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till följd av uppsägning i fall som

i § 19 skall ftireningen sälja bostadsrätten på offentlig auktion så snart det kan ske om
inte fiireningen och bostadsrättshavaren kommer överens om annat. Försä§ningen far
dock anstå till dess brist flor vars avhjälpande bostadsrättshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom ftirsäljning ffir fiireningen uppbära så mycket som behövs

for att täcka ftireningens fordran hos bostadsrättshavaren. Vad som återstår tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 24 Styrelsen bestar av 5 ledamöter med 2 suppleanter. Styrelseledamöter och

suppleanter väljs for 2 år från ordinarie ftireningsstämma intill dess ordinarie
foreningsstämma hållits under andra räkenskapsåret efter valet. Av de av

foreningsstämman ftirsta gången valda styrelseledamöter och suppleanter skall vid
ordinarie fiireningsståimma under ftirsta råikenskapsåret efter valet hälften avgå efter

lottning eller vid udda tal det antal som är närmast högre än hälften-

§ 25 Styrelsen har sitt säte i Åtvidaberg och styrelsen konstituerar sig själv. Styrelsen

utser 3 personer va.rav minst 2 styrelseledamöter att2 i fiireningen teckna
fiireningens firma. Styrelsen är beslutsftir niir de vid sammanträdet niirvarandes

antal överstiger hälften av hela antalet styrelseledamöter. Som styrelsens beslut gäller

den mening om vilken de flesta röstande forenar sig och vid lika röstetal den mening

som biträdes av ordforanden dock alt alt giltigt beslut fordrar enhällighet när for
beslutforhet minsta antal ledamöter är n?irvarande.

§ 26 Föreningens r?ikenskaper omfattar tiden ll7 till30/6 och fiire septembers månads
utgång varje år skall styrelsen till revisorerna lämna ftirvaltningsberättelse,
resultaträkning samt balansräkning.

§ 27 Styrelsen eller firmatecknare ffir inte utan ftireningsstämmans bemyndigande avhända

ft)reningen dess fasta egendom eller tomträtt och inte heller riva eller bygga om sådan

egendom. Styrelsen eller firmatecknare ffir besluta om inteckning eller annan

inskrivning i filreningens fasta egendom eller tomträtt.
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§ 23 Revisorerna skall vara} samt 1 suppleant. Revisorer och revisorssuppleant väljs for
tiden från ordinarie floreningsstiimma intill dess nästa ordinarie ftireningsstiimma
hållits. Om ftireningen har har statligt bostadslån ska1l en ordinarie revisor och en

suppleant utses av kommunen.

Styrelsen skall avge skriftlig fiirklaring till ordinarie fiireningsst?imma över av
revisorerna giorda anmiirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberättelsen och styrelsens fi)rklaring
över av revisorerna giorda anmiirkningar skall hållas tillgåingliga for medlemmailta
minst en vecka fiire den ftireningsstiimma på vilken de ska ftirekomma till
behandling.

L Föreningsstämma

§ 30 Ordinarie ft)reningsstlimma hålls årligen för,e november månads utgang.

§ 31 Extra foreningsstämma hålls då styrelsen eller revisorerna finner skäl dåirtill eller då

minst 1/10 del av samtliga röstberättiga skriftligen begiirt det hos styrelsen med
angivande av iirende som önskats behandlas.

§ 32 Medlem som önskar visst ärende behandlat på ordinarie ftireningsstiimma skall
skriftligen anmäla iirendet till styrelsen senast 10 dagar ftire stämman.

§ 33 På ordinarie foreningsstämma skall florekomma:

§2e

1.
)
3.
4.
3.

6.
7.
8.
9.
10.
11.

12.
13.
14.
1"5.

16.
17.
18.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete så att revisionen är avslutad och
revisionsberäffelsen avgiven senast den 15/10.

Stiimmans öppnande
Godkåinnande av dagordning
Val ordfrrande vid stäimman

Anmälan av styrelsens val av protokollforare
Val av två justeringsmåin
Fraga om stäimman blivit i behörig ordning utlyst
Fastställande av röstlåingd
Styrelsens redovisningshandlingar
Revisorernas berättelse
Fråga om faststiillande av balansriikning
Fråga om ansvarsfrihet ftir styrelsens
Beslut om resultatdisposition
Arvoden åt sffielsen och revisorernas
Val av styrelseledamöter och suppleanterna
Val av revisorer och suppleanterna
Val av valberedning
Övriga iirenden
Stiimmans avslutande
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På exfra ftireningsstiimma skall utöver ?irenden enligt punlct 1-7 ovan endast

ftirekomma de ilrenden ftir vilka stiirnman blivit utlyst och vilka anges i kallelsen till
stämman.

§ 34 Kallelse till ftireningsstämman skall innehålla uppgift om forekommande ärenden och

utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsändning med post senast två veckor fore ordinarie och en vecka ftire extra
ftireningsstämma. Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag på

liimplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

§ 35 Vid foreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar bostadsrätt

gemensamt har de dock tillsammans endast en röst. Röstberättigad iir endast den

medlem som fullgiort sina forpliktelser mot ftireningen. Annan medlem än juridisk
person fär utöva sin rösträtt endast genom annan medlem, likta make eller nåirstående

som varaktigl sammanbor med medlemmen såsom ombud. Ingen far som ombud

ftireträda mer än en medlem.

§ 36 Inom ftireningen skall bildas foljande fonder:

Fond ft)r inre underhåll
Fond ltir yttre underhåll
Dispositionsfond

Från och med det ftireningens verksamhetsår som infaller niirmast efter det

slutfinansieringen av ft)reningens hus genomfiirts skall årligen till fonden ftir inre
underhåll avsättas ett belopp motsvarande minst 0,3 yo av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Storleken av, på bostadslägenhet benlöpande del av inre fonden skall bestämmas efter

fiirhållande mellan grundavgiften ftir lägenheten och de sammanlagda

grundavgifterna i foreningen.

Bostadsrättshavaren ffir fiir att bekosta inre underhåll tillgodogöra sig på lägenhetens

benlöpande del av fonden.

Till fonden ftir yttre underhåll skall årligen avsättas ett belopp motsvarande minst
0,3 yo av byggkostnaden for fiireningens hus.

Det överskott som kan uppsä på ftireningens verksamhet skall avsättas till
dispositionsfonden.

Fonder

(_
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Ändring av stadgar

§ 37 Ändring av stadgar iir giltigt om beslut fattas på två på varandra foljande
fiireningsstämmor och minst 213 ur de röstande på senare stiimman varit ense om
beslutet.
Om beslutet avser iindring av de grunder enligt vilka årsavgiften ska[[ beråiknas

fordras dock att minst 314 av de röstande på den senare ståimman gått med på

beslutet.

Upplösning och likvidation

§ 3S Vid foreningens upplösning behållna tillgångar skall tillfalla medlemmarna i
ftirhållande till grundavgiften.

+** *{< *{<**********{<*** ** d<**

I atlt vad som ej stadgats gäller Bostadsrättslagen.

L

L


