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Stadgar for HSB:s bostadsrattsforening Konditorn nr 316 i
Stockholm

Foreningens firma och andamal:

§1

Foreningens firma ar HSB:s bostadsrattsforening Konditorn nr 316 1 Stockholm.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus ordna ett gemensamt ekologiskt och frihetligt
boende och upplata bostadsldgenhet for permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har foreningen till andamal att framja studie-och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Ombyggnaden av huset, boendet och all annan verksamhet i huset ska helt och
hallet ske pa naturens villkor.

Foreningens sate

§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm.

Samverkan med och medlemskap for HSB

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB- forening, i det f6ljande kallat HSB. HSB
skall vara medlem i foreningen. Féreningens verksamhet skall bedrivas i

samverkan med HSB.

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4

Intrade i foreningen kan beviljas for den som dr medlem i HSB och kommer att
erhalla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus eller 6vertar bostadsratt
i foreningens hus. Medlem, och medlems vuxna hushallsmedlemmar forvantas

bidra med ett antal timmars ideellt arbete varje manad inom ramen for
foreningens arbetsorganisation. Antalet timmar dr satt till 8 timmar men kan

arligen fastslas av foreningen till nagot annat.
Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till

bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§5

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.



Ritt till medlemskap vid overgang av bostadsratt.

§6

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt. Priset far dock maximalt
uppga till en summa motsvarande lagenhetens insats, upplatelseavgift och
vardet av sjadlvbyggeri.

Sjalvbyggeriviardet berdknas som 240.000 kr plus 3000 kr per kvadratmeter
ldgenhetsyta enligt den ekonomiska planen. I 6verlatelsepriset far utover
ovanstiaende inrdknas investeringar som hojer lagenhetens standard utéver vad
som anges i den ekonomiska planen. Investeringar skall redovisas mot kvitto och
med avdrag for verkstillda avskrivningar. Det slutligt framraknade
overlatelsevardet far justeras med forandringar i konsumentprisindex under
innehavstiden.

Vid ytterligare overlatelser skall priset regleras sa att det maximalt far uppga till
det belopp sédljaren erlagt vid sitt forvarv enligt forsta stycket med tillagg av de
investeringar siljaren gjort under innehavstiden. Vardet av investeringar skall
berdknas enligt bestaimmelserna i forsta stycket. Det pa detta satt framraknade
overlatelsepriset far justeras med forandringar i konsumentprisindex under
innehavstiden.

Den som en bostadsratt overgatt till far vagras intrade 1 foreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i§4 inte ar upptylld, om torvarvaren betalat mer
an vad som anges i denna paragraf och/eller foreningen inte skaligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsforeningen har foreningen ratt att
vagra medlemskap.

Om en bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
medlemskap i foreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu
sagts dger motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt
till annan narstaende person som varaktigt ssammanbodde med
bostadsrattshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsrattslagenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsrdtten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§7

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
uppmana forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon,
som inte far vigras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
forvarvarens rakning.

Ratt att utova bostadsratten

§8

Om en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person far dock utdéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiske personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv




forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantratti bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiske personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiske personens rakning.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att
dddsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen
dock uppmana doédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att
dodsboet ingatt i bodelning eller arvskifte med anledningen av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Formkrav vid overlatelse mm

§9

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som
Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall goras vid byte och gava.

Vid vigrat medlemskap ar overlatelsen ogiltig mm.

§10

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overgatt till vagras
medlemskap i foreningen. Detta giller inte vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall férvarvaren inte

antagits som medlem skall féreningen 16sa bostadsratten mot skdlig ersattning,
utom i de fall da en juridisk person enligt §8 far utova bostadsratten utan att

vara medlem.
En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan

samtycke av foreningens styrelse genom 6verlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet. Samtycke behovs dock inte vid férvarv vid exekutiv torsaljning
eller tvangsforsaljning, om den juridiske personen hade pantratt i bostadsratten.

Foreningsfragor

Foreningens organisation

§11

Foreningens organisation bestar av:
Foreningsstamma

Styrelse

Revisorer

Valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

§12

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. FOore mars
mdanads utgdang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning.
Denna bestar av resultatriakning, balansrdakning och forvaltningsberattelse.



Foreningsstamma

§13

Ordinarie drsstimma skall hallas drligen fore maj manads utgang. Extra stimma
skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stimma skall ocksa hallas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéattigade. | begaran anges vilket arende som skall behandlas.

Kallelse till stamman
§14
Styrelsen kallar till foreningsstamma.
Kallelse till stimma och skall innehalla uppgift om de arenden som skall
forekomma pa stamman.
Om féreningsstaimman ska ta stallning till ett forslag om
andring av stadgarna, skall det fullstandiga forslaget hallas tiligangligt
hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman
Kallelse till ordinarie och extrastimma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore féoreningsstamma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress ar
kdnd for foreningen om
1. Ordinarie foreningsstaimma skall hallas pa annan tid dn som foreskrivs i
stadgarna, eller
2. Foreningsstimma skall behandla fraga om
a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningen uppgar i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats
inom fastigheten eller genom brev.

Motionsratt

§15

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall
skriftligen anmadla drendet till styrelsen senast 15 februari innevarande ar.

Dagordning
§16
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. Val av ordférande vid stamman
2. Anmalan av ordforandes val av protokollférare
3. Godkdnnande av rostlangd
4. Faststdllande av dagordningen
5. Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet
6. Fraga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens arsredovisning
8. Revisorns berdttelse
9. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen



12. Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och ovriga
representanter i HSB

17. Ovriga anmalda drenden
Dagordning vid extra foreningsstaimma skall besta av punkterna 1-6 ovan, samt

dessutom de darenden som angivits i kallelsen. Beslut fattas inte i andra arenden
an de som angetts i kallelsen.

Rostning
§17
Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar

bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad dar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Ombud och bitrade
918
En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller

den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett ar

fran utfirdandet. Ombud far bara foretridda en medlem. Medlem far pa

foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Bitrade har yttranderatt.
Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att

narvara eller pa annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid foéreningsstamman.

Beslut vid stamma
§19

Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn halften av
de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden besitter.
Konsensus skall dock efterstravas. Om det vid personval finns fler kandidater an
vad som skall valjas sker viktad omrostning enligt foljande:

Den som satts forst pa varje lista far en rost, tvaan en halv rést, trean en
tredjedels rost, fyran en fjirdedels rost, osv. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.

Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberattigade i féreningen dr ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om det
fattats pa tva pa varandra féljande foéreningsstammor och minst tva tredjedelar
av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas, fodras dock att
minst tre fjardedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet. Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna
tillgangar vid dess upplosning inskranks, fodras att samtliga rostande pa den
senare stamman gatt med pa beslutet.



Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsratt inskranks
eller att forbehall enligt 6 kap §9 i bostadsrattslagen infors, ar giltig endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.
For att ett beslut om dndring av denna paragraf och andring av §6 torsta stycket 1
dessa stadgar skall vara giltigt, krdvs att minst fem sjdttedelar av de rostande pa
den andra stamman gatt med pa beslutet.

Forsta stycket giller inte heller for beslut enligt §20-21 eller for sadana beslut
som for sin giltighet kraver sdrskild majoritet enligt 9 kap, §16 p 1 eller p3-4i

bostadsrattslagen (1991:614)

§20

Om ett beslut som fattas pa foreningsstimma innebdr att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av foreningen med anledning av en om-eller tillbyggnad skall
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till Andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av
de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom godkants av
hyresnamnden.

§21

Om ett beslut innebar att foreningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pa en foreningsstimma och tva tredjedelar av de rostberattigande
har gatt med pa beslutet.

Valberedning

§22

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka Val
skall forrattas pa féreningsstamma.

Protokoll
§23
Stammoordférande skall sorja for att det fors protokoll vid téreningsstamman. |
frdga om protokollets innehall galler:

1. Attrostlangden skall tas in eller bilaggas

2. Att staimmans beslut skall foras in, samt

3. Om omrostning skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos foreningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriaden skall det foras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om ordforanden
ar protokollférare skall justering ske av den ytterligare person som styrelsen
utser. Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall
foras i nummerfoljd.
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Styrelse
§24
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledamoter med lagst tva och hogst

fyra suppleanter.
Under tiden intill den ordinarie féreningsstamman som infaller efter det

slutfinansiering av foreningens fastigheter har skett viljs tre ledamoter och tre
suppleanter pa féreningsstimma; tre ledamaoter och tre suppleanter utses av
styrelsen for HSB.

Under tiden fran och med den ordinarie foreningsstamma som infaller narmast
efter det att slutfinansiering av foreningens fastigheter har skett utses en
ledamot och en suppleant for denne av styrelsen for HSB; 6vriga ledamoter och
suppleanter valjs pa féreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nir de lan som foreningens fastigheter langsiktigt
finansieras med har lyfts.

Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstaimma skall mandattiden for halften,
eller vid udda tal ndrmast hogre tal, vara ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan féorutom medlem vdljas aven make/maka
till medlem och nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr dock endast person som ar bosatt i féoreningens hus.

Konstituering och firmatecknare

§25

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i
forening teckna foreningens firma.

Beslutsforhet

§26

Styrelsen ar beslutsfér nir fler dn halften av hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut giller den mening 75 % av de narvarande
forenar sig om. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet for

giltigt beslut.

Avyttring, till-eller ombyggnad mm

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhianda foreningens fasta egendom eller tomtratt. Den far inte heller riva eller
besluta om vasentliga forandringar eller till- eller ombyggnad av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning 1
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§28

Revisorerna skall vara tva med en suppleant. En revisor och suppleant for denne
valjs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits; den andra revisorn skall utses av HSB:s riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar

avslutad och revisionsberittelsen angiven senast tre veckor fore

foreningsstamma.



Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma over av revisorerna
gjiorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall

behandlas.

Avgifter till foreningen
§29

Insats, andelstal och arsavgift for ldgenhet faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Ett andelstal faststills som underlag for berdakning av i drsavgiften ingaende
kapital-del. Med kapital-del avses bruttorantekostnader och amorteringar vilka
l[6per pa lan som tagits upp for att finansiera den ursprungliga anskaftningen av
féoreningens hus minskat med foreningens ranteintakter. Med
bruttorantekostnader avses rantor utan beaktande av eventuella statliga
rantesubventioner.

Ett annat andelstal faststills som underlag for berakningen av i arsavgiften
mgaende ovriga kostnader och amorteringar samt avsattning till fonder.
Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker. |

[ arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom,
renhadllning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning.

BRF har ritt att fran bostadsrattsinnehavare med inneboende
uttaga manadsavgift for inneboendes nyttjande e:w gemensamt kok och
toalett/ duschutrymme, om sadana utrymmen inte upplates inom
bostadsratten. Avgiften ska vara 300:- ar 2018. Avglften far justeras med
forandringar i konsumentprisindex.

§30 .

Upplatelseavgift, overlatelseavglft och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsratt far av bostadsrdttshavaren
uttas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. For arbete vid pantsattningav
bostadsritt fir av bostadsrattshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1 % |
av basbeloppet. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder
som foreningen skall vidta med anledning av lagieller forfattning.

Underhallsplan m.m. | ;
§31 %

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. |
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Styrelsen skall varje ar besiktiga foreningens egendom.

Fonder

§32

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall

Fond for ekologiska investeringar

Dispositionsfond

Avsattning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen

underhallsplan enligt § 31.

Avsattning till fonden for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre underhall
anvanda sig av pa lagenheten belépande del av fonden. Storleken av pa
bostadsrattsldgenheten belopande del av fonden skall harvid bestammas efter
forhdllandet mellan insatsen for lagenheten och de sammanlagda insatserna for
samtliga bostadslagenheter med avdrag for gjorda uttag.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden eller fond for ekologiska investeringar.

Bostadsrittsfragor

Utdrag ur lagenhetstorteckning
§33
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckning
betriaffande lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange
dagen for utfirdande samt
1. Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. Dagen for lansstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger
till grund fér upplatelsen,
3. Bostadsrattshavarens namn
4. Insatsen for bostadsratten samt
5. Vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsratten.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§34 A

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det
innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for saval underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna. Foreningen svarar for att huset och
foreningens fasta egendom i 6vrigt ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det underhalls och
reparationsansvar som foljer av lag och dess stadgar.

Bostadsrittshavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar
betrdffande installationer avseende avlopp, viarme, gas, el och vatten, ventilation,
och anordning fOor informationsoverforing.

Andringar i sddana installationer som foreningen foérsett ligenheten med skall i
forvag godkidnnas av bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av
bestaimmelser i §35 om férdndring av lagenhet. Vid alla atgarder, inklusive



- underhall och reparationer, skall de utforas fackmassigt och med
kretsloppsanpassade material.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten ar bl.a.
de punkter som hir nedan tas upp. Undantag fran ansvar ska regleras i avtal. For
alla ldgenheter ska det finnas ett avtal undertecknat av bostadsrattstoreningen
och bostadsrattsinnehavare. Vid 6verlatelse ar det bostadsrattshavarens
skyldighet att lamna Over avtalet till den nya innehavaren.

Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum
och vatrum, |

Icke barande innervaggar,

Inredning i ldgenheten och i 6vriga utrymmen tillhorande lagenheten
exempelvis; sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
Bostadsligenhetens torrtoalett dr bostadsrattshavaren skyldig att skota,
inkluderar dven fortorknings/formultningskarl, skapet det star i samt
rensning av urinavlopp inom lagenheten i enlighet med av
bostadsrattsforeningen utfardade instruktioner.

Ligenhetens ytter- och innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm,
tatningslister, las inklusive nycklar mm. Vid byte av lagenhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning,

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn,
taitningslister mm. samt malning; bostadsrattsféreningen svarar dock for
malning av utifran synliga delar av fonster,

Malning av radiatorer och varmeledningar,

Ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de ar synliga i
ldgenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

Armaturer for vatten {(blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
Eldstader och braskaminer,

Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilations-don och Ventllatlonsﬂakt
med undantag for bostadsrattsforeningens underhallsansvar enligt sista
stycket. Installation av anordningen som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

matartavla/gruppcentral /sdakringsskap och darifran utgaende elledningar
i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer, |

anordningar for informationsoverforing som endast betjanar den aktuella
lagenheten fran 6verlamningspunkt/ forsta uttag i lagenheten, |
brandvarnare,

elektrisk och vattenburen golvvarme. Nymstallatlon kraver styrelsens
tillstand.

Handdukstork,
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- egna installationer.

FOr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1
begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler aven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna bestammelse.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av racke samt golv.

For utetrappa ansvarar bostadsrattshavaren for underhall och reparation.
Oljning/ malning utfors enligt bostadsrattstoreningens instruktioner.

Om lagenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren darutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/ uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gallande skotsel av
marken /uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ ledningar som féreningen ansvarar for enligt denna

stadgebestidmmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar {or avlopp, varme,
elektricitet, informationsoverforing och vatten, om foreningen har forsett
ldgenheterna med ledningar och dessa tjdnar mer an en lagenhet. Detsamma
giller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutover underhallsansvaret for ledningar for avlopp och
vatten som foreningen forsett lagenheten med och som inte dr synliga i
lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer
och varmeledningar som féreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar
ocksa for ventilationskanaler som féreningen forsett lagenheten med.

§34 B
Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation och byte av

inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt §34 A skall svara for.
Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgard som

foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§34 C

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Till varje ligenhet hor ett lagenhetsavtal som upprattades i samband med att
upplatelse tecknades 1997. Avvikelse fran detta gjordes under entreprenaden
gdllande lagenheternas elforsorjning.



§35

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen. Styrelsen skall godkanna begidran om andring om denna
inte medfor skada pa foreningens hus eller men fér annan medlem.

§36

Bostadsrittshavaren ir skyldig att ndr han anvander ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ratta sig efter de sirskilda foreskrifter som foreningen i 6verensstammelse med
ortens sed utfardar. |

Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
‘dem som han svarar for enligt § 34 fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan mlsstankas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§37

Foretradare for bostadsrattstoreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i
trappuppgangen. .

[ vissa ldgenheter finns anordningar tor elforsorjning till andra lagenheter och/
eller ingangsluckor till utrymmen i vilka inryms utrustning for husets
ventilationssystem. Bostadsrattshavarna i de berorda lagenheterna ar skyldiga
att omgaende bereda foreningen tillgang till l1agenheterna for utférande av
service, underhall och reparationer av dessa utrustningar.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten nar
foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten meddela beslut om
sarskild handrackning.

§$38

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte, .
1- om en bostadsratt forvarvats vid exekutiv forsal]nlng eller tvangsforsaljning
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller
2 -om lagenheten dr avsedd for permanentboende och innehas av en kommun -
eller ett landsting.

Styrelsen skall endast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om han under
viss tid inte har tillfdlle att anvinda ldgenheten och hyresndmnden lamnar
tillatelse till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall lamnas, om bostadsrattshavaren
har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon betogad
anledning till att vigra samtycke. i

[ friga om en bostadsldgenhet, som innehas av en juridisk person som inte
omfattas av reglerna i andra stycket, krdvs det for tillstdnd till upplatelse i andra
hand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning till att vigra
samtycke.



Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och forenas
med villkor.

§$39 |
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§40

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat dndamal dn
det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller nagon medlem i foreningen.

Avsagelse av bostadsratt

§41

En bostadsréattshavare far avsiaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, 6vergar bostadsratten till foreningen vid det mdnadsskifte som
intraffar ndarmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§42

Nyttjanderatten till en laigenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och foreningen saledes berittigad att saga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning;

1- om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

2- om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten 1 andra hand

3- om ldgenheten anvands i strid med §34 eller§40,

4- om bostadsrattshavaren eller den, som liagenheten upplatits till i anda hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 -om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som
skall iakttas enligt § 36 vid lagenhetens begagnhande eller brister i den tillsyn som
enligt nimnda paragraf aligger bostadsrattsinnehavare,

6- om bostadsrittsinnehavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 37
och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7 -om bostadsrattshavaren asidosatter sin skyldighet att vara medlem i HSB eller
inte fullgoér skyldighet som gar utover det han skall gora enligt bostadsrattslagen



och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8 -om lagenheten helt eller till Vasenthg del anvinds for naringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i Vllken till en inte ovasentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller om lagenheten : anvands for tillfalligt sexuella
forbindelser mot ersattning.

§43 .
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som llgger bostadsrattshavaren till

last dr av ringa betydelse.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 42 p 7 inte fullgors, om bostadsattshavaren dr en
kommun eller ett landsting och skyldigheten mte kan fullgbras av sadan
bostadsrattshavare.

§44 |

En uppsagning skall vara skrittlig om inte skrlftllgt erkdannande av uppsagningen
lamnas. |

Uppsdgning pa grund av forhallande som avsesi§ 42 p 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att pa tillsdgelse vidta rattelse utan
drojsmal. I frAga om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av
forhallanden som avses i p 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad. Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har
foreningen ratt till ersattning tor skada. |

§45

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande somavsesi§42p1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning,
kan bostadsrattsinnehavaren inte direfter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detsamma galler om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 42 p 4 eller 7 eller inte.inom tva manader fran det den
fick reda pa forhallande som avsesi§ 42 p 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

§46

En bostadsrattshavare kan skiljas fran 1agenheten pa grund av forhallande som
avses i § 42 p 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att f('jreniflgen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning
har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning
intill dess att tvA manader har gatt fran det att domen i brottmélet vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§47 P
Ar nyttjanderitten enligt § 42 p 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning
av arsavgift och har foreningen med anledning darav sagt upp
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bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av drojsmalet inte skiljas

fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tolvte vardagen fran uppsagningen.
[ vantan pa att bostadsréattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att
fa tillbaka nyttjanderétten far, beslut om avhysning inte meddelas forran efter
fjorton vardagar fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§48

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi §42 p
1, 4-6 eller 8, ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 47. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 42 angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsagningen,
om inte ratten aldgger honom/henne flytta tidigare.

Vissa ovriga meddelanden

§49

Ar sddant meddelande frdn féreningen som avses i §7 och 8, samt § 42 p 1 och
§ 44, avsant i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsaljning

§50

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall
som avses i § 42, skall bostadsratten tvangsforsaljas sa snart som mojligt, om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors
av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat.-Eorsaljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar for blivit atgardade-
Tvangsforsaljining genomfoérs av kronofogdemyndigheten efter ansokan av

bostadsrattstfOoreningen.
Vid tvangsforsaljning tillampas bestimmelserna i 8 kap. Bostadsrattslagen samt

bestammelserna i utsokningsbalken om exekutiv forséljning av 10s egendom i
allmanhet.

Avslutande bestammelser

Sarskilda regler for giltigt beslut

§51

For giltigheten av féljande beslut fordras godkdnnande av styrelsen for HSB
samt savitt giller p 2 och 3 dven av HSB:s Rikstorbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

2. Beslut om dndring av dessa stadgar.

3. Beslut att foreningen skall triada i likvidation eller fusioneras med annan

juridisk person.

Upplosning

§52

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till Jigenheternas insatser.
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Ovrigt
§53
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om

ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

't

Ovanstaende stadgar har antagits vid forenlngsstammor 2018-09-02 och 2018-
10-23
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