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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf Ektorpshojden med sate i Norrképing org.nr. 725000-3659 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-04-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
20-0429-6 Norrkoping Malet 6 2005-09-19 1965-1968

Totalt 1 objekt

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Norrkdping kommun:

Fastighet Upplats av  Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
20-0429-1 Norrkdping Malet 1 20 ar 2046-01-01 1968
20-0429-3 Norrkodping Malet 3 20 ar 2026-01-01 1968
20-0429-5 Norrkdping Malet 5 20 ar 2026-01-01 1968

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Léansforsakringar Ostgéta. | férsakringen ingér styrelseansvar. Hemférsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
175 garageplatser 1196
8 lokaler (hyresratt) 969
131 Cykelforrad 0
392 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30 543
194 P-platser 0
52 Carportar 0
6 Mc-platser 0
Totalt 958 objekt 32708
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 93 st 2 rok, 175 st 3 rok, 68 st 4 rok, 17 st 5 rok.
Enligt nya riktlinjer utifran allmanna rad BFNAR 2023:1, sa ska numera kvm for garagebyggnader inga i berakningen for

nyckeltal. Tidigare ar har det varit exkl. garagebyggnader. Gallande p-platser s& kommer det vara oféréandrat for kvm och de
kommer inte att inga i berdkningen for nyckeltal.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Jonas Andersson Ordférande 2024-11-21
Stefan Andersson Ledamot 2024-11-21
Anette Gideonsson Ledamot 2023-11-20
Hannes Lundstrém Ledamot 2023-11-20
Sebastian Lahti Ledamot 2024-11-21
Peter Képpen Suppleant 2024-11-21
Sandra Johansson Suppleant 2023-11-20
Mergim Bytyqi Suppleant 2024-11-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Anette Gideonsson, Hannes Lundstrom och Sandra Johansson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Sabina Colic med Marie Andersson som suppleant valda av féreningen, samt Maria Sukhova revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Kent Tjader (sammankallande) och Roland Alkin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-21.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +6%.
En féréndring av arsavgiften med +3% per 2025-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-15.
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» Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

» Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.
» Besiktning av lekplatser har utférts utan anmarkning.

» Entreprenaden for byte av varmesystem pagar och sista etappen,bla garden har pabdrjats.
 Slutbesiktning varmesystem réda garden har gjorts.

» Domstolsbeslut klart i Malet 1 tomtrattsavgald Malet 1. Brf Ektorpshéjden vann detta mal.
+ Nya tomtrattsavgélds kontrakt signerade pa 20 ar. Malet 1, Malet 3 och Malet 5.

» Budget for byte av avlopp, markplan har tagits fram.

» Sprickor i fasader har besiktigats.

* OVK roda garden har utforts.

« TV avtal med Tele2 har omférhandlats (60 man).

» Styrelsen har valt att inte ga vidare med laddstolpar.

» En informationsbroschyr har delats ut till samtliga medlemmar.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1996/1997 Inglasning av balkonger

2002/2004 Nybyggnad av garage och carport

2006 Ombyggnad av f.d. férskola till Idgenheter
2012/2013 Stambyte

2014/2015 Tvattstugor

2014/2015 Anldggande av nya parkeringsplatser
2015/2016 Tvattstugor

2015/2016 LED-belysning

2015/2016 Varme (garage)
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2015/2016 Huskropp utvandigt

2016/2017 Gemensamma utrymmen

2016/2017 Installationer

2017/2018 Garage och p-platser

2018/2019 Tvattutrustning

2018/2019 Utemiljo gardar

2019/2020 Uppforande av miljohus

2019/2020 Utemilj6é gardar och asfaltering

2019/2020 Ombyggnation styrelserum

2019/2020 Tvattutrustning

2019/2020 Byte av vacumventiler

2019/2020 Planeringsarbeten

2020/2021 Markarbeten och plantering

2020/2021 Montering avgasare i undercentral

2020/2021 Fasadtvatt av platfasad

2021/2022 Fasadtvatt av platfasad

2021/2022 Rensning ventilation

2021/2022 Tvattutrustning

2021/2022 Byte avlopp grund

2021/2022 Renovering av lokal for uthyrning

2022/2023 Montering av taks@kerhet

2022/2023 Paborjat byte av varmesystem

2023/2024 Byte av armaturer i entréer och portiker

2023/2024 Omférhandling av bredbands avtalet med Telenor, uppgraderat till 1000/1000 Mbit/s och nytt pris, 59 kr per
hushall och méanad

2023/2024 Taklucka har monterats pa fastigheterna, detta att man pa ett enkelt och sakert satt kan komma upp pa taken

2023/2024 Storre utrensning av buskar i och utanfér gardarna

2024/2025 Domstolsbeslut i tomtrattsavgald Malet 1, Brf Ektorpshéjden vann detta mal

2024/2025 Omférhandling av TV avtal med Tele2

2024/2025 Sprickor i fasader har besiktigats

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 33 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 529 och under aret har det tillkommit 37 och avgatt 40 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 526.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 281 271 230 209 260
Skuldsattning, kr/kvm 3649 3492 2 556 2087 2174
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3908 3603 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 4 3 4
Energikostnad, kr/kvm 236 253 247 203 181
Arsavgifter, kr/kvm 906 872 683 621 621
Arsavgifter/totala intakter, % 91 91 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 947 933 775 694 692
Nettoomsattning, tkr 29 630 28 623 24 226 21651 21629
Resultat efter finansiella poster, tkr 5 565 6 740 4610 1596 4 446
Soliditet, % 28 27 28 30 29

De nyckeltal som har tillkommit i flerarsoversikten (sparande, skuldsattning bostadsrattsyta, rantekanslighet, energikostnad,
arsavgifter/totala intakter, totala intékter, och nettoomsattning) har inte raknats ut for ar 2020. Nyckeltal for arsavgift kr/lkvm
samt arsavgifter/totala intékter i % har beréknats fran ar 2021 med hansyn till IMD och bredband/kabel-TV. Fran och med arets
bokslut sa beréknas kvm for garagbyggnader aven in i lokalytan.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens
resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3282437 0 0 3282437
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 18 585 384 0 1142 644 19 728 028
S:a bundet eget kapital, kr 21 867 821 0 1142 644 23 010 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13 967 133 6 739 924 -1 142 643 19 564 414
Arets resultat, kr 6 739 924 -6 739 924 5564 908 5 564 908
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 20 707 057 0 4 422 265 25129 322
S:a eget kapital, kr 42 574 878 0 5564 909 48 139 787

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 312 000 kr samt ianspraktagande skett med 169 356 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 20 707 058
Arets resultat, kr 5564 908
Reservation till underhallsfond, kr -1 312 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 169 356
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 25129 322

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 25129 322

Document ID 09222115557558478965 Signerat JA, SA, SL, HL, AG, SC, MS




2024 /2025 | ARSREDOVISNING e (19

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-07-01 2023-07-01
1 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 29 629 724 28 623 876
Ovriga rorelseintikter 3 752 033 771 726
Summa rorelseintakter 30 381 757 29 395 602
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -15336 818 -15 345 500
Ovriga externa kostnader 5 -1 669 268 -1 613 851
Underhall enligt plan 6 -169 356 200 749
Personalkostnader och arvoden 7 -842 238 =766 125
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -2 946 908 -2.499 028
Summa rorelsekostnader -20 964 588 -20 023 754
Rorelseresultat 9417 169 9 371 848
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 120 842 259 670
Réntekostnader och liknande resultatposter -3973 103 -2 891 594
Summa finansiella poster -3 852 261 -2 631 924
Resultat efter finansiella poster 5564 908 6739 924
Arets resultat 5 564 908 6 739 924

Tilldaggsupplysning

Arets resultat 5564 908 6 739 924
Reservering till fond yttre underhéll -1 312 000 -1256 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 169 356 -200 749
Overskott 4 422 264 5283175

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-06-30

113 446 162
48 697 776
162 143 938

162 143 938

90 492

36 991
2288198
1290 177
3 705 858

5870619

5870 619

9 576 477

171 720 414
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2024-06-30

116 393 070
25 086 437
141 479 506

141 479 506

14 618

201 708
4740 067
1312036
6 268 429

10 078 857

10 078 857

16 347 287

157 826 793
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2025-06-30

2024-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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3282437
19 728 028
23010 465

19 564 414
5564 908
25129 322

48 139 786

68 047 000
68 047 000

51312206
916 962

74 961
29753
3199 746
55 533 628

171 720 414

3282437
18 585 384
21 867 821

13967 133
6 739 924
20 707 058

42 574 878

81131135
81131135

28906 075
1 605 748
44 096

177 803
3387058
34 120 780

157 826 793
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investering i anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamhet
Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-07-01
2025-06-30

5564 908

2946 908
8 511 816

110 702
-993 283
7 629 236

-23 611 339

9321 996

-6 660 108

14 818 924

8 158 816

2023-07-01
2024-06-30

6 739 924

2499 028
9 238 952

-360 478
-6 028 272
2 850 202

-39 049 333

29 484 500

-6 714 631

21 533 556

14 818 925
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allmdnna rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1
om kompletterade upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért Gver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader inkl virmesystem och taksékerhet 1,33 %

Garage/carport 5,49 %

Installationer 1,12%

Miljohus 5,49%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1dmnade inkomstdeklaration uppgar till 20 013 591 kr.

2 Nettoomsattning 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter 25423 056 23 984 256
Arsavgift bostad el, moms 1 852 062 1 888 353
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 403 218 778 635
Hyror 2035732 2032412
Hyresbortfall -90 752 -67 773
TV, ej moms 0 1485
Ovriga intikter 6 408 6 508
Summa nettoomsattning 29 629 724 28 623 876

3 Ovriga rérelseintakter 2024/2025 2023/2024
Andrahandsuthyrning 3780 12 186
Overlatelseavgift 72 522 31 046
Pantforskrivningsavgift 0 20710
Erséttning sophantering 50450 0
Elstod 0 608 363
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 448 167 0
Erséttning fran forsakringsbolag 177 114 99 421
Ovriga rorelseintikter 752 033 771 726
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2023/2024

1491392
2378209
4691 227
910515
788 982
406 288
590 926

1 083 850
2265 691
694 634
43 787
15 345 500

2023/2024

52 500
589 168
0
541135
96 774
37 465
1 897
27964
31 046
20710
178 132
4 862

0
32197
1613 851

2023/2024

4 Driftskostnader 2024/2025
Lopande underhall 2 284 381
Elavgifter 2 005 530
Uppvéarmningsavgifter 4505317
Vatten och avlopp 1210225
Sophémtning 715177
Forsakringar 413 530
Tomtréttsavgild 919 037
Kabel-tv 615 496
Fastighetsskotsel 1931912
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 723 085
Ovriga kostnader 13 127
Summa driftskostnader 15 336 818

5 Ovriga externa kostnader 2024/2025
Revisionsarvoden 38 750
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal 616 999
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar 3356
Avtal vicevirdsuppdrag 0
Ovriga forvaltningskostnader 61347
Konsultarvoden 83 955
Bankkostnader 0
Personalkostnader - méten 6486
Overlatelseavgift 34 900
Pantforskrivningsavgift 11450
Juridisk konsult 221413
Kontorsmateriel och trycksaker 0
Forvaltaravtal 557 085
Underhallsplan 33 527
Summa o6vriga externa kostnader 1 669 268

6 Underhall enligt plan 2024/2025
Underhall enligt plan 169 356
Summa underhall enligt plan 169 356

7 Personalkostnader och arvoden 2024/2025
Arvode styrelse 650 091
Arvode foreningsvald revisor 5000
Sociala avgifter 187 147
Summa personalkostnader och arvoden 842 238

Foreningen har ingen anstélld personal.
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0
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8 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2086
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 174 295 494 142 015 529
Ingaende anskaffningsvarde mark 600 000 600 000
Arets investering taksikerhet 0 2458 006
Arets investering virmesystem 0 29 821 959
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 174 895 494 174 895 494

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -58 502 424 -56 003 397
Arets avskrivningar -2 946 908 -2.499 028
Utgaende ackumulerad avskrivning -61 449 333 -58 502 424
Utgaende redovisat varde 113 446 162 116 393 070

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder 336 000 000 293 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2133 000 2 505 000
Taxeringsvéirde mark - bostader 145 000 000 160 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2 829 000 2 829 000
Totalt taxeringsvarde 485 962 000 458 334 000

Fastighetsbeteckning: Mélet 1, 3, 5, 6

9 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggnin 2025-06-30 2024-06-30

Ingaende virde 25 086 437 18 317 069
Pagédende ny-, till- och ombyggnad, virmesystem 23611 339 39 049 333
Omklassificering till byggnad, virmesystem Gula garden 0 -29 821 959
Omklassificering till byggnad, taksékerhet 0 -2 458 006
Utgaende redovisat varde 48 697 776 25086 437
10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintakter 54 002 72716
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1236 174 1239 320
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1290177 1312 036
11 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
SBAB 4904 0
Checkkonto HB 5864 297 10 052 862
Affarskonto HB 1418 25995
Summa kassa och bank 5870619 10 078 857
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12 Skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Rénta nv datum
Stadshypotek AB 0,92 2025-07-30 8183 750
Stadshypotek AB 0,58 2025-01-30 0
Stadshypotek AB 3,03 2027-01-30 7 559 375
Stadshypotek AB 1,04 2026-09-30 9 715 000
Stadshypotek AB 4,91 2024-11-02 0
Stadshypotek AB 3,46 2025-08-05 3017202
Stadshypotek AB 4,91 2024-11-02 0
Stadshypotek AB 3,46 2025-08-05 10 139325
Stadshypotek AB 4,74 2026-09-30 4325964
Stadshypotek AB 3,89 2026-01-30 10 049 925
Stadshypotek AB 0,96 2024-09-01 0
Stadshypotek AB 3,02 2026-09-01 7 562 169
Stadshypotek AB 4,57 2026-06-30 19 194 000
Stadshypotek AB 4,74 2026-09-01 14 737 500
Stadshypotek AB 3,98 2027-04-30 1741 248
Stadshypotek AB 3,98 2027-04-30 13 183 748
Stadshypotek AB 2,74 2026-12-01 9950 000
119 359 206
Naésta ars amortering berdknas uppga till 728 004
Nista érs ldneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 50 584 202
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 047 000
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 2912016
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 115719 186

Stéllda sakerheter

Panter och dérmed jémfbrliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 125101 800
Summa stallda sakerheter 125 101 800

8183 750
7559375
0

9715 000
3017202
0

10 139 325
0
4325964
10 049 925
7562 169
0

19 597 000
14 887 500
1750 000
13 250 000
0

110 037 210

628 004
28 278 071
81131 135

117 383 800
117 383 800

2024-06-30

628 004
28278 071
28 906 075

2024-06-30

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2025-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beriknade amortering) 728 004
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 50 584 202
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 51 312 206

14 Ovriga skulder 2025-06-30
Personalens kallskatt 15 824
Lagstadgade sociala avgifter 13 929
Summa ovriga kortfristiga skulder 29 753
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna arvoden 92 445 125975
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 25 885 25195
Upplupna réntekostnader 196 019 247 158
Forutbetalda hyror och avgifter 2487 936 2397 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 389919 174 751
Beréknat arvode for revision 0 43 750
Upplupen el 0 171714
Upplupen fjarrvirme 0 188 444
Avtalsplacerade inbetalningar 7 542 12 192
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3199 746 3 387 059

Arsredovisningen har beslutats 18 september 2025
Norrkdping

Denna arsredovisning dr digitalt signerad av:

Jonas Andersson Stefan Andersson

Anette Gideonsson Sebastian Lahti

Hannes Lundstrém

Viér revisionsberittelse har lamnats ................

Sabina Colic Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ektorpshéjden, org.nr. 725000-3659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ektorpshojden for
rakenskapsaret 240701-250630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ektorpshojden for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
240701-250630 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB  professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Sabina Colic

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende Brf Ektorpshdjden signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst
samarbete med Scrive.

Jonas Andersson Fo | o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2025-09-30 kl. 22:26:26

Sebastian Lahti Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-02 kl. 08:29:43

Anette Gideonsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-09-30 kl. 19:29:57

Maria Sukhova i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-10-07 kl. 14:26:26

Stefan Andersson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-09-30 kl. 16:32:52

Hannes Lundstrom Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-03 kl. 11:03:04

Sabina Colic D o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2025-10-06 ki. 10:21:45

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Sabina Colic i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-09-29 kl. 09:52:49

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende Brf Ektorpshojden signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Maria Sukhova i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-10-07 ki. 14:26:02





