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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Asbacka med séte i Séderhamn org.nr. 716458-6104 far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

. Féreningen &r en &ktaenligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har {ilf &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till mediemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegréinsning. Foreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-01.

_ Foreningen ager och frvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaden och marken pé fastigheten i Séderhamn kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Langrdr 2:54 1992-02-17 11992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad i Dina Forsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsratistilizigg ingar i foreningens fastighetsfdrsakring.
Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2025-08-31. ’

Antal Bendmning Total yta m?

26 ’ lagenheter (uppléina med bostadsritt) 2388

Totalt 26 objekt 2 388
Fdreningens légenhetér férdelas pa: 6 st 2 rok, 4 st 3 rok, 16 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.
Osborn Skogstrom Ordférande

Marie Jonsson Ledamot

Arne Perzon Ledamot

Susanna Skéld Ledamot

Sara Maritz Ledamot

Agneta Nystrém Suppleant 2024-05-13

1 tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie fireningsstdmma &r: Ordfdrande Osborn Skogstrom, ledarmot Sara Maritz, vakans
suppleant C
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening Susanna Skéld Osborn Skogstrém
Revisorer har varit: Mikael Zetterman vald av féreningen.

Valberedning har varit: Lennart Knutsen, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 20240313. Pa stamman deltog 16 rostberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktninnngen utférs I6pande under aret.

Infor ar 2025 beslutades om oféréndrade arsavgifter.

Féreningen utfor och planerar féljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

¢ Ny brygga
¢ Asfaltering vid bodar
+ Stuprdr pa byggnader

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 40 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 40.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 339 305 309 326 0
Skuldsattning, kr/kvm 4743 4904 5071 5381 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4743 4 904 0 0 0
Réantekanslighet, % 7 8 8 8 0
Energikostnad, kr/kvm 52 49 43 45 0
Arsavagifter, kr/kvm 697 645 651 657 0
Arsavgifter/totala intakter, % 98 97 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 714 665 669 673 0
Nettoomsattning, tkr 1705 1588 1597 1607 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 550 494 366 350 0
Soliditet, % 40 37 35 32 0

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berakningen av
nyckeltalen skiljer sig dérmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket kan medfdra bristande jamforbarhet mellan aren.
Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterladggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2043 004 0 0 2 043 004
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1630 120 0 160 000 1790 120
S:a bundet eget kapital, kr 3673124 0 160 000 3833124
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2837 674 494 137 -160 000 3171 811
Arets resultat, kr 494 137 -494 137 550 146 550 146
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 331 811 0 390 146 3721957
S:a eget kapital, kr 7 004 935 0 550 146 7 555 081

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 160 000 kr samt ianspréktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation fill eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3331811
Arets resultat, kr 550 146
Reservation till underhallsfond, kr -160 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr ' 0
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 3721957

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 3721957

Yitterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter och kassafléde.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiitt.r_ling . Not 2 1705 159 1587724
SUMMA RORELSEINTAKTER 1705 159 1587 724
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -573 127 -535723
Ovriga externa kostnader Not 4 -65 149 -62 729
Personalkostnader och arvoden Not 5 -51911 -34 169
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgngar Not 6 -260 438 -234 029
SUMMA RORELSEKOSTNADER -950 625 -866 651
RORELSERESULTAT 754 534 721073
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 33195 866
Réntekostnader och liknande resultatposter -234 136 -224 324
Ovriga finansiella poster Not 7 -3 447 -3478
SUMMA FINANSIELLA POSTER -204 387 -226 936
ARETS RESULTAT 550 146 494137
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 8 17 221 317 17 436 139

Inventarier och installationer Not 9 169 017 109 219

Summa materiella anliggningstillgangar 17390 334 17 545 358

Summa anlidggningstillgangar 17 390 334 17 545 358

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 668 040 978 246

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 488 23

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 63 007 58 099

Summa kortfristiga fordringar 731 535 1036 368

Kassa och bank

Bank Not 12 994 622 381 594

Summa kassa och bank 994 622 381594

Summa omsiéttningstillgangar 1726 158 1417 962

SUMMA TILLGANGAR 19 116 492 18 963 320
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2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 043 004 2043 004

Fond for yttre underhall 1790 120 1630120

Summa bundet eget kapital 3833124 3673124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3171811 2837674

Arets resultat 550 146 494 137

Summa fritt eget kapital 3721958 3331811

Summa eget kapital 7 555 081 7 004 935

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5016 989 0

Summa lingfristiga skulder 5016989 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6310 034 11710034

Leverantorsskulder 43 401 13025

Aktuell skatteskuld Not 14 0 11776

Opvriga kortfristiga skulder Not 15 14 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 190 973 223 551

Summa kortfristiga skulder 6 544 422 11958 386

Summa skulder 11561 411 11 958 386

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 116 492 18 963 320
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 754 534 721073

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 260 438 234 029
1014972 955102
Erhéllen ranta 30797 866
Erlagd rénta -222 807 -225214
Ovriga poster 3447 -3478
Kassaflode fran 16pande verksamhet 819 516 727276

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2975 -2 023
Okning (+) {_minsknirulg ) .l_cortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -25 293 -15 161
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 791 248 710 093
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i maskiner/inventarier -105 414 -70 832
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -105 414 =70 832
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_minslcning (-) av skulder till kreditinstitut -383 011 -400 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -383 011 -400 000
ARETS KASSAFLODE 302 823 239 261
Likvida medel vid arets borjan 1359 840 1120579
Likvida medel vid arets slut 1 662 662 1359 840
302 823 239 261

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa &ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pé under ett ar och del av 1angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gdllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1663 944 1540 632
Hyresintdkt dvrigt 0 5900
Intékt verlatelser och pantforskrivning 3439 1796
Ovriga priméra intdkter och ersittningar 37776 39396
1705 159 1587 724
Arsavgiften #r en kallhyra dér renhéllning och vatten ingar.
Kostnad for hushallsel och virme betalas av boende sjdlva genom egna abonnemang.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -68 137 -135 698
El -30 224 -30 059
Vatten -93 326 -86 057
Renhallning -28 558 -25 539
TV, bredband, iptelefoni -5 298 -5 280
Forvaltningskostnader -111 618 -95 045
Forsékringar -66 519 -63 390
Fastighetsskatt -165 187 -82 432
Ovriga driftskostnader -4 260 -12 224
-573 127 -535723
Not 4 QVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -61 139 -59 010
Kostnader dverlatelse och panter -4 010 -1796
Forbrukningsinventarier 0 -1924
-65 149 -62 729
Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -39 500 -26 000
Sociala avgifter -12 411 -8 169
-51 911 -34 169
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -214 822 -214 822
Installationer och inventarier -45 616 -19 207
-260 438 -234 029
Not7 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Kostnad for foretagspaket Swedbank -3 447 -3 478
-3 447 -3478
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2024-12-31 2023-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 20211 254 20211254
Ingdende anskaffningsvérde mark 2412 000 2412 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 22 623 254 22 623 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -5187 115 -4 972 292
Arets avskrivningar byggnader -214 822 -214 822
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 401 937 -5187 115
Utgaende redovisat virde 17 221 317 17 436 139
Redovisade vdrden byggnader 14 809 317 15024 139
Redovisade virden mark 2412000 2412000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1992 8 352 000 4261 000 12 613 000 10 991 000

8 352 000 4261 000 12 613 000 10 991 000
Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 863 000 27 863 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 27 863 000 27 863 000

Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingéende anskaffningsvérden 434 298 363 466
Arets investeringar; Virmepannor 105414 70 832
Utgéende anskaffningsvirden 539712 434 298
Ingdende avskrivningar -325079 -305 872
Arets avskrivningar 45616 -19 207
Utgaende avskrivningar -370 695 -325079
Utgaende redovisat virde 169 017 109 219

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 90 23
Ovrig skattefordran 398 0
488 23

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 45590 43 724
Upplupna rinteintdkter 2398 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15019 14 375

63 007 58 099
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2024-12-31 2023-12-31
Not 12 BANK
Konto i Swedbank 64 965 381 594
Konto i SBAB Bank 1584
Konto i SBAB Bank, rdnta 3% till 250303 928 074 0
994 622 381594
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,25% 2026-12-01 5016 989 0
Stadshypotek 3,12% 2025-05-04 2 488 034 400 000
Stadshypotek 3,12% 2025-12-01 3 822 000 0
11327023 400 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5016 989
Nista &rs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 6310034
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 310 034
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,18%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 600 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 9327023
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 0 11776
0 11776
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 14 0
14 0
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2024-12-31 2023-12-31

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 13190 14 920
Upplupna rintekostnader 33976 22 647
Upplupen fastighetsforvaltning 10 125 52 875
Forutbetalda arsavgifter och hyror 133 240 132 667
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 442 442

190 973 223 551

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga vésentliga héndelser har skett efter arets slut.

5’/2 - 2025

Soderhamn den
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"

Revisor vald av forenfngsstimman "

Micheel Zefforman



