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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen BoKlok Golfklubban, som registrerades hos Bolagsverket den 30 mars 2022,
har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata
bostéader for boende 4t medlemmarna utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokalen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdiga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa uppréttat kdpekontrakt samt pa nedan angiven
entreprenadhandling.

Fér att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 4 § har styrelsen uppréattat
foliande ekonomiska plan for foreningens framtida verksamhet. Sékerhet stalls fér inbetalda férskott.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under varen 2024, Tilltrdde berdknas ske i juni 2024,

Berakningen av fdreningens kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober 2023.

Bostadsrattsforeningen BoKlok Golfklubban har, i avtal daterat den 4 augusti 2023, av BoKlok Mark
och Exploatering AB férvarvat fastigheten Kallfors 1:339 i Sédertélje kommun.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 11 juli 2023 med tillaggsavtal daterat 20 oktober 2023. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 §
21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 8 juni 2023. Startbesked erhdlls den 8 juni 2023. Byggstart &gde rum i juni
2023.

Tillaggsavtal till uppdragsavtalet har tecknats den 11 oktober 2023 gallande en réntegaranti for
féreningen under de tre forsta aren, se avsnitt D, not 3 och i not 8.

Om det finns l1dgenheter som ej upplatits med bostadsréatt férbinder sig BoKlok Housing AB att
senast sex manader efter avrékningsdagen (dagen da foreningens lan betalas ut av banken)
férvarva dessa lagenheter samt darefter betala insats och eventuell upplatelseavgift. BoKlok
Housing AB férbinder sig vidare att fran och med avrakningsdagen betala [6pande &arsavgifter pa
dessa lagenheter till bostadsrattsféreningen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavagifter till
bostadsrittshavare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, kommer att [Amnas.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av Danske Bank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Kallfors 1:339, Sédertalje kommun.

Ostra Kallforsvigen 4-6, 4A-D, 6A-D, 10A-D, 12A-E, 12X, 14A-E
153 38 larna

10 116 kvm (enligt Fastighetsregistret)

Cirka 3 738 kvm (uppmaétt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 54 lagenheter férdelat pa 5 huskroppar.

Husens utformning:

5 flerbostadshus med 2 eller 4 vaningsplan. Husen &r sa placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Véarme:

Ventilation:

Vatten och aviopp:

El:

Solceller:

Hiss:

Sophantering:

TV/bredband/telefoni:

Forrad:

Parkering:

Gemensamma ytor:

Bergvarme med fordelning ut till vattenradiatorer. Férdelning ut till radiatorer
sker i golvbjalklag via fordelarskap i vagg.

Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system. Uteluft tas in via
vaggmonterat uteluftsgaller i varje lagenhet. Tilluft tillfdrs lagenheten via
vaggmonterade tilluftsdon. Franluft evakueras via kontrollventiler i kék och
badrum samt kdkskéapa. Strémforsorjningen av FTX-aggregatet &r kopplad
pa hushéliselen.

Inkommande vatten med centralmétare placeras i utvéndig undercentral.
Lagenhet forses med vattenmatare. Spillvatten ansluts till kommunal
ledning. Lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Serviscentral placeras i komplementbyggnad och betjanar fastighetsdrift.
Separat servisfordelning for ldgenheter placeras i markskap intill huskropp
dar métarblock placeras for digital méatning till respektive lagenhet.
Foreningen tecknar samtliga elabonnemang. FTX-aggregatet drivs av
hushallsel. '

Utanpaliggande solcelispaneler som placeras pé yttertak monterat pa
fasten. Solelen anvéands till fastighetsel, hushallsel och fér bergvarmepump.

1 hiss finns péa vardera fyravaningshus. Totalt 2st hissar.
Behallare enligt direktiv fran Telge Atervinning.

Lagenheterna utrustas med sluten fiber. Féreningen tecknar avtal med
leverantor gallande TV och bredband.

| varje bostadsratt ingar forrad i separat byggnad.

Foreningen har 62 parkeringsplatser varav 4 ar besoksparkeringar/
handikapparkeringar.4 st &r &ven avsedda for elbilsladdning. Varje lagenhet
far mojlighet att hyra en parkeringsplats.

Pa foreningens fastighet finns parkeringsplatser, gemensam yta fér
samvaro/lek och grusade gangar. Cykelparkeringar finns i anslutning till
varje hus. ‘
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Servitut och ledningsrétter

Den fasta egendomen kan komma att belastas av servitut, ledningsratter av sadant slag, som
erfordras for ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV-, virme-, vatten- och avloppsfragor inom
kvarteret eller som féljer av statliga eller kommunala myndigheters féreskrifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till
dverkant grund. Kantisolerad betongplatta pa mark fér
komplementbyggnader.

Stomme: Volymelement av traregelstomme i lagenhetshus. Planelement av
traregelstomme i komplementbyggnader.

Fasader: Yitterviggar med trareglar och stenull. Fasad av trépanel.

Vaggar: Tréregelstomme och gipsskivor (innervégg). Brand- och
vatrumsanpassade vid behov.

Takkonstruktion: Barverk av trd med takbeléggning av betongtakpannor. P&
komplementbyggnader &r takbelaggning av papp.

Ddrrar: Ytterddrrar i malat tra. Dérrar pa komplementbyggnader i stal.
Fonster: 3-glas isolerruta. Malat trd med aluminiumbekladnad utvéndigt.
Tvétt: : Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Alla bostadsratter ar utrustade

med tvattmaskin.

Balkonger/uteplatser:  Bottenvaning har traaltan. Vaning tva har dragstagsinhangda balkonger
med tratrall. Balkongerna har racke av galvaniserat stal.

Trappal/loftgéng: Pelarburen loftgang med tatskikt och ytskikt av tratrall. Racke av
galvaniserat stal. 4 vaningshus, spiraltrappa i galvaniserat stél. 2
vaningshus utanpaliggande trappa och racke i tré.

Ovrigt: Trapphusen och alla bostadsrétter forses med en brandvarnare.
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Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Entré:

Vardagsrum:

Kok:
Kladkammare/Forrad:
Sovrum:

Badrum:

Golv

Tragolv, ek
Tragolv, ek
Tragolv, ek
Tragolv, ek
Tragolv, ek
Plastmatta

Véaggar

Malat
Malat
Malat/Kakel
Malat
Malat
Kakel

Tak

Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva
Vitlackerad aluminiumprofil

* Férteckning éver standardinredning i bland annat kdk och badrum finns tillgénglig hos bostadsréttsforeningens

styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,

fastighetsskatt for bostdder t o m vardearet och mervardesskatt. 166 139 000
Likviditetsreserv 50 000
Aterbetalning av mervardesskatt ! -181 000
Beriknad anskaffningskostnad 3 166 008 000 kr

' Vid faststéllandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms i
avdragsgill momspliktig verksamhet om 181 000 kronor ska tillfalia foreningen. Om verkligt aviyft

momsbelopp blir hdgre &n 181 000 kronor ska féreningen erldgga mellanskillnaden till

BoKlok Housing AB som en kning av kontraktssumman inklusive moms. Om verkligt avlyft momsbelopp blir l&gre
an 181 000 kronor ska kontrakssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive moms.

Fa&r solceller inklusive installationer som &r momsade utifran andel av momspliktig verksamhet ska
avstamning mellan den initiala teoretiskt beréknade andelen och det faktiska utfallet ske senast
arton manader efter avrakningsdagen. En slutlig reglering av kontraktssumman mellan BoKlok
Housing AB och féreningen ska gdras med detta som grund.

3Varav avskrivningsunderlag: 148 962 000 kronor K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.
Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvarde och styrelseansvarsforsakring ingar i
fastighetsférsakringen samt att bostadsratistilldgg tecknas av féreningen.

Under entreprenadtiden ar fastigheten forsakrad genom Skanskas entreprenadférsékring.

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststillits men beraknas till totalt cirka 71 400 000 kronor férdelat pa
63 000 000 kronor for byggnaden ach 8 400 000 kronor for marken.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader fér avséttningar avser ar 1 efter tilitrddesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Danske Bank.
Sékerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning fér lopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tcka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet sannolikt kommer att bli
negativt.

Lan? Belopp | Bindningstid | Rantesats 2 Rénte- Rénte- Amoartering * Summa
kostnad garanti 3

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 14 827 666 1ar 5,00 741 383 -74 138 88 966 756 211
Lan 2 14 827 667 2ar 5,00 741 383 -74 138 88 966 756 211
Lan 3 14 827 667 3ar 5,00 741 383 -74 138 88 966 756 211
Summa 44 483 000 2224 150 ~222 415 266 898 2 268 633
Insatser 97 220 000
Upplatelseavgifter 24 305 000
Summa Finansiering | 166 008 000

Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2Rantor for 1an 1-3 &r hégre &n den verkliga rantenivén vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.
Offererade rantesatser; 3 man: 5,137 %, 1 ar: 4,91%, 24r. 4,76 %, 34r: 4,71 %,4 ar. 472 %,5ar: 4,77 %
per den 23 oktober 2023.
Overskott till faljd av lagre réntekostnader bér anvéndas till 6kad amortering for att sékerstélla féreningens
langsiktiga ekonomi.

3 BoKlok Housing AB har i ett tilliggsavtal till uppdragsavtalet avtalat med foreningen att ldmna en réntegarantigaranti dér BoKlok Housing AB
ersatter foreningen fér réntekostnader dverstigande en rénta om 4,50% dock maximalt upp till 5%, under respektive lans férsta bindningstid
da de tre lika stora l&nen binds med en bindningstid om 1 &r, 2 &r och 3 ar. | berékning av réntegarantin tas hansyn till amortering.
Rantegarantins slutliga belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens 1an.

Rantegarantin fér samtliga tre &r ska betalas, av BoKlok Housing AB, till féreningen i férskott senast tva manader
efter slutavriakningsdagen. BoKlok Housing AB och foreningen skulle kunna komma att tréffa en dverenskommelse om
andra bidningstider och eller férdelning pa ianen, dock &r BoKlok Housing ABs atagande till féreningen den samma oavsett detta.

4 Amortering forutsatts ske progressivt med en arlig upprékningsfaktor om 4,28 %, vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 ar.
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Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar

Enligt féregaende sida 2268 633

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall 168 210
Ar 45 kr/kvm bostadsarea.

Beridknade driftskostnader ar 1, inklusive mervardesskatt i férekommande fall

Beraknad besparing pga egenproducerad el 2 -114 270

Gemensam elférbrukning 86 970

Hushallsel 3 ' 401 160

Uppvarmning # 183 660

Gemensamt vatten och kallvatten 89 011

Varmvatten ’ 164 280

Sophantering 77 280

Vintervaghalining ' 20 000

TV, bredband 106 920
Fastighetsfdrsakring 73 000

Ekonomisk férvaltning 59 400

Ovrig férvaltning, inklusive dven fastighetsskétsel och stadning . 35000

Revision 15 000

Styrelsearvoden 35000

Besiktning hiss, jouravtal och serviceavtal 23 800

Summa driftskostnader %, kr 1256 211
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéder 0

Summa skatter, kr 0
Summa beridknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, men 3693 054

inklusive amorteringar och avsittningar, kr

! Styrelsen sakerstéller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavsattning, arligt Gverskott och amortering.

2 Uppskattad besparing pga egenproducerad el.

34 Berakning avseende hushallsel & uppvarmning baseras pa en shittfdrbrukning utifran lagehetens storlek.
Pa grund av osakerhet i framst utvecklingen av elpriset dver tiden, &r kostnaden svér att bedéma.
Kostnaden paverkas forutom av elpriset &ven av respektive lagenhets egna férbrukning.

5 Ovanstaende driftskostnader #r beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre
eller [agre &n det berdknade vardet.

8 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardedret | kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststalit vardedr.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1 INKLUSIVE MERVARDESSKATT |
FOREKOMMANDE FALL SAMT TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

1 enlighet med vad som féreskrives i férenil stadgar ska f& gens [8pande verksamhet, inkluderande amarteringar och avséttningar, tickas
av rsavgliter som fordelas efter bostadsrattemas andelstal och efter verklig forbrukning.
Arsavgift for TV och bredband erlagges lika fér varje bostadsréttsligenhet.

Arsavgift 2798 991
Arsavglit hushallsel ! 401 160
Arsavgift uppvarmning av vatten ? 164 280
Arsavgift TV och bredband * 106 920
Intakt parkeringsplatser 4 226 800
Summa berdknade intdkter ar 1 3698151 kr

1 Arsavgift for hushallse! debiteras i efterskott enligt verklig forbrukning. Berdknad avgift mellan 5 900 - 8 120 kronor per 4r, inklusive mervérdesskatt,
beraende pa lagenhetsstorlek. Elférbrukning fr FTX aggregat i bostaden belastar bostadsrattshavarens kostnad f&r hushélisel.

2 Arsavgift fér uppvirmning av vatten debit i enligt verklig forbrukning, Beréknad avgift mellan 2 420- 3 740 kronor per &r,
inklusvie mervardesskatt, beroende pa |2genhetsstorlek.

3TV ach bredband &r gruppansliutet och avgiften beréknas till 175 kronor per ldgenhet och méanad. Om utbud Gnskas utéver basutbud
tecknar bostadsrattshavaren eget avtal med leverantdr och betalar direkt till leverantéren.

4 Det finns totalt 62 parkeringsplatser ach hér antas att 54 &r uthyrda fér 350 kranor per ménad.

| nedanstaende tabell limnas en specifikation dver samtliga lagenheters beréiknade Insatser, upplatelseavgifter, andelstal, &rsavagifter etc.

Tabel), ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal  Altan/ Insats  Upplatelse- Insats + Andelstal”7 Lagenhelens Arsavgift Manadsavgift® Beréknad Beriknad arsavgift  Arsavgit  Beréknad
nr area,ca RoK® Balkong® avgift uppldtelse- nettoskuld- arsavgift uppvarmning TV och manads-
avgift séttning ® hushalisel av vatten '° bredband  avgift 1!
(m2) (kr) {kr) (kr) (%) k) (k) (kn) (kr) (kr) (kr) (kr)

1228 55 2 B 1380 000 345 000 1725000 1,527 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
H22RG 55 2 B 1420 600 355 000 1775000 1,627 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
H228G 58 2 B 1420 000 355000 1775000 1527 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
G22RG 55 2 B 1436 000 359 000 1795 000 1,527 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
G225G 55 2 B 1 436 000 359 600 1785 000 1,827 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
E22RG 56 2 B 1480 000 370 000 1 850 000 1,527 678 492 42744 3562 5900 2420 2 100 4430
F225G 55 2 B 1 500 000 375 000 1875 000 1,527 678 492 42741 3562 5900 ] 2420 2100 4430
E23RG 85 2 B 1 500 000 375 000 1 875 000 1,527 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
E24RG 55 2 B 1516 000 379 000 1895 000 1,527 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
F23sG 58 2 B 1 540 000 385 000 1925 000 1,527 678 492 42741 3 562 5900 2420 2100 4430
1218 55 2 A 1 660 000 390000 1 850 000 1,627 678 492 42741 3562 5300 2420 2100 4430
F245G 55 2 B 1580 000 395 000 1975 000 1,527 678 492 42741 3562 5900 2420 2 100 4430
F218G 58 2 A 1 580 000 395 000 1975 000 1,527 678 492 42741 3 562 5900 2420 2 100 4 430
E21RG 585 2 A 1 580 000 395 000 1975 000 1,627 878 492 42741 3 562 5900 2420 2100 4430
H218G 55 2 A 1 596 000 399 000 1995 000 1,527 678 492 42741 3 562 5900 2420 2100 4430
H21RG 55 2 A 1586 000 399 000 1995 000 1,527 678 492 42741 3 562 5900 2420 2100 4430
G21RG 55 2 A 1 596 000 399 000 1695 000 1,627 878 492 42741 3 562 5900 2420 2100 4430
G218G &5 2 A 1596 000 399 000 1995 000 1,627 678 492 42741 3562 5900 2420 2100 4430
E32R 72 3 B 1 676 000 419 000 2095000 1,918 850 892 53 601 4 487 7730 3160 2 100 5 549
E328 72 3 B 1676 000 419 000 2095 000 1,915 850 892 53601 4467 7730 3160 2100 5 549
H32R 72 3 B 1 676 000 419 000 2095 000 1,915 850 892 53601 4 467 7730 3160 2 100 5549
H328 72 3 B 1 676 000 419 000 2095 000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5 549
G32R 72 3 B 1 676 000 419 000 2095 000 1,915 850 892 53601 4 467 7730 3160 2100 5549
G328 72 3 B 1676 000 419 000 2085 000 1,915 850 892 53601 4 467 7730 3160 2100 5549
F32R 72 3 B 1720000 430 000 2 150 000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
F32s 72 3 B 1720000 430 000 2 150 000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
E33R 72 3 B 1756 000 439 000 2195 000 1915 850 892 63 601 4 467 7730 3160 2 100 5549
E338 72 3 B 1756 000 439 000 2195000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
F33R 72 3 B 1 820 000 455 000 2 275 000 1,915 850 892 53601 4 467 7730 3160 2100 5549
F338 72 3 B 1820 000 455 000 2275000 1,918 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5 549
E34R 72 3 B 1836 000 459 000 2295 000 1,815 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
E348 72 3 B 1 836 000 459 000 2295000 1,815 850 892 53 601 4 487 7730 3160 2100 5549
E31R 72 3 A 1880000 470 Q00 2 350 000 1,918 850 892 53601 4467 7730 3160 2100 5549
F34R 72 3 B 1 900 000 475 000 2375000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
F34S 72 3 B 1900 000 475 000 2375000 1,918 850 892 53601 4 467 7730 3160 2100 5 549
F31R 72 3 A 1916 000 478 000 2395000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5 549
G31R 72 3 A 1816 000 473 000 2395 000 1.915 850 892 53601 4467 7730 3160 2100 55649
E31S 72 3 A 1 940 000 485 000 2425 000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2 100 5549
H31R 72 3 A 1960 000 490 000 2 450 000 1,915 850 892 53601 4 4687 7730 3160 2 100 5 549
142RG 85 | 4 B 1996 000 499 0600 2495 000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6406
428G 85 4 B 1996 000 499 000 2495000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6406
F318 72 3 A 1 996 000 499 000 2 495 000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
G318 72 3 A 1996 000 499 000 2495000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
H318 72 3 A 1996 000 499 000 2 495 000 1,915 850 892 53 601 4 467 7730 3160 2100 5549
E428G 85 4 B 2076 000 519 000 2595 000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2 100 6406
F42RG 85 4 B 2076 000 519 000 2595 000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6406
F43RG 85 4 B 2 156 000 539 000 2695000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6406
E435G 85 4 B 2 156 000 539 000 2695000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2 100 6406
F44RG 85 4 B 2236000 559 000 2795 000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6 408
E44SG 85 4 B 2236 000 559 000 2795 000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6 408
F41RG 85 4 A 2260000 565 000 2825000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6 406
E418G 85 4 A 2300000 575 000 2875000 2,242 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6406
141RG 85 4 A 2340000 585 000 2925 000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2100 6406
141SG 85 4 A 2 360 000 590 000 2 950 000 2,212 982 858 61914 5160 9120 3740 2 100 6 406
diff. 0,010 4440 261 [ 0 0

SUMMA 3738 97 220 00024 305 000 121 525 000 100,000 44433 000 2798 991 401 160 164 280 113 400

$RoK = Rum ach K&k,

§ A = Altan och mark ing4r i bostadsrétten enligt bilaga till férhands- och upplatelseavialet. B= Balkong ingdr i upplatelsen. Samtliga lgenheter har ett kalférré
som Ingar | bostadsrétten.

7 Qvervagande delen av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean medan resterande del &r lika for varje {agenhet.

8 Bostadsrattens andel av féreningens nettoskuldséttning, d v s rintebérande skulder (fan) minus ri drande tillgangar (likvidi v). Andel berdknad enligt andelstalet,

? Manadsavgift, exklusive hushalisel, uppvarmning av vatten och TV och bredband.
1 Baraknad avgift som dr uppskattad m h t snittfdrbrukning utifrén ligenhetsstorlek. Inklusive moms.
" Manadsavglft inklusive &ven beré } avgift t ach berikad avgift uppvarmning av vatten samt avgift TV och bredband.
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F. NYCKELTAL'
Anskaffningskostnad:

Insats och upplatelseavgifter:
Beléning, ar1:

Arsavgift, ar 1:
(exklusive uppvarmning av vatten, hushallsel, TV och bredband)

Arsavgift hushallsel, uppvérmning av vatten, TV och bredband, ar 1:

Total arsavgift, ar 1:

Total driftskostnad, ar 1:

Belaningsgrad i forhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:

Kassaflode, exklusive likviditetsreserv, ar 1:
Avsattning till underhallsfond, ar 1:
- Avskrivning, ar 1:

Amortering, ar 1:

Amortering och avséttning till underhallsfond i snitt per ar under ar 1-16

enligt férutsattningar i ekonomisk prognos:

" Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och avser per kvadratmeter bostadsarea.

44 411 kr
32 511 kr
11 900 kr

749 kr

180 kr
929 kr
336 kr
27 %
46 kr
45 kr
399 kr

71 kr

152 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

General

Edrutséttningar

Arsavgift efter schablon héjs med 2,0% per &r.

Ovriga arsavgifter hajs med 2,0 % per ar,

Driftskostnaderna hdjs med 2,0 % per r. Ar 2 tillkommer kostnad fér
hisshesikining. Ar 6 tillkommer kostnad far hisservice.

Avsiittning till underhalisfond hajs med 2,0% per ar,

Antagen réntenlva p4 foreningens lan &r § %.

Antagen Inflation 2,0 %.

Amortering 266 838 kr kr &r 1 dérefter en arlig hdjning med 4,28 %.

Den ékade amorteringen skapar utrymme fér att ta upp |&n, som anviinds till underhall, om tillgénglig likviditet inte skulle récka for erfordertigt underhall.

1 Arets resultat
krivning for [6pande (&

¥s&r antas ska enligt en rak

forvéntas det

bli negativt, likviditet pAverkas dock inte, se "Arets kassafldde" ovan.

Ard Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar i1 Ar16
Arsavglfter efter schablon 2798 991 2854 971 2912070 2970312 3029718 3090312 3411954 3767073
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh 672 360 685 807 699 523 713 514 727784 742 340 819 603 904 908
Arsavgift kr/m? 929 947 966 086 1005 1025 " 1132 1250
Ovriga Intékter g
Parkeringsplatser 226 800 226 800 226 800 226 800 226 800 226 800 226 800 226 800
Summa Intikter 3 698 151 3767578 3838 394 3910625 3984 302 4 059 452 4 458 357 4898 781
Driftskostnader 1256 211 1283 335 1309 002 1335182 1361 886 1416 523 1 563 956 1726734
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 1] 0 115 484
Summa [] 0 1] 0 0 0 0 115 484
Kapitalkostnader
Réntor 2224150 2210805 2196 889 2182377 2167 245 2151464 2061834 1951 309
Réntegaranti 222 415 -147 387 ~73 230
Avskrivningar 1489620 1489 620 1489 620 1489620 1 489 620 1489620 1489 620 1489 620
kostnader 4 747 566 14836373 4922 281 5007 179 5018 750 5 057 807 5115410 5283 147
Arets resultat <1049 415 -1 068 795 -1 083 888 -1 096 554 -1 034 448 -998 155 -657 053 -384 365
Avsiittning for underhall (yttre fond)
Avséttning till underhallsfond 168 210 171574 175 006 178 506 182 076 185717 205 047 226 389
Ackumulerad avsattning tilf underhallsfond 168 210 339784 514790 693 296 875372 1061089 2046900 3135314
Kassaflode fran den I6pande verksamheten . .
Arets resultat -1049 415 -1 068 795 -1083 888 -1 096 554 -1034 448 -998 155 -857 053 -384 365
Arets avskrivning 1489 620 1489 620 1489 620 1489620 1489620 1489 620 1489 620 1489 620
Kassafldde fore fil leringsverk het 440 205 420 825 405 732 393 066 455 172 491 465 832 567 1105 255
Likviditetsreserv 50 000 0 0 0 Q Q o] 0
Amorteringar -266 898 -278 321 -290 233 -302 655 -315 608 -329 117 -405 841 -500 450
-[Arets kassafléde 223 307 142 503 115 499 90 411 139 563 162 347 426 727 604 805
Kassabehalining Inklusive fondavséttning vid arets slut 223 307 365 810 481 309 571720 711283 873630 2467467 5353975
Ackumulerad amortering vid &rets slut 266 898 545219 835 453 1138 108 1453717 1782834 3652 164 5957 271
Laneskuld vid arets bdrjan 44 483 000 44 216 102 43937 781 43 647 547 43 344 892 43 029 283 41236676 39026179
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H. KANSLIGHETSANALYS

General

Ard Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 929 947 966 986 1005 1025 1132 1250
Antagen réanteniva + 1% 1048 1066 1084 1102 1121 1140 1242 1354
Antagen ranteniva + 2% 1167 1184 1201 1219 1237 1256 1353 1459
Antagen rénteniva - 1% 810 829 849 869 889 910 1022 1145
Antagen ranteniva och
Antagen infiationsniva + 1% 929 951 974 998 1022 1046 1180 1337
Antagen inflationsniva + 2% 929 955 982 1010 1039 1068 1233 1436
Antagen inflationsniva - 1 % 929 943 958 974 . 989 1005 1088 1174

| Arsavgiften Ingar dven beréknad kostnad fér uppvérmning av vattenvarmvatten, hushallsel, TV och bredband.

Antagen réntenlva pa foreningens lan &r 5 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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L SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som Innehar bostadsrétt ska erlégga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
anglvits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overldtelseavgift och pantséttningsavglft betalas vid 6verlatelse och pantsétining av bostadsratt,
Upplatelseavgift och qvgift for andrahandsupplatelse kan | enlighet med fdreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen,

2. Néagra andra avgifter én de ovan redovisade utgar inte, varken regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det 3ligger styrelsen att bevaka sddana féréndringar | kostnadslaget som bér
kréva hdjningar av arsavgiften fér att foreningens ekonomi Inte ska dventyras.

3. Bostadsrattshavaren $ka pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta géller Aven forrad, mark och évriga lagenhetskomplement, om detta
ingér | upplatelsen.

4. Vid bostadsréttsfarenipgens upplésning ska foreningens tillgangar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Andring av andelstal och Insatser beslutas av féreningsstdmma.

6. Sedan lagenheterna f?rdigstéllts och Gverldmnats ska bostadsréattshavaren hélla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid fér utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprendren. Bostadsrétishavaren éger inte rétt till nagon
erséttning for kostnader eller andra ol&genheter pa grund av sadana arbeten.

7. Inflyltning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstaiid.
Bostadsréttshavaren erhaller inte erséttning fér eventuella olégenheter som kan uppstd med
anledning hérav.

8. Foreningens styrelse har accepterat ett erbjudande frn BoKlok Housing AB géllande en
rantegarantl, vilken rec;iovlsas under avsnitt D, not 3, Réntegarantin avvecklas successivt under
de forsta tre aren och arsavgiften beréiknas att hijas med sammanlagt cirka 2 % i genomsnitt
under ar 2 - 4 om verklig rénta och dvriga antaganden &verensstdmmer med den ekonomiska
planen.

Sddertdlleden  23/10 2023

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK GOLFKLUBBAN'

/%/ZA -

Mia Malmstrom

Lar’s’ Halldén
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-10-23 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Golfklubban, org. nr: 769641-0724.

Den ekonomiska planen innehaller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ir séledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sdvél kidnda som preliminéra uppgifter &r vederhédftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Péa grund av den foretagna gransknmgen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som dr av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléata lagenheter med bostadsrétt férrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ér

uppfylid.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r vir beddmning att husen ligger s& nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2023-11-08

Kjell Karlsson ;

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2023-11-08 f6r Brf BoKlok Golfklubban

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

sl =l ik a el - a

[N I S R e R T ol e Y T G G S U G Y
SNk O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Tilldggsavtal till uppdragsavtal

Tillaggsavtal till uppdragsavtal (réintegaranti)

Kreditoffert Danske Bank '
Indikativa réntor

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

. Startbesked

Information frén kontrollansvarig
Kdpekontrakt
Diverse bekréftelser

. Ritningsforteckning

Ritning M-30.1-201 rev D

. Specifikation av diverse driftskostnader

Ritning E-61-1-001 Rev B
Miéklarintyg
Solcellsberdkning

. Adressbeslut

2023-10-27
2023-10-25
2023-07-11
2023-10-20
2023-10-11
2022-06-30
2023-10-23
2023-10-10
odaterad

2022-05-16
2023-06-08
2023-10-30
2023-08-04
2023-11-03
2023-09-18
2023-10-18
Odaterad

2023-08-16
2023-11-01
2023-05-09
2023-07-03



