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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Forvaltningsberittelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och nyttja lokaler.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2024-09-17 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Ordf6rande Michael Véyrynen
Sekreterare Anna Cumlin
Ledamot Albin Mosskull
Ledamot Rebecca Persson
Ledamot Ann-Charlotte Lodin
Suppleant Alec Chamberlain
Suppleant Jonathan Salisbury

- Foreningens firma tecknas av styrelsens, tva ledamoter i forening.
- Styrelsen har under 2024 hallit 8 (7) st protokollférda sammantriaden.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Nordeuropa.

Information om fastigheten

Foreningen forvarvade den 19 december 2012 fastigheten Sundbyberg Bildhuggaren 2 av Stensébyggen
AB. Fastigheten &r beldgen i Sundbyberg pa Mariagatan 7A & 7B (Vintergatan 11) och uppfordes under
ar 1939 med total ombyggnad 1987-1988. Omfattande fasadrenovering skedde 2016/2017 da balkonger
installerades och fasaden mélades. Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade hos Nordeuropa dér foreningen
dven har tecknat ett bostadsréttstilligg for alla bostadsréttsinnehavare.

Fastigheterna har en total yta av 2.034 kvm varav 1.615 kvm é&r ldgenheter upplaten som bostadsritter,
107 kvm hyresrétter och 312 kvm lokaler.

Fastigheterna innehéller 31 ldgenheter som i slutet av 2024 bestod av 29 bostadsrétter samt 2 hyresritter.
Det finns 2 storre lokaler varav bdda var uthyrda till externa foretag fram till slutet pa 2024.

Penneo dokumentnyckel: 65Y1L-Q7L3D-6WX77-XW9ML-HKRF0-9GT7R

Ligenhetsfordelning:
Ist 1 rum och kok
28st 2 rum och kok
2st 3 rum och kok

Foreningen ér ett privatbostadsforetag och beskattas som en dkta bostadsrittforening. Féreningen innehar
marken med dganderitt.
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Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnader dr att anse i normalt skick for byggnadsaret baserat pa den tekniska
statusbesiktningen som gjordes 2012-11 i samband med &verlatelsen. En preliminér underhéllsplan
skapades ocksa som indikerar vad som behdver hallas under uppsikt och étgiardas lopande. Enligt planen
ar det lampligt att i budgeten hélla utrymme for 0.5-1.0 mkr i underhéllskostnader/ investeringar de forsta
3 aren samt ytterligare [.O mkr ér 4-10.

Underhéllsplanen fran 2012 anses vara i behov av uppdatering och styrelsen har under 2024 initierat
arbetet med att ta fram en ny underhallsplan som ska faststillas under 2025.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Teoge AB om total forvaltning (fastighetsskotsel, kameral och teknisk
forvaltning med 6 ménaders uppségningstid med &rsvis forlingning), samt éven tilldggstjénsten stddning
lankad. For att utfora den 16pande fastighetsskotseln och underhallet kan féreningen anlita en av Teoges
underentreprendrer eller sluta avtal med en fristaende leverantor.

Bland de olika avtalen kan nimnas foljande:
TEOGE, Teknisk forvaltning

TEOGE, Ekonomisk och administrativ forvaltning
TEOGE, Trappstddning via Mélard Stidservice AB
TEOGE, Sné-jour via Svensk Byggservice
Norrenergi (fjarrvérme)

Nordeuropa (forsékring)

Kone AB (hisservice)

Inspecta Sweden AB (hissinspektion)

Tele 2 (TV och Bredband)

Stena Recycling (tidningsatervinning)

Techem, Gemensam IMD.16sning

Foreningens lokaler
Fastigheterna innehaller tva lokaler med en sammanlagd yta pa 312 kvm. Av lokalerna var i slutet av
2024 tva stycken uthyrda till externa foretag enligt foljande:

Penneo dokumentnyckel: 65Y1L-Q7L3D-6WX77-XW9ML-HKRF0-9GT7R

Verksamhet Yta (m2) Loptid
Solna Norrorts Byggnadsfirma AB 107 Tills vidare
Eniko 205 Tills vidare

Utover de storre lokalerna finns det ndgra mindre lokaler som kan utnyttjas av foreningen alternativt
hyras ut som forrad.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stiddagar
Foreningen har inte haft nigon gemensam stdddag under 2024.

Arsavgifter
Arsavgifterna var under 2024 ca 642 kr/kvm.

Nya avtal
Under 2024 tecknades ett nytt avtal med Optimal Trappstddning (Mickes fonsterputs och stid AB) for
stddning i fastighetens gemensamma utrymmen.

[ augusti 2024 tecknades av foregédende styrelse ett avtal med Nrlyze AB for att undersdka mojligheterna
till att energieffektivisera fastigheten.

Foreningens lin

Foreningen hade vid utgéngen av 2024 5140tkr i l&n. Styrelsen har haft som mal att halla en
likviditetsbuffert pa ca 1 mkr tillgénglig, 6verskjutande belopp anvénds for att amortera ner skulderna.
Styrelsen har haft som mal att hélla en balanserad riskniva avseende réntekéanslighet och dérfor forordat
bundna réntor ifall en fordelaktig rdnta kan upphandlas. Avseende ytterligare l&nedetaljer se not relaterad
till resultat och balansrdkning.

Planerat underhall och investeringar

Styrelsen har under 2024 initierat ett arbete att uppritta en ny underhéllsplan vilken ska faststéllas under
2025. Foreningen har under andra kvartalet Gvergatt till IMD for el.

Planerat Underhall budget 2024
Under 2025 finns inga planerade atgérder.

Flerarsoversikt, underhallsplan

Penneo dokumentnyckel: 65Y1L-Q7L3D-6WX77-XW9ML-HKRF0-9GT7R

Arligt planerat

underhall,tkr Senast utfort 2021 2022 2023 2024 2025 2026  2027-2030
Stomme och grund 1939 X
Stommar och virme 1987

El 1987/88 160 X
Fasad 2017

Fonster 1987/88

Yttertak 1987/88/2009 200 X
Ventilation 1987/88 20 X
Hiss 1987/88 X
Styr och 6vervakning 1987/88 X
Tvittstuga 2013

Totalt kr 160 20 200
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Medlemsinformation

Ekonomisk plan och stadgar
Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-06 och nuvarande stadgar
registrerades 2012-12-06 hos Bolagsverket.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 39 (37) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid Arets utging upplatna. Under éret har 6 (4) dverlatelser skett
och 0 (0) upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.

Styrelsen har under Aret godkint 0 (0) andrahandsuthyrningar. Styrlsen har som policy att folja den
lagstiftning som finns nir det géller andrahandsuthyrningar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift pa f.n. 1.433 kr. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Gemensamma utrymmen/ Férrad
Foreningen har fem gemensamma lokaler som utnyttjas enligt f6ljande:

Samlingslokal/ Foreningslokal (Styrelsemoten och samlingar)
Foreningsforrad for yttre och inre miljo

Cykelforrad

Forrad under trapp i 7A (uthyrt)

Forrad/ gammalt soprum i 7A (uthyrt)

Forrad pa vinden (uthyrt)

Parkeringsplatser, 7 stycken (uthyrda)

Organisationsanslutning
Foreningen ér idag inte ansluten till ndgon fastighetségare eller BRF organisation.

Penneo dokumentnyckel: 65Y1L-Q7L3D-6WX77-XW9ML-HKRF0-9GT7R

Medlemsinformation
Styrelsen formedlar information till foreningens medlemmar genom fysiska informationsutskick via
brevinkast, anslag i hissar och trapphus samt genom féreningens mejladress mariagatan7.brf@gmail.com.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 663 1533 1428 1417
Resultat efter finansiella poster -378 -410 145 110
Soliditet (%) 88,8 89,0 86,6 86,4
Arsavgift per kvm upplaten med BR (kr/kvm) 642 628 584 584
Skuldséttning per kvm upplaten med BR (kr/kvm) 3183 3198 4143 4154
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2507 2520 3264 3249
Sparande per kvm (kr/kvm) 33 106 188 199
Réntekéanslighet (%) 5,0 5,1 7,1 7,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 232 197 174 161
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 65,6 66,3 66,3 66,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Yta upplaten med bostadsritt: 1615m?

Upplysning om negativt resultat

Eftersom foreningen uppvisar ett negativt resultat vill vi upplysa om att foreningen kommer finansiera
sina eventuella framtida ataganden genom avgiftshojning eller uppta nya lan. Daremot ar inga storre
planerade underhall i behov forrédn ar 2026.
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Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Eget kapital 31 12 2023 38281976 5472 808 243542 1215148 -409 836 44 803 638
Resevering till yttre fond 75 000 -75 000 0
Uttag yttre fond -75 431 75 431 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -409 836 409 836 0
Arets resultat -377 652 -377 652

Eget kapital 31 12 2024 38281976 5472808 243 111 805 743 -377 652 44 425 986

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att till forfogande staende medel (kronor):

Balanserat resultat 805 742
Arets resultat -377 652
428 090

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Reseveras till yttre fond -75 000
Uttag fran yttre fond 75431
Balanseras i ny rakning 427 659

428 090

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 662 969
0
1 662 969

-1 407 229
-23 446
-65 710

-369 413

-1 865 798

-202 828

10 235
-185 058
-174 823
-377 652

-377 652

-377 652

allabrf.se

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1533 002
11578
1 544 580

-1 423 438
-14 998
-95 608

-240 493

-1774 537

-229 957

12 553
-192 432
-179 879
-409 836

-409 836

-409 836
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 48 567 641 48 930 081
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 6973
Summa materiella anliiggningstillgangar 48 567 641 48 937 054
Summa anliggningstillgangar 48 567 641 48 937 054

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos férvaltaren 9 389 534 381414
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 97 323 76 167
Summa kortfristiga fordringar 486 857 457 581
Kassa och bank

Kassa och bank 974 245 973 956
Summa kassa och bank 974 245 973 956
Summa omsiéttningstillgingar 1461 102 1431537
SUMMA TILLGANGAR 50 028 743 50 368 591
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

43 754 784
243 111
43 997 895

805 742
-377 652
428 090
44 425 985

69 866
69 866

5140 250
89 588
7095

40 153
255 806
5532 892

50 028 743
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2023-12-31

43 754 784
243 542
43 998 326

1215148
-409 836
805 312
44 803 638

2456 250
69 550
2 525 800

2709 000
124 786
12 370

47 420
145 577
3039153

50 368 591
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

377 652
369 413
7344

-895

316
-22 238
-35198
102 961

44 946

-25 000
-25 000
19 946

1341 057
1361 003
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2023-01-01
-2023-12-31

-409 836
240 493
-5163

-174 506

-2176
38515
46 152
-92 015

-1 525000
-1 525000
-1 617 015

2958 073
1 341 058

Penneo dokumentnyckel: 65Y1L-Q7L3D-6WX77-XW9ML-HKRF0-9GT7R



allabrf.se

Brf Mariagatan 7 11 (15)
Org.nr 769625-1607

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 201610, Arsredovisning
i mindre bolag.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga fordringar
Foreningens innestaende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga fordringar
inkl medel hos forvaltaren" 1 balansrdkningen.

Avskrivning
Avskrivning sker enligt plan baserat pa de ursprungliga anskaffningsviardena. Avskrivning sker
linjért over tillgdngens berdknade livslangd.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r

Byggnad balkonger 40 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ér

Penneo dokumentnyckel: 65Y1L-Q7L3D-6WX77-XW9ML-HKRF0-9GT7R

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med BR (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med BR (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna é
med hyresritt. §
c
X
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 5
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter. §
=<
~
Not 2 Nettoomséittning §
2024 2023 &
Arsavgifter 1037 568 1014 009 3
Hyra lokaler 340 272 319 464 a
Hyra bostader 147 072 138 614 3
Hyror parkering 37 800 37 800 2
Forséljning el - IMD 69 724 0 5
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 462 4199 g
Fastighetsskatt 17 292 17292 §
Ovriga intikter 1779 1624 g
1 662 969 1533 002 ¢
I arsavgiften ingar vatten, vdrme, bredband och grundutbud Kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Forvaltningsarvode 137 395 128 989
Fastighetsskotsel 62 594 22717
Snoréjning 6 448 23 481
Trappstddning 37 847 39 637
Fastighetsel 132 458 86 958
Fjarrvirme 224 271 217518
Vatten & avlopp 118 737 98 795
Sophédmtning 96 678 91 126
Bredband/fiber 67 199 54271
Kabel-TV 15811 31333

Telefon 8725 5817
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Forsékringspremier
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 4 Underhallskostnader

Reparationer
Reparationer, hissar
Planerat underhéll, byte armaturer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revision
Bankkostnader
Foreningsverksamhet

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar Balkonger

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

63 003
67 820
11 030
1050 016

2024

251 295
30 488
75 431

357 214

2024

20 784
1862
800

23 446

2024

30 135736
30 135736

-2 120 632
-260 634
-101 806

-2483 072

20914 977
20914 977

48 567 641
24929 000

19 600 000
44 529 000

2024-12-31

13 278 000
13 278 000

allabrf.se
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58 526
66 549
0

925 717

2023

74 161
24382
399177
497 720

2023

12118
2012

800
14 930

2023

30 135736
30 135736

-1 888 509
-130 317
-101 806

-2 120 632

20914977
20914977

48 930 081
24 929 000

19 600 000
44 529 000

2023-12-31

13278 000
13 278 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Bankkonto hos forvaltaren for att ticka 16pande kostnader
Skattekonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Stadshypotek 1,600 2025-03-01
Stadshypotek 2,720 2025-12-01

Kortfristig del av
langfristig skuld

2024-12-31

77 473
77 473

-70 500
-6 973
-77 473

2024-12-31

386 759
1 694
388 453

Léanebelopp
2024-12-31
2 431 250

2 709 000
5140 250

5140 250

Skulder som forfaller senare dn fem &r fran balansdagen uppgar till 0 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda érsavgifter och hyror
Revisionsarvode

Ovriga upplupna driftkostnader

2024-12-31

5487
124 724
15 000
44 885
190 096

allabrf.se
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2023-12-31

77 473
77 473

-62 130
-8370
-70 500

6973

2023-12-31

367102
14313
381415

Lanebelopp
2023-12-31
2 456 250

2 709 000
5165 250

2734 000

2023-12-31

11153
118276
15 000
1149
145 578
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Not 12 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Foreningen har dndrat avskrvningstakt pa fastigheten till 100ar istéllet for 2004ar fran och med
2024-01-01. Detta bidrar till hogre avskrivningskostnad, med 130 317kr per ar.

Stockholm 2025, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Michael Wayrynen Albin Mosskull
Ordforande Ledamot

Rebecca Persson Ann-Charlotte Lodin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
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Johan Dahl
Auktoriserad revisor
Kvadrat Revision AB
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