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EHONORISKE PLAMN FOR BOSTADSRATTSFOAENINGEM BAGSKYTTEMN 3

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Bagskytten 3, org.nr. 769643-0805, som registrerats hos Bolagsverket 2025-05-12 har enligt stadgarna
registrerade 2025-11-26 till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
|&genheter och i farekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i fdrekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser, Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt,
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna | den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus. Berakning av
féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fir planens upprattande kdnda farhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privathostadsfaretag [en 53 kallad dkta bostadsrattsfarening).

Bostadsratterna kommer att upplatas ndr den ekonomiska planen dr registrerad hos Bolagsverket, Upplatelse och tilltrade
berdknas ske under kvartal 4 2025,

Alla belopp anges i swenska kronor (SEK).

Tywvalta Helding AB, Solflingan Holding AR och Marcizette Holding AR lamnar garanti vad gdller forvdry av eventuellt osalda
ldgenheter | projektet som omfattar att ovan bolag garanterar att képa initialt tomstalld lagenhet | projektet som inte silts
sex manader efter avrakningstidpunkten.
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EHONORISKE PLAMN FOR BOSTADSRATTSFOAENINGEM BAGSKYTTEMN 3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEMN

Fastighetsbeteckning: Solna Skytten 3

Adress; Skyttehalmsvagen 10, 12

Fastighetens areal: 874 lewrn

Bostadsarea (BOA): 942 lewm

Antal bostadslagenheter: 18 st

Lokalarea: 169 lewm

Antal lokaler: 4 st

Antal p-platser pa gard: 5 st

Byggnadsar: 1947

Husets utformning: Flerfamiljshus om 4 vaningar ovan mark med 3 kemmersiella lokaler i

entréplan och tre viningar med totalt 18 hostadslagenheter och 1 kammersiell
lokal pa vindsplan

Servitut, officialnyttjanderdtt och gemensamhetsan|dggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Fjarrvirmeledning m.m., avtalsservitut: last.

2) Tunnelbana rm.m. officialmyttjanderdtt: last.

Fireningens fastighet kemmer inte att delta i nagon gemensamhetsanldgening.

Beskrivning av foreningens hus:

Grundldggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Betong,

Barande konstruktioner; Betong,

Fasad: Puts,

Tak: Betongtegel,

Balkong/terrasser; Betong,

Fénster: Twaglas, kopplade, original,

Ytter- och |dgenhetsdéarrar: Lagenhetsddrrar utbytta till sdkerhetsdarrar ca ar 2022,

Kommunikationer

(trappor, hiss ach loftgdngar): Trappor i dkta sten, ingen hiss,

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten r ansluten till det kemmunala natet.

Uppvarmning: Fiarrvarmeanlidggning, frin 2019, Vattenburen virme,

Ventilation: Sjalvdrag.

El: Fastighetsmitare | elcantralen. Individuella métare | ldgenhaterna.

Mya el-huvudledningar uppdragna till vaningsplanen
Tv/tele/bredband; Fastigheten ar ansluten till fibernat, fiberkoax via Teled.
Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering: Fir narvarande sopnedkast, men dessa planeras flytta ut pa bakgarden. Det ar
ak enligt kontakt med sopbolaget i 3olna, PreZero.

Twattstuga: | entréplan | uppging nr 12,

- Signatur:
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Cykelrum/baravagnsrurm:

Skyddsrum:

Beskrivning av bostadsldgenheter

Entréutrymme,/hall:

Kdk:

Badrum:

Twattrum:

Vardagsrum:

Sovrum:

Férvaring:

Beskrivning av lokaler
Lokal 1:

Lokal 2:

Lokal 3:

Lokal 4:

Underhallsbehow:
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InFymit | skyddsrummet i uppgang nr 12,

Fastigheten har ett skyddsrum som ar godkant,

Varierande.

Vissa kok ar dldre, andra ar mer moderna. Gelvbeldggning ar varierat
tréiflaminatgoly eller plastrmatta. Viggarna har varierad tapet eller &r milade.

Helkaklade badrum, de flesta med badkar, annars med dusch
ach tvlittmasking férberett for tvdttmaskin, Badrummen fran ca ar 2000.

Twa Wascator 465 LE twdttmaskiner, en torktumlare och ett torkskdp, malade
vaggar, det dr en trevlig liten tvdttstuga i entréplan.

Parkettgoly, Malade viaggar och tak, alternativt tapet.
Varierande golvbeldggning och dmsom malade vaggar, dmsom tapet.

Gardercber dr normalt vitmalade invandigt.

Beddmt malade viggar ach klickgalv. Kék ach W,
Beddmt malade viggar och klickgalh. WC,

Malade vaggar, laminatgoly, Liten trinett och WC,

Bedémt malade vdggar och klickgaly, alt. plastmatta, Kék och badrum.

Féreningen har latit genomféra en teknisk statusbesiktning av féreningens hus och mark infér framtagandet av denna

ekonomiska plan. | samband med att féreningens hus och mark besiktigades togs dven fram en 50-arig teknisk underhallsplan

av vilken fareningens kommande underhalls- och dterinvesteringsbehov de kammande 50 aren framgar. Underhallsplanen

bilaggs denna ekenomiska plan,
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Féreningen har forvdrvat samtliga aktier | Centaurus 3 AB, org.nr. 559542-1370, som vid tidpunkten fdr férvirvet var agare till
fastigheten Selna Skytten 3. Fareningen har ddrefter genom en s k underpriséverlitelse forvdrvat fastigheten av dotterbolaget
till kdpeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga varde ca 603 000 kronor, Dotterbolaget ska avyttras for likvidation,
Kostnaden fér avyttrandet belastar inte foreningen. Far det fall hastadsrattsfareningen i framtiden awyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga vardet ligga till grund far berdkning av skattepliktig vinst.

Pa fastigheten aterfinns idag en byggnad inrymmande 18 bostadsldgenheter och fyra lokaler. Bostadsldgenheterna ska
upplitas med bostadsratt och lokalerna kommer fortsdttningsvis hyras ut | kommersiellt syfte,

Fareningens byggnad fardigstdlldes 1947 och har inte tilldelats ndgot nytt vardear,

Mat bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omrddet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:12249),
Regeringsrittens [nurmera Hégsta Férvaltningsdomstelen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom | mal 1111-05,
bedéms underprisoverldtelsen inte innebdra ndgon uttagsbeskattning fér féreningen.

Anskaffningskostnad Belopp  Myckeltal ' Mycketal ®
Total och slutligt kind anskaffningskostnad fér féreningens

hus innefattande képeskilling aktier och fastighet,

renoveringsfond, stampelskatt for lagfart och pantbrey,

styrelsearvode och ombildningskostnader

Varav:

Kopeskilling fastighet 603 303

Kapeskilling aktier 68613 453

Renoveringsfond 400 000

Stampelskatt, lagfart och panthrev m.m. B0Z 825

Styrelsearvode, ombildningskostnader och méklararvode 1475000

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 71 894 581 76321

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 55785 081 5% 220 50212
Lan 16 10% 500 17 101 14 500
Summa finansiering 71 894 581 76321

Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 42 kvrn

Summa area uppliten med bostadsratt 42 kvm

Area upplaten med hyresratt 169 kvm

Totalarea 1111 kvm

1) Kronor per kvrn bostadsarea (BOA} uppldten med bostadsract
) Kronor per kv bostadsarea (B0A) uppldten med bostadsrant och lokalarea (LOA) ugelitan med hyresodtt
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BERAKNING AV FOREMINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsoffert har ldmnats med rantevillkor med genomsnittlig ranteniva am 3,3 % avseende bindningstiderna

3 manader, 3 ar och 5 &r. Rantorna kan komma att fardndras till den dag fareningen handlar upp sin l3ngsiktiga belaning. Infar
slutplacering av féreningens lan kan andra bindningstider viljas.

Féreningen avser att tilldmpa en rak amortering motsvarande 0,5 % per dr av det ursprungliga ldnebeloppet.

Sdkerhet far lan dr panthrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Lan1 5369 833 3 man 3,04% 163 297
Lan 2 5369 833 3ar 3,34% 1749 352
Lan 3 5 369 834 5ar 3.52% 189 018
Summa 16 109 500 3,30% 531 667
Réntekostnad, ar 1 531 667
Amortering, ar 1 B0 548
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 612 215
Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhall ske Arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvm boarea (BOA) och lokalarea (LOA), Styrelsen avser att avsatta ett belopp om
40 kr/kvmn BOA och LOA under fareningens tre farsta dr. Ekonomisk prognas utgar frin att foreningen efter ar 3 antar en
underhallsplan enligt vilken avsdttningen till fond fér underhall gérs med 40 krfkvm BOA och LOA,

Summa fondavsattning, ar 1 44 440

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokforingslagen [1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket pdverkar foreningens
bokfaringsméassiga resultat men inte dess likviditet, Foreningen avser att tillimpa linjar avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Féreningen beddms gara redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag far avskrivning: 68 757 846
Avskrivningsbelopp: G687 578

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond far yttre underhall. Féreningen kan i framtiden kamma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det rliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.
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5.

EHONORISKE PLAMN FOR BOSTADSRATTSFOAENINGEM BAGSKYTTEMN 3

Driftskostnader

Beddmning av de lGpande driftskostnaderna har berdknats utifrén den normala kostnadshilden far likvdrdiga fastigheter. Det

faktiska virdet for enstaka poster kan bli hégre eller l3gre §n det berfknade vardet,
Féreningens driftskestnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och avlepp
Varme och varmvatten
Fastighetsel

Teknisk farvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revisian
Férsakringspremier (ex. bostadsrittstillagg)
Sophamtning
Trappstiadning
Bredband,/TV

Arvode styrelse
Ovrigt/lapande underhall
Summa driftskostnader

30000
180 000
25000
60 000
50 000
15 000
41 000
17 500
25000
4 500
25000
25 000
498 000

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantér och svarar sjdlv for kostnaden avseende:

- Hushéllzel ca 200 - 600 kronor per ménad
- TW/bredband/telefoni ca 200 - 600 kranor per manad
- Hemfarsékring ca 200 - 600 kronor per manad

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetstaxering har skett &r 2025 och faststillts till:

mark bostdder 19 000 000
bygegnad bostader 20 200000
mark lokal 720000
bygenad lakal 2935000
Summa 42 855 000

Smahus, bostadshyreshus och garldgenheter nybygeda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att
nytt vardedr 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift | 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med

1,00 % av taxeringsvardet fér lokaler inklusive mark,

Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTMNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

21ach2Beed1050a1142880a62ed1 64868153457 5842824 2beASEEE LT os

31032
36 550

67 582

1222237

622 657
599 580

1222237
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Myckeltal !
Arsavgifter bostader 622 657 BEL
Hyresintakter lokaler 595 580

Summa intédkter 1222237
Driftskostnader 498 D00 529
Fastighetsavgift bostader 31032

Fastighetsskatt lokaler 36 550

Avskrivningar 687 578 730
Réntekostnader 531 667 564
Summa kostnader 1784 B28

Arets resultat -562 591

Avsdttning underhéllsfond 44 440 a7
Kassaflodesprognos

Summa intakter 1222237

Summa kostnader -1 784 BI8

Aterfaring avskrivningar 687 578

Kassaflode fran lopande drift 124 988 133
Amorteringar -20 548 26
Summa kassaflide 44 440 ay
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 42 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 42 kvm

1) Kronor per kvm BOA uppliten med bostadsratt

Assently: bTale21ach28eed1050a11 462860aE2ad1 648681 3467 56420024 2bed SEEEZHEToca81 BE2e3dilebb2ba it paba SEdeed 01 9ed 2E26 0a 3382 2 B0 528 2
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Uppgift om lagenheternas yta foljer av tidigare hyresavtal.

EKONORMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGSKYTTEN 3

MNr |Lghnr Adress Van Lgh-typ Boarea Balkong/terrass/ Insats, Upplatelse- Insats ach Arsavgift Manadsavgift Andelstal
(rok) {kwrm) uteplats avgift| upplatelseavgift grund grund arsavgift %
1 1101 Skytteholmsvigen 10 1 2 61 Balkong 2269 810 1451 190 3721000 38 340 3195 6,16%
2 1102 Skytteholmsvigen 10 1 1 35 Balkong 1483 825 340 550 1824 375 27 096 2258 4,35%
3 1103 Skytteholmsvigen 10 1 2 61 Balkong 2 269 810 1451190 3721000 38 340 3195 6,16%
o 1201 Skytteholmsvigen 10 2 2 61 Balkong 2269 810 348 390 2 818 200 38 340 3195 6,16%
5 1202 Skytteholmsvigen 10 2 1 35 Balkong 1483 825 969 675 2453 500 27 096 2 258 4,35%
B 1203 Skytteholmsvigen 10 2 2 61 Balkong 2269 810 1487 790 3 757 600 38 340 3195 6,16%
7 1301 Skytteholmsvigen 10 3 2 61 Balkong 2269 810 1530185 3 799 995 38 340 3195 6,16%
8 1302 Skytteholmsvigen 10 3 1 35 Balkong 1483 825 990 575 2474 500 27 096 2258 4,35%
9 1303 Skytteholmsvigen 10 3 2 61 Balkong 2 269 810 380 185 2 849 996 38 340 3195 6,16%
10 1101 Skytteholmsvigen 12 1 2 61 Balkong 2 269 810 1451190 3721000 38 340 3195 6,16%
11 1102 Skytteholmsvigen 12 1 1 35 Balkong 1483 825 948 575 2432 500 27 096 2258 4,35%
12 1103 Skytteholmsvigen 12 1 2 61 Balkong 2 269 810 1451190 3721000 38 340 3195 6,16%
13 1201 Skytteholmsvigen 12 2 2 61 Balkong 2269 810 1487 790 3 757 600 38 340 3195 6,16%
14 1202 Skytteholmsvigen 12 2 1 35 Balkong 1483 825 356 300 1540125 27 096 2 258 4,35%
15 1203 Skytteholmsvigen 12 2 2 61 Balkong 2 269 810 548 390 2 818 200 38 340 3195 6,16%
16 1301 Skytteholmsvigen 12 3 2 61 Balkong 2 269 810 1530185 37995995 38 340 3195 6,16%
17 1302 Skytteholmsvigen 12 3 1 35 Balkong 1483 825 990 575 2474 500 27 096 2 258 4,35%
18 1303 Skytteholmsvigen 12 3 2 61 Balkong 2 269 810 1530185 3799995 38 340 3195 6,16%
- - - Ravind - 1837 - - - - - - -
Summa 942 36 140 670 19 644 411 55 785081 622 657 51888 100,00%
1) Fareningen har en rivind som kan komma att exploateras, ansékan om bysgglov ir inkimnad. Yean dséits dnno ingen insats eller arsavgift,
) Med anledning av att bygglow dinnu inte beviljats och att det éir osikert hur stor den potenitella vindsytan blir riiknas | denna plan e med den eventuella framtida

vindsytan sisom boarea. Ytans storlek §r en uppskattning gjord pa ritning

10
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8. EKONOMISK PROGNOS

Lapande panningvarde [SEK}

AR 1 i 3 4 5 L] 10 16 20
Resultatprognos

.a'.rsavgi&ar hostader ! 522 657 535110 E47 812 BED 768 673 984 GET 463 Tdd 132 838014 907 093
Hyresintiktar lokaler inkl fastighetsskatt 595 SAG 511572 E23 803 B35 279 645 (05 661 GA5 716 554 A06 956 B73 475
Summa intikter 1222337 1246 681 1271615 1297 047 1322 has 1349448 1460 GBE 1644 970 1780 568
Driftskosmader 49E DDD 507 96D 518 119 528 482 533051 549 E32 585 156 670 242 7254892
Fastighetsavgift bosthder 31032 31653 32 286 321931 33 590 34 262 37 DEG 41 765 45 208
Fastighetsskatt lakaler 36 550 37 ZEl 38027 8787 3% 563 40 354 43 GE1 49191 53 246
Ayskrivningar GET 574 aa7 578 EA7 578 EAT 57E BET 574 GETLTA AT STR GH7 578 BT 578
Rantekostnader 531 B&Y 529 218 526 768 524319 521 859 515420 509622 494 935 485 128
Summa kostnader 1784 828 1793 690 1802778 1812097 1821 652 1831447 1873123 1943 703 1996 652
firets resultat -562 591 -547 ODE -531 163 -5150a50 -d98 654 -4E1 999 -412 437 -298 733 -216 084
Ausdrtning underhillsfond dd 440 44 440 44 440 44 440 4 440 dd 440 dd 440 44 440 44 440
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 1222237 1246 BBl 1271615 1257 047 1322 588 1345448 1460686 1644 970 1 780 568
Sumrna kostnader -1 7Bd B28 -1 793 658D -1 BOZ2 77E -1 E12 097 -18321 652 -1831447 -1873 123 -1943 703 -1 %96 652
ﬁtﬁ-rfﬁrlng avekrivningar GET 578 G837 5TE E37 57E EBEY 578 GEY 578 GET 5TR GETSTR 637 5TE T
Kassaflode frdn lbpande drift 124 GER 140 570 156 415 172 528 1ER 915 205 580 275141 388 845 471 494
Amarteringar -B0 544 80 548 H0 548 -0 548 -B0 544 -B0 544 B0 548 -80 548 -0 548
Summa kassaflode 44 440 60023 75 868 a1 981 108 367 125032 194 563 308 198 390 947

Ackumulerat kassafltde exkiuaive
farandringar riralsekapital *' 4] 44 440 104 463 180 330 272311 JE0ETH 983670 2429775 3785137

Ayskrivningar + aysattning till

underhllsfond 732018 73X 0LE 732 01E 732018 712018 731018 731018 732 01E 732018
Prognos{irutsEttningar

Rantesats lan 3,30 3,308 5308 3,30% 1,31% 3.31% 3,31% 3,3E% 3,38
Inflation 2,008 200% 2005 2,00% 2,00% 2,00 2,000, L00% 2,00%
Total bostadsrattsaraa (e] biarea) LR H 942 942 947 B2 a2 G42 942 947

1) Arsavgidterna har | denina pragras raknats upp med arlig héjnirg am 2 %.
20 Amprtering sker enligt en rak amermeringsplan med 0,5 % av fireningans ursprungliga tatala neoaelopp per dr
) Matsvarar svibttning 1ill underhdlisfand samt rretedvenskatt danativer,

Signatur:
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ERONCAAISK PLAH FER BOSTACSRATTSSOREN INGEN BAGSKYTTEN 3

9. KANSLIGHETSANALYS
Lagande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets- franteresery har inte beaktats | denna analys.

AR 1 2 3 4 5 & 10 18 20
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, tetalt 622 657 635 110 G47 B12 GED 768 673 984 BET 463 744 132 B33 014 207 093
Arsaugift, krfkvm (genomsnitt) GEL 674 BEE 701 715 730 790 290 953

Enligt ehonomisk prognos [avsnitt 8 | denna plan} men rantesats 4 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt L E Y] 795 308 807 256 815447 831 857 £44 531 857978 87 027 1052 854
Arsavgift, krflom (genomsnitt} a3z a4 BET EFO ER3 g7 953 1048 1118
Arsaugift, krfkvm (genomsnitt) +/- 171 170 163 168 168 167 163 158 155

Enligt ehonomisk prognos [avsnitt & | denna plan} men rantesats 4 2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 944 847 955 RES 966 T8O 978125 955 730 1001 599 1051 824 1136040 1198 675
Arsavgift, krflom (genomsnitt} 1003 1015 1026 1038 1051 1063 1117 1206 1272
Arsavgift, krflom (genomsnitt] +/- 342 340 333 337 335 EEE] 327 316 310

Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 522657 634 770 64T 115 55 BE7 672 519 GRS 547 740 403 230803 837 006
Arsavgift, krfkvm (genomsnitth 661 674 BET ] 714 728 736 asz a5z
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +- ] o -4 -1 -2 -2 -4 & 11
Mattoutbetalningar +/- ] =340 -BET -1 or2 -1 485 -1 876 -3729 -7 211 -10 087

Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 622 65T 634 420 Gdh 411 G5B B4 671011 £ 636 736373 £33 547 #8499
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) 61 671 REE B3 Tz 726 78z 473 938
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +- 0 -1 -1 -2 -3 -4 - 16 23
Mattoutbetalningar +/- o -GED -1401 -2 LE4 -2 572 -3 B27 -7758 -15 472 -22100
Signatur:

Agsently: bTale21ach28eed 1050411 402880aB3ed] 648681 3467 58420024 2beB5BEEEHET o381 E2e3dilaBb2bailh | pabd5Eeed 01 e 3262805 8E2 2 B0a8 328 28 0424



Intyg av ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Bagskytten 3 i Solna kommun

Undertecknade har fir indamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittstoreningen Bagskytten 3 (769643-0805) och vi far avee filjande intyg.

Foéreningen har forvirvat samtliga aktier i Centaurus 3 AB, 559542-1370, som vid tidpunkten for
forvirvet var dgare till fastigheten Solna Skytten 3. Fastigheten har direfter Gverlatits till
fireningen till fastighetens bokforda virde varefter bolaget likvideras. Detta anses vara ett
sedvanligt forvirvsforfarande.

Féreningen bestar av en byggnad inrymmande 18 bostadslagenheter och 4 lokaler.
Bostadsldgenheterna ska upplatas med bostadsritt och lokalerna kommer fortsdttningsvis att hyras
ut. Planen redovisar den sluthga kostnaden [or fGreningens anskalfning samt innehaller de
upplysningar som ir av betydelse [6r bedémningen av dess verksamhet.

Uppgifterna som har lamnats i planen stimmer per idag enligt digital signering 6verens med
innchallet i tillgéngliga handlingar (se nedan) jamte med for oss 1 Gvrigt kinda forhallanden och vi
kan pa grund av den foretagna granskningen som ctt allmént omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikmingama ir vederhilliga och planen [ramstar som hallbar.

Foreningen upplyller samthga krav enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen och dndamalsenhg
samverkan kommer att uppnas. Om det sedan den ckonomiska planen har upprittats intraffar
nagot av vasentlig betydelse for bedomningen av forcningens verksamhbet far foreningen inte
upplata lagenheter med bostadsritt forrdn ny ckonomisk plan uppriittats av foreningens
styrelse och registrerats av Bolagsverkel.

Stockholm 2025 dag som digital signering sker.

Bo Wergedahl Hans Lindstrom

Av Boverkel [Brklarade behiiniga avscende hela riket att uillirda mtyg avscende ckonomiska planer

Tillgdngliga handlingar vid vdar granskning

a)  Registreringsbevis 2025-11-26

b)  Stadgar 2025-11-26

¢} FD&-utdrag 2025-11-27

dy  Aktedverlitelseavial, lastighetstverlitelseavial, kipebrev,  202511-06, 2025-11-07, 2025-11 07
e} Garantintfistelse osalda ligenheter 2025-11-27

f)  Bygglovshandlingar 2023-04-19.2023-08-30, 2023-09-20, 2023-12-06,
2} Underhillsplan 2025-10-30

h}  Rinteoffert 2025-11-03

1} Hyreskontraki enligl datarum per den 2025-11-28

1) Wiirdering 2025-11-21

k) Avskrivningsunderlag odaterad 2025-

Iy Specitikation anskafiningskosinad odaterad 2025

m) Boverket BeslutBifall 2025-11-26



Faststalld: dor 3009/ 2024

._-,.."- Beslut

C 1
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-11-26 3534

Sebastian Torngvist
sebastian.torngvisti@landahl.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Bo Wergedahl, Marmortaket, och Hans
Limndstrém, Halind Fastighetskonsult, som mtygsgivare for
Bostadsriittsloreningen Bagskytten 3, orgamsationsnummer 769643-0805.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Bagskyiten 3 har ansékt om godkiinnande av
intygsgivarna Bo Wergedahl och Hans Lindstrém som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

. E-post: registraturen@boverket.se | \Webbplats: www.boverketse =~

Diarienummer

9711/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Hans Lindstrom har behinighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Bagskytten 3 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare

Assenthy: bTale21achZeed 1050811 4e28B0aE2ed1 B45691 3461 S5B42ed 242 bed SOGE2BET coB Bl 182 345 e Bb2be2b 1 eebd B 8ea Bl Bed 2B 2 B0a32 BA2 A 3 0a B 32 B2aB04 2d



Statusbesiktning av fastighet

Skytten 3, Solna

2025-10-30

. . JMG Konsult 1 Eskilstuna AB
D D R Joakim Granberg

pycGINGENJORERNA  jockeldimegkonsult.se
Entraprenadbesikining 070-731 7o a0
[ ) e TR YL Lal1de2A8laklad] G48681 345




Bakgrund

Fastigheten planeras att ombildas till bostadsritt och enligt Bostadsrittslagen kap 3 § la, sa
skall uppriittas en ekonomisk plan. I den ekonomiska planen ska det ingi en tekmsk
underhallsplan som visar fastighetens underhills- och dterinvesteringsbehov de kommande 50
aren.

Diir av har fastighetsiigaren, via Landahl Advokatbyri 1 Stockholm, gett 1 uppdrag att
undersoka fastigheten och uppritta en underhallsplan.

Utfirande

Besiktningen utfirdes 2025-10-30 och har skett okulért. Alla gemensamhetsutrymmen har
besdkts men stickprov har gjorts 1 ligenheterna. Detaljniva och omfattningen av besiktningen
fir inte sadan att den kan anviindas sasom grund fir talan enligt Jordabalken.

Yitterligare information om fastighetens status och atgiirder/renoveringar som gjort genom éren
har erhallits av fastighetségaren

Niirvarande vid besiktningstillfillet var Joakim Granberg (besikiningsman, JIMG Konsult) och
Andreas Mahlstedt Hafstrém, sasom representant fir fastighetsigaren

e JMG Konsult 1 Eskilstuna AB
D D

Joakim Granberg

pyGeINGENJORERNA  jockef@imegkonsult.se
O70-751 76 00
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Fastighetsdata

Fastighetsbeteckning: Skytten 3, Solna Kommun
Adress: Skytteholmsviigen 10-12
Fastighetens storlek: 8§74 m*

Bygonadsar: 1947

Skatteverkets typkod: 321

Typ av byggnad:

Flerbostadshus. bottenplan med lokaler, 3 vaningar med
liigenheter, Vinden bestar av frimst fGrrid

Areor: Lokaler: 165 m™
Ligenheter;942 m2

Antal ligenheter: 18 st

Antal Lokaler: 4 st

Byggnadsbeskrivning

Grundliiggning: Platta pa mark

Stomme: Birande betongviggar

Bjiilklag: Betonghyjilklag

Tak: Takstolar av tril, rispont, papp och betongpannor, Byte av
avvattning och installation av viirmekabel gjorde fiir ca 10 ér sen.
Skorstenar av tegel.
Platdetaljer kring genomftringar, “vindskivor” mm )

Fasad: Spritputs bottenviningen, entréerna ir infattade med tegel. Ovriga
vaningar ir putsade. Har lagats under dren enlig Fastighetsigaren

Balkonger: Betongplattor. Riicken med profilerad aluminiumplat. Balkongerna
ir renoverade och riacken utbytta, men oklart nir. Dock &r
balkongerna i gott skick.

Fonster: Kopplade 2-glas fonster i tril. Har underhallits 16pande enligt
fastighetséigaren..

Entréer: Dirrar av lackad tri.

_Il'apphus: Stenbelidggning pa golv och trappor

Ovriga trappor 2 st trappor pi baksidan till ingingar.

Dviirrar till Ligenheter: Sikerhetsdorrar, Installerades 2021 enligt fastighetsiigaren

Disrrar till lokaler: Aluminiumdérrar med glasruta

Disrrar till killare: Tradérr med glasruta

_ﬁvriga dirrar: Yarterar { Triiddrrar med glasruta, Stilddrm mm)
Skvddsrum Godkiint enligt nya bestimmelserna. Renoverades 2019,
e IMG Konsult i Eskilstuna AB
— 31 1 ] Joakim Granberg

jocke@mgkonsult.se
_ﬁ?lﬂ-?ﬁl T 00
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Installationer
Viirme: Ansluten till fjirrvirmenitet och enligt uppgift dr centralen bytt
1.0 A 2018, Avgasningsystem har kopplats pa 1 samband med byte av
fjarrvirmeviixlare
Vattenburet viirmesystem (formodligen frin byggnadsaret)
Radiatorventilerna ir bytta dock finns ingen uppgift om nir.
1.1 A Nagon radiator har bytts genom aren i samband med renoveringar i
o ligenheterna, enligt fastighetsiigaren
El: Fastighetscentralen dr av ildre datum, dock ir delar av el-systemet
bytt pia 90-talet enligt fastighetsfigaren inkl. nva huvudledningar till
G lagenheter och lokaler.
Venslation Sjilvdragsventilation med spaltventiler eller ventiler 1 vigg.
m Franluft via kok och toalett, via skorstenen
Vattgn & Avlopp Stambyte genomfirdes ca ar 2000, Gjutjarn
n Dock ir stambytet partiellt, och man har inte bytt avlopp i
bottenplan eller avlufiningarna pa vind. Dock verkar delar av
S avloppet i bottenplattan vara bytt och avloppsledning frin
a anslutningspunkten till fastigheten dr bytt ca ar 2000.
m I samband med stambytet renoverades badrummen, med nytt
m tiitskikt, nya ytskikt och nytt sanitetsporslin. Aven nya brunnar av
a plast och kromade kopparrér installerades.
Nya huvudledningar for VV, KV. Man har dven lagt till VVC-
ledning.
u Handdukstork &r inkopplad pa VVC
t
rymmen
Firrad: Enklare lgh-firrid pi vindsvaningen
Tvittstuga: 2 st Tvattmaskiner, 1 st Torkskap. 1 st Torktumlare, diskho. Alla
yiskikt dr mélade
Undercentral: Fjarrviarmecentral mm. Viggar putsade och vissa delar malade.
Betonggolv. Malat tak.
Soprum: Soprummen fr orginal
Utviindigt
Parkeringar: 4-5 st

Ovriga vtor

Griis- och grusytor, Mindre planteringar

e JMG Konsult 1 Eskilstuna AB
— 31 1 ] Joakim Granberg

eyaaINGENJORERNA  Jockei@mgkonsult.se
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Ytterligare information
Di rapporten endast omfattar den kommande féreningens ansvar sa listas dvriga skicket under
denna rubrik. Vissa saker omnédmns di det kan vara bra att veta, men ér inte foreningens ansvar

Ligenheterna:

El-centralernas alder varierar och dirmed fiven installationerna inom ligenheterna. I en del av
ligenheterna ir el-systemet jordat, medan i vissa dldre dr det delvis inte jordat. En rekommendation
till de boende som har idldre och ojordat el-system, dr att "trida om™ och byta el-central for att 6ka
personsikerheten.

Radon: Mitning gjordes 2020-05-25, och viirdarna skall ligga under 200 Bg/m’. Resultatet
var 20 Bg/m’

Asbest: Finns med sannolikt i isoleringen i for viirmertren. Ar totalt ofarligt s4 linge man
liter det sitta kvar men bir provias och saneras vid néista arbete som omfattar dessa rr,

OVK: Ar godkiind men ny maste giras innan 2025-11-26

Energideklaration: Senaste gjordes 2020-12-15 och ir giltig i 10 ar.

e JMG Konsult 1 Eskilstuna AB
— 31 1 ] Joakim Granberg
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Utlatande

Generellt

Statushesikiningsprotokollet utgdr grund for den telniska underhallsplanen och omfattar en
kalkylperiod om femtio (50) dr. Inom denna tidsram f6rutséts att ett flertal byggnads- och
installationsdelar successivi kommer att kriiva planerat underhall, renovering eller uthyte for att
sikerstilla fastighetens langsiktiga funktion, sikerhet och viirde.

Beddémningen av framtida underhallsbehov och atgirdstidpunkter dver en sd pass lang period ir, av
naturliga skil, forknippad med viss osiikerhet. De planerade dtglirderna har diirfor baserats pi
respekiive byggnads- och installationsdels normala tekniska livslingd enligt vedertagna
branschstandarder och erfarenhetsdata,

Fir att bibehalla planens giltighet och aktualitet rekommenderas att den tekniska underhallsplanen
ses Gver och uppdateras regelbundet, dock med intervall om hogst fem (5) ar, eller i samband med
genomfdrande av stbrre renoveringsitpirder, forindringar i bygenadens anvindning eller andra
omstindigheter som viisentligt piverkar dess tekniska status,

En sadan lopande revidering dr av sérskild betvdelse for bostadsrittsforeningen, da den utgér
underlag for den lingsiktiga ekonomiska planeringen och sikerstiller att framtida underhill kan
finansieras genom successiv avsitining till féreningens yitre underhallsfond.

Utviindigt

Planteringar ir anlagda i direkt anslutning till bygpnadens fasad, vilket medfor att marlcfulkt kan
hallas kvar i omriadet nfirmast byggnaden. Det rekommenderas att planteringarna flyitas ut minst
300 mm fran fasadlivet samt att det befintliga markmaterialet nirmast fasaden ersiitts med
driinerande material fir att forbéittra avrinningen och minska fuktrisker.

Vid besikiningen har inga fuktindikationer noterats i byggnaden, och enligt uppgift frin
fastighetsigaren har inga fuktrelaterade problem uppmirksammats historiskt.

Tomten i dvrigt bedtms vara 1 normalt skick, utan identifierat dtgirdsbehov. Sedvanligt periodiskt
finplaneringsunderhall bedéms vara tillricklige.

Spveatter vid entréerna pd baksidan rekommenderas atgirdas 1 samband med framtida marlk- eller
drineringsarbeten. Trappor pa baksidan dr i gott skick och beddms endast behiva argérdas vid
uppkommet behov. Dessa har nvlipen rengjorts och underhallits, enlipt fastighetsfigaren

Stenliggning vid entréerna bed@ms vara i normalt skick utan omedelbart tekniskt atgirdsbehov.
Underhall av vtskikt kommer dock sannolikt att krivas under den femtioariga kalkylperioden for att
bevara funktion och estetik.

Stomme

I birande konstruktioner, inklusive bjilklag, trapphusvigear samt dvriga birande viggar, har i
praktiken ingen sprickbildning noterats. Aven i icke birande viggar samt i gemensamma utrymmen
forekommer ingen synlig sprickbildning. Ingen atgiird bedéms dirfor vara nédviindig under

kalkyltiden.

e JMG Konsult 1 Eskilstuna AB
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Fasad och balkonger

Vid besiktningen observerades sprickbildning och putsslipp pa ett par stillen pa fasaden, vilket
indikerar behov av dtgirder. Tidigare renoveringar har genomforts lopande vid behov.

For underhallsplanen och kalkylen har det antagits att cirka 20 m? fasadytor kommer att kriiva
renovering under den aktuella perioden. Ovriga delar av fasaden bedtms ha en dterstaende teknisk
livslingd om cirka 10-15 ar innan stérre underhallsatgéirder blir aktuella,

Utvindiga stuprir dr i gott skick och deras status kontrolleras i samband med framtida
fasadrenovering och/eller takrenovering.

Balkongerna ir i bra skick och har minst 50 ars livslingd eller mer, Samma giller for
balkongrickena.

Fonster
Fénsterddrrar till balkongerna bedims vara i princip 1 samma skick som Svriga finster,

Senaste underhall av fénster beddms ha utftrts for ca 5-7 ar sedan, och bade finster och
fonsterddrrar beddms ha flera ars dterstiende teknisk livslingd innan stérre renovering blir akmell.
Ewventuellt kan man i framtiden byta finster av energibesparande skiil, annars bér fonstren malas
minst var 10:e ar.

Finsterbleck har pa flertalet platser i fastigheten firgslipp och bedms vara i behov av renovering, I
kalloylen har rengdringsgrad 2 inrdknats. Dock kan man ocksi byta ut dessa i samband med
fasadrenovering.

Tak och takavvattning

Yitertaket dr belagt med betongpannor ovan rdspont och takpapp. For kalkylindamal har det
antagits att taket behéver renoveras i sin helhet ombkring dr 2035, Det finns lingt gingna planer pa
att inreda vinden med bostadsligenheter, enligt fastighetsigaren. Om detta blir verklighet sa
kommer taket att bytas i samband med den entreprenaden och den posten fiirsvinner ur kalkylen.
Detta har inte tagits hiinsyn till i underhillsplanen‘kalkylen

I samband med takrenoveringen byts dven platdetaljer samt kontroll och eventell atgird av
skorstenen. Den befintliga taksikerheten upptyller inte dagens krav och kommer att kompletteras
vid den planerade takrenoveringen.

Hiangrannor bedims vara i samma skick som stupriiren och deras status kommer att kontrolleras vid
framtida fasad- och/eller takrenovering.

e JMG Konsult 1 Eskilstuna AB
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Gemensamma utrymmen

Tviittstuga

Maskinparken bestar av tva tviittmaskiner, ett torkskip samt en torktumlare av typen Electrolux
fastighetsmaskiner. Utrustningen har kipts in frin en leverantdr som renoverar och uppgraderar
ildre maskiner, vilket forlanger deras tekniska livslingd. Maskinerna installerades ombring dr 2025,
Uthyte sker vid behow, nir drifi- eller underhillskostnader bedéms bli for hoga. Eftersom
maskinerna nyligen renoverats bediims aterstiende teknisk livslingd uppga till minst 10 ar,

Kiillare
Ytskikten i killaren fir i gott skick och nigot underhillshehov foreligger inte inom kalkylperioden.

Vindsforrad

Forraden dr i forviintat skick med hinsyn till dlder och utférande. Inget underhallsbehov har
noterats.

Sophantering
Soprummet dr i gott skick med yiskikt i forvntat skick. Inpet underhallsbehov bedtms fireligga.

Installationsutrymmen
Installationsutrymmena ir 1 férviintat skick och kriiver inga dtglirder under kalkyltiden.

Ligenheter

Tre ligenheter besiktigades i samband med platshesiéket. Ligenheterna har renoverats vid olika
tillfillen, vilket medftr variationer i skick och utférande. Samtliga badrum/vatrum renoverades i
samband med stambytet,

Titskikten i badrummen har nu uppnatt sin tekniska livslingd. Det innebir inte ett omedelbart
behov av atgdrd, men att garantier fran materialleverantdrer har 16pt ut och att underhall bir
planeras pa sikt, Den faktiska livsliingden kan variera beroende pi anviindning och utférande.
Eftersom badrummen utgir en del av det inre underhallet fiir respektive bostadsritt, har dessa inte
inkluderats i foreningens underhillsplan eller kalkeyl.

Lokaler

Fastigheten inrymmer tre lokaler i bottenplan samt en lokal pa vinden. I en av bottenviningens
lokaler har avloppsledningarna i plattan redan bytts, enligt uppgift fran fastighetsigaren. Vid
framtida renovering eller uthyte av avlopp i Gvriga delar bir hela systemet bytas samtidigt, for att
sikerstilla likvirdig alder och funktion pa installationerna.

Ovrigt underhill och anpassningar regleras via respektive hyresavtal och har dirfor inte inkluderats
i underhillsplanen/kalkylen.
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Installationer

Ventilation

Fastigheten har sjilvdragsventilation med franluft via kék och vatrum, samt tilluft via spaltventiler i
fonster och fasad.

Giltighetstiden fir nuvarande OVE-besiktning ldper ut i november i slutet av 20235, I samband med
ny OVE rekommenderas rengéring av ventilationskanalerna.

Viirme

Fastigheten fir ansluten till fjirrvirme. Varmevixlare och avgassystem byttes ar 2018, Normal
teknisk livslingd for dessa komponenter dr cirka 25-30 ar,

Det vattenburna virmesystemet bedéms vara ursprungligt fran byggnadséret. Radiatorventiler har
byits, men exalkt artal saknas. Enstaka radiatorer har ersatts genom dren.

Virmesystem har generellt myelet lang teknisk livslingd (upp till 100 dr dr inte ovanligt).
Bedémningen &r att ett komplett utbyte bir samordnas med framtida stambyte, {6r att minimera
stimingar. Radiatorer byts vid behov innan ett eventuellt systembyte.

I kéillaren finns fildre stamregleringsventiler. Dessa rekommenderas att bytas inom kort fisr att
undvika risk for lickage eller haveri.

Elinstallationer

Elinstallationerna i fastigheten ir av varierande alder. En stdrre upprustning av elsystemet utfordes
under 1990-talet, enligt uppgifter frin fastighetsdgaren. Dd byttes dven huvudledningar till
ligenheterna.

Armaturer i gemensamma utrymmen byts vid behov,

I de besikta ligenheterna varierar elinstallationernas alder och utfirande, och vissa har skyddsjord
medan andra saknar det.

Vatten och avlopp

Ett partiellt stambyte utfdrdes dr 2000. Vid det tillfillet byttes inte avloppen i bottenplatian eller
avlufiningarna pa vinden, men delar av avloppet i bottenplattan samt inkommande avloppsledning
fran anslutningspunkten byttes,

Badrummen renoverades 1 samband med stambytet, inklusive nytt titskikt, vtskikt, porslin,
plastbrunnar samt kromade kopparrir. Nya huvudledningar f6r varm- och kallvatten installerades,
samt en VVC-ledning.

For att forlinga livslingden pa avloppssystemet rekommenderas stamspolning med cirka tio ars
imtervall, alternativt vid behov,

e JMG Konsult 1 Eskilstuna AB
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Framtida kostnader for underhill (kostnadsliige november 2025)
{angivna kostnader inkluderar entreprenad, byvggherrekostnader och merviirdesskartt.)

Utviindigt

Flytta planeringar och fylla med L0y Q00
driinerande material vid husliv

Fasad

Putsslapp 50000
Fasadrenovering 1 600 000
Balkongrenovering B0 D00
Finster

Underhallsmélaning 400 000
Tak / avvattning

Omliggning av tak, uppdatera 1100 (K

taksiikerhet, renovering av
skorsten, hiingrinnor,
platdetaljer mm

Tviittstuga

Byte till nya maskiner 200 000
Ventilation

OVE + rengdring av 500000
ventilationssystemet

Viirme

Byte av fjarrviirmevixlare, 225000
avgassystemel mm

Byte hela viirmesystemet 2 350 0
Byte av regleringsventiler 30000
El-installationer

Uthbyte vid behov av el- 250000
installationer vid behov.

Byte av armaturer under L0 000
perioden

Avlopp & vatten

Spolning av avlopp 30 000
Stambyte inkl byte 1 4 600 000
bottenplattan, KV, ¥V, VVC

mm
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Sammanfattning

Fastigheten fir uppfird ar 1947 och har lépande underhallits pé ett sitt som motsvarar vad man kan
forviinta sig av en serids fastighetsigare. Nidviindiga reparationer och renoveringar har utfirts
kontinuerligt, villeet har bidragit till att byggnaden i dag bedéms vara 1 gott tekniskt skick.

Infér den planerade ombildningen till bostadsrittsférening finns dock vissa aspekter som den
kommande styrelsen biir beakta. Vid planering av framtida atgéirder bir sakkunniga anlitas fir att
bedéima omfattning och ldmplig metod,

Ett exempel dr avloppsledningarna i eller under bottenplatian, som rekommenderas att filmas inom
den nirmaste tiden for att faststilla deras skick. Om brister konstateras kan livslingdsforlingande
metoder, sdsom relining, dvervigas. Detta mijlicedr att nédvindigt utbyte kan skjutas fram till dess
att nista stambyte planeras,

Det &r ofta férdelaktigt att samordna stérre dtgirder for att uppnd ekonomiska synergieffekter och
minska stdrningar for de boende. Exempelvis relkkommenderas f6ljande arbeten att genomforas
samitidigt:

- Fasadrenovering, takbyte, finsterbyte, balkongrenovering, taksikerhet, platarbeten, skorsten,
hingrinnor och stuprir.

- Stambvie inklusive byte av vattenledningar (KV, VV, WV ), avloppsledningar,
fjarrvirmevixlare, aveassystem, virmestammar, radiatorer, ventiler m.m.

I samband med stambyte kan det dven vara ekonomiskt fordelaktipt att inkludera inviindiga arbeten
i badrum, sasom byte av porslin (tviittstall, W), titskikt och ytskikt. Dessa delar omfattas normalt
av bostadsriittshavarens ansvar, men kan samordnas som en gemensam dtgiird. Boende kan da
erbjudas ett standardutférande inkluderat i projektet, med méjlighet att bekosta tillval direkt till
entreprenoren.

Observera att de nya reglerna om fastighetsnéira insamling (FNI) av fdrpackningar direkt vid
bostaden, som trider 1 kraft den 1 januari 2027, inte har beaktats i denna rapport. Fastighetsiigaren
har haft en dialog med PreZero (aviallsforetag) och var positiva till art man forligger sorteringen till
bakgirden i samband med dvergang till FNI

Fir att hantera oféirutsedda och lépande underhallsbehov rekommenderas att féreningen arligen
avsitter cirka 60 000 k.,

Underhallsplanen omfattar en period pa 50 ar. Eftersom langsiktipa bedémningar alltid innebir en
viss osiikerhet rekommenderas att planen uppdateras minst vart tionde ar, eller vid storre
genomforda dtgirder, f6r att sikerstilla att den fortsatt speglar fastighetens faktiska skick och
behov,

I dwvrigt hiinvisas till underhallsplanen
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Foljande handlingar har undertecknats den 28 november 2025
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