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Styrelsen for Brf Helgonbilden 7 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Helgonbilden 7, nedan foreningen, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag.

Grundfakta om foreningen
Féreningen registrerades 2019-07-22. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2020-04-03 och
stadgar registrerades 2020-03-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Ort

STOCKHOLM HELGONBILDEN 7 2020-03-31 Spanga, Stockholms kommun

Foéreningen forvirvade fastigheten genom forvirv av aktierna Helgonbilden AB. Fastigheten dverfordes
genom transport till foreningen efter forvirvet av Helgonbilden AB. I och med genomforandet av
transaktionen har foreningen blivit dgare till fastigheten som om den forvirvats direkt fran
fastighetsiigaren. For det fall att foreningen avyttrar fastigheten i framtiden kommer det skattemissiga
anskaffningsvérdet ligga till grund for beskattningen.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsakringen ingar en ansvarsforsikring for
styrelsen.

Foreningen disponerar marken genom dganderitt.

Byggnadséar och ytor

Byggnaden uppfordes 1946 och tillbyggdes 1998 och bestar av ett flerfamiljshus med tvd véningar samt
en killarvaning. Byggnaden har en bostadsyta om 387 kvm och en lokalyta om 113 kvm.
Bostadsrittsforeningen dger tomtmark tillhdrande fastigheten om 988 kvm.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter tio ligenheter och fyra lokaler med bostadsrétt . Pa fastigheten finns sex utvéndiga

parkeringsplatser. Foreningen hyr dven ut en antennplats. P
q
/
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Byggnadernas tekniska status och underhallsbehov

Byggnadens tekniska status framgér av den ekonomiska planen som registrerades 2020-04-03. Ett Par
grader Projektkoncept AB genomforde 2020-03-18 en teknisk statusbesiktning av byggnaden pa
fastigheten. Enligt besiktningsmannen anses byggnaden ha en genomgaende bra status.

Om- och tillbyggnader har genomforts vid ett flertal tillfallen och dérfor varierar ocksd byggnadens
tekniska utforande. Byggnaden ér dock med beaktande av ovanstaende vil underhdllen och i normalt
skick. I kalkylen har det satts av 105 000 kronor for de rekommenderade underhallsatgirder som, enligt
besiktningsprotokollet, ska utforas &r 1-3. Av besiktningsutlatandet framgar att planerat underhall for ar 4
- 11 beréknas till ca 22 000 kronor per ar.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Valorem Bostadsrittsforvaltning, namnbyte till BSafe Brf Ekonomi:

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi berdrs pa grund av avyttring av de aktier foreningen kopte i samband vid skapandet
av denna. Detta paverkar dock inte foreningens likviditet.

Arets forlust dr pa 101 832 kronor. Styrelsen bedomer att forlusten antagligen kommer leda till att
arsavgifterna behover hojas framover, eller att ett nytt kapitaltillskott behdver goras.
En hojning av avgifter pa 5% beslutad from 1/10-2025

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

sedvanliga reparationer har utforts under aret.

2024-02-10 Radonmitning

2024-04-25 Sotning / Brandskyddkontroll av Igh med 6ppen spis (betalad av ldgenhetsinnehavare)
2024-06-13 Felsokning datauttag 1gh 1006, atgird

2024-10-23 Radonsanering + Radonmitning

2025-03-18 Miljoforvaltningen avslut vara drende om radon i huset. Radon har genomforts.
2025-06-03 Varmepumpservice
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Medlemsinformation

Medlemmar
Under rikenskapsaret har 4 st. verlatelser av foreningens medlemslédgenheter skett.

Antalet medlemmar vid &rets borjan = 15

Antalet tillkomna medlemmar under rdkenskapséret = 1
Antalet avgdende medlemmar under ridkenskapsaret = 3

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut = 13

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av giéllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvérvare och pantséttningsavgift av panthavare.

For andrahandsuppldtelse av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttagas érlig
avgift motsvarande 10 % av gillande prisbasbelopp. Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér att
andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Styrelsen
Styrelsen har frin och med foreningsstimman 2024-12-03 haft foljande sammansattning:

Namn Uppdrag
Pamela Chedraui Ordforande/Ledamot
Alex Romoff Ledamot
Camilla Ahlberg Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret avhillit 5 icke protokollférda sammantréden.

Valberedning

Namn Uppdrag

Foreningen har inte haft nagon valberedning
Kapitaltillskott

Foreningens medlemmar har under rikenskapsaret inte gjort nagot kapitaltillskott till foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomsittning 672 725 556
Resultat efter finansiella poster -102 -12 -153
Soliditet (%) 25.5 25,9 23,2
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 1213 1213 940
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 16 617 16 787 16 971
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 16 617 16 787 16 971
Sparande per kvm (kr/kvm) 104 18 -191
Rintekidnslighet (%) 13,7 13,8 18,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 333 299 380
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,3 88,2 84,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Arets forlust dr pa 101 832 kronor. Styrelsen bedémer att forlusten antagligen kommer leda till att

arsavgifterna behover hojas framover, eller att ett nytt kapitaltillskott behdver goras.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Kapital- Balanserat
insatser avgift tillskott resultat
Belopp vid arets ingang 13 770 2 460 401 -13 593
Disposition av foregédende
ars resultat: -12
Arets resultat
Belopp vid arets utging 13770 2 460 401 -13 605

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 604 651
arets forlust -101 832
-13 706 483

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores -13 706 483
-13 706 483

kassaflodesanalys med noter.

2021/22
488

-45

243

805
17 000

17 000
25
21,1
338

84,0

Arets

resultat

-12

12
-102
-102

4(13)

Totalt
3027

0
-102
2925

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt (/Q
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Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

2 672 104
672 104

3 -371 166
-57338

-428 504
243 600

98
-345 530
-345 432
-101 832

-101 832

-101 832

5(13)

2023-07-01
-2024-06-30

724 535
724 535

-272 230
-57 338

-329 568
394 967

143

-406 794
-406 651
-11 684

-11 684

-11 684
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

4 11 166 541
11 166 541

11 166 541

118 884
24 621
8 840
152 345

166 756
166 756
319101

11 485 642

6(13)

2024-06-30

11223 879
11 223 879

11 223 879

90 551
24 813

0
115 364

339035
339 035
454 399

11 678 278
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

13 770 500
2459 500
401 302
16 631 302

-13 604 651
-101 832
-13 706 483
2924 819

8 308 705
8 308 705

0

6 406
51370
194 342
252118

11 485 642

7(13)

2024-06-30

13 770 500
2459 500 i
401 302 ‘
16 631 302 |

-13 592 967
-11 684

-13 604 651
3026 651

8393 725
8393 725

1208
14 186
48 830

193 678
257 902

11 678 278
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan/amortering

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-101 832
57 338

-44 494

-28 333
-8 648
-7780

1997

-87 258

-85 020
0
-85 020

-172 278

339 035
166 757

8 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

-11 684
57 338

45 654

-10 206
-24 788
-6 728
-1612
2320

-91 695
401 302
309 607

311927

27108
339 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Foreningen forvarvade fastigheten genom forvirv av aktier i Helgonbilden AB. Fastigheten 6verfordes
genom transport till foreningen efter forvarvet av Helgonbilden AB. I och med genomforandet av
transaktionen har foreningen blivit dgare till fastigheten som om den forviérvats direkt fran
fastighetsdgaren. For de fall att foreningen avyttrar fastigheten i framtiden kommer det skatteméssiga
anskaffningsvéardet ligga till grund for beskattningen.

Fordringar
Fordringar har hir redovisats till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokforingsndamndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en érlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. Iansprakstagande av fonden for planerat underhdll sker pa samma sitt.

Redovisning av intikter
Hyres - och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras dirfor sd att endast den del som forfaller
pa perioden redovisas som intékter.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforening betraktas som ett privatbostadsforetag och belastas darfor inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa
vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart over
tillgdngens berdknade livsldngd.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgdngar: % per ar
Byggnader 0,5
Fastighetsforbattringar 10
Inventarier 10

Mark skrivs inte av.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och éarets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réantekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter p-platser

Arsavgifter lokaler

Intdkter antennanldggning
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ores och kronutjimning

Ovriga ersittningar och intikter

[ foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande reparationer och underhéll
El

Vatten

Sophidmtning

Forsikringspremier (periodiserad)
Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-07-01
-2025-06-30

469 495
18 144
137 136
41 600
5732
-2

0

672 105

2024-07-01
-2025-06-30

5000
99 925
139 247
27 056
13 725
2 946
1471
26 750
27 346
17 596
10 104
371 166

2025-06-30

11 467 565
11 467 565

-243 686
-57 338
-301 024

11 166 541
5266 000

2615000
7 881 000

11 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

469 495
24 948
137 136
53 885
2411

7

36 653
724 535

2023-07-01
-2024-06-30

7065

7 464
127 419
22235
11023
11612
1396
24710
26 209
26 642
6455
272 230

2024-06-30

11467 565
11 467 565

-186 348
-57 338
-243 686

11223 879

4909 000
2974 000
7 883 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Langivare % slutbetaldag
SEB 443 057 55 292 2026-03-28
SEB 475 566 86 4,56 2026-03-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantor
Forutbetalda avgifter
Bokslut och AR 23/24

Lanebelopp
2025-06-30
4 250 000

4 058 705

8 308 705

8308 705

2025-06-30

1483

12 (13)

Lanebelopp
2024-06-30
4250 000

4 143 725
8393 725

4250 000

2024-06-30

1747
176 831

177 156
15 704
194 343

15100
193 678
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Underskrifter

Spanga
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Pamela Chedraui Camilla Ahlberg Jﬁ ‘
Ordforande Ledamot
Alex Romoftf

Ledamot




