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Styrelsen for Riksbyggen

o u Ch B dsréittsforening Miode o
Forvaltningsberattelse s
réikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-03. Féreningen har sitt séte i Vsterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Mjods 1 i Visterviks kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 93 ldgenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1953/1954. Fastighetens adresser &r Johannesbergsvigen 8-18 och Vimpelgatan 9-13 i
Vistervik. Taxeringsvardet uppgér till 53 053 000 kr.

Fastigheten #r fullvérdeforsékrad i RBforsdkring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsférdelning

1 rok 2rok 3rok Antal Lokaler/forrad Garage P-platser
9 51 33 93 9 16 45

Total bostadsarea bostadsritt 5402 m?

Total lokalarea hyresrétt 236 m?

Total garagearea hyresritt 268 m?

Total intédktsyta 5906 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrattsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fé &terbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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" Riksbyggen

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Nordisk Hiss Hissar

Telia Ty, telefoni och bredband

Vistervik Miljo & Energi Fjérrvarme, vatten och avlopp, avfall och dtervinning, elnit
Bixia Elhandel

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 261 tkr och inget planerat underhall.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksd for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.
Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetsaret sker med 730 tkr, vilket dr den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Byte trapphus- och killarbelysning till ledlampor 2016

Balkongrenovering 2011
Renovering hissar 2017-2018
Byte undercentral 2019
Asfaltering, planteringar och nya p-ridcken 2019
Byte killarstammar i ett hus 2021
Byte entrédorrar och 1&s 2022
Malning kéllarfonster 2023
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r‘ Riksbyggen

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thorbjérn Nilsson Ordférande 2026

Marie Thenor Sekreterare 2025

Peter Gadde Vice ordforande 2025

Christina Kindstrom Ledamot 2025

Ingemar Holmberg Ledamot 2026

Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Westerlund Suppleant 2025

Ingela Larzon Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2025

Martti Elsild Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bo Sandebick 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pér Svensson 2025

Ulla Warnquist (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 115 personer. Utdver ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa medlemsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 dé den héjdes med 4,75%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 4% frén

och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgar harefter i genomsnitt till 963 ki/m?*ér inklusive véirme och vatten.

I begreppet arsavgift ingr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsgversikten.
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f‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 5608 5396 4998 4 836 4832
Resultat efter finansiella poster 1147 335 7173 =171 =714
Soliditet % 21 17 16 13 17
Arsavgift andel i % av totala

l'ﬁl'elsgﬁﬁiter o i o7 B & 71
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 1009 972 900 870 871
bostadsritt

Energikostnad ki/kvm 227 221 209 191 176
Sparande ki/kvm 263 198 205 101 87
Skuldséttning ki/kvm 3639 3732 3 825 3918 3586
Skuldsﬁr't‘nmg kr/kvm upplaten med 3979 4080 4182 4984 3921
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,9 42 4.6 4,9 4,5

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi ki/kvm uppléten med bostadsi<itt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr o m rédkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intdkter. Forandringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillg&ngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsrittstoreningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hér dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter fién drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hér dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband) delat pé totalytan som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hir dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.
I elkostnaden ingar dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar p& féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratimeter.
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r‘ Riksbyggen

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala
&rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hér dven elavgifter samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhéllsfond Balanserat Avrets resultat
resultat
Belopp vid arets brjan 141 196 3255838 1086275 335 283
Disposition enl. arsstdémmobeslut 335283 ~335283
Reservering underhallsfond 730 000 ~730 000
Arets resultat 1 147 035
Vid frets slut 141 196 3985 838 691 558 1147 035

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1421 558
Arets resultat 1147 035
Arets fondreservering —730 000
Summa 1 838 593

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1838 593
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5608 282 5396251
Ovriga rorelseintikter Not 3 7083 16 797
Summa rorelseintikter 5615 365 5413 048
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 362279 —2 744 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -1131737 —1405 884
Personalkostnader Not 6 -126 318 —118 703
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 —407 202 —405 170
Summa rorelsekostnader —4 027 536 —4 674 389
Rorelseresultat 1587 829 738 659
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 164 255 118 962
Réntekostnader och liknande resultatposter —605 048 —522 338
Summa finansiella poster —440 793 —403 376
Resultat efter finansiella poster 1147035 335283
Arets resultat 1147 035 335283
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 8, 15 22388018 22 655239
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 141 490 159 552
Summa materiella anléiggningstillgingar 22 529 508 22 814 791
Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga fordringar Not 10 139 500 139 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 139 500 139 500
Summa anliggningstillgdngar 22 669 008 22 954 291
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5296 18 508
Ovriga fordringar 4 645 226
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 427 257 411 985
Summa kortfristiga fordringar 437 198 430 719
I(assa och bank
Kassa och bank Not 12 5496 144 4437208
Summa kassa och bank 5496 144 4 437 208
Summa omsittningstillgdngar 5933 342 4 867 927
Summa tillgdngar 28 602 349 27 822 218
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 196 141 196

Fond for yttre underhall 3985 838 3255 838

Summa bundet eget kapital 4127 034 3397 034

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 691 558 1 086 275

Arets resultat 1147 035 335283

Summa fritt eget kapital 1 838 593 1421 558

Summa eget kapital 5965 627 4 818 592

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 13 442 340 16 362 500

Summa ladngfristiga skulder 13 442 340 16 362 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 8 050 000 5679 840

Leverantorsskulder 301 839 294 421

Skatteskulder 22 583 5943

Ovriga skulder 0 23 577

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 819 960 637 345

Summa kortfristiga skulder 9194 382 6 641 126

Summa eget kapital och skulder 28 602 349 27 822 218
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< Riksbyggen
Rumfor hebn Livek:

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202412025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1587 829 738 659
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 407 202 405 170
1995 031 1143 830
Erhallen rénta 166 773 96 898
Erlagd rdnta -604 208 —523 552
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -8 997 —35 169
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 182 256 229 798
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 1730 854 911 805
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —121 919 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten —121 919 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —550 000 =550 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —550 000 —550 012
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1058 935 361 793
Likvida medel vid arets borjan 4437208 4075415
Likvida medel vid érets slut 5496 144 4437208
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f‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intakter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _Slutar
Byggnader Linjér 100 2087
Tillkommande utgifter (balkonger) Linjér 30 2041
Tillkommande utgifter (vajersystem tak) Linjér 10 2035
Installation inomhusgivare Linjér 10 2033

De tillgAngar som ér helt avskrivna finn inte med i forteckningen ovan.
Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostidder 5000 424 4773 636
Hyror, lokaler 26 280 35876
Hyror, garage 33120 21252
Hyror, p-platser 54 000 40 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —134
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —500 —150
Virmeavgifter, lokaler 7968 17 060
Elavgifter, bostédder 215532 242 016
Elavgifter, lokaler 2 100 3300
Tv, telefoni och bredband 236 592 236 592
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 1220 1 864
Ovriga erséttningar 31 546 24 439
Summa nettoomsattning 5608 282 5 396 251
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga intdkter 7083 10 038
Forsdkringserséttningar 0 6759
Summa ovriga rorelseintakter 7 083 16 797

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 —426 794
Reparationer —260 840 —270 363
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —160 930 —143 740
Forsdkringspremier —134 441 —116 843
Tv, telefoni och bredband —240 350 —238 352
Aterbaring frén Riksbyggen 3500 1200
Systematiskt brandskyddsarbete -2 162 —4 032
Serviceavtal —29 795 —20 878
Obligatoriska besiktningar =7311 -6 814
Bevakningskostnader =7200 -9 030
Sno- och halkbekdmpning —24 495 —37 902
Statuskontroll —2 206 —-4913
Forbrukningsinventarier -9 771 —11 816
Fordonskostnader -904 —7 898
Vatten —250 052 =224 217
Fastighetsel —316 594 —342 886
Uppvérmning =776 192 =736 774
Sophantering och atervinning —142 534 —142 580
Summa driftskostnader -2 362 279 -2 744 631

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Foérvaltningsarvode —1 024 341 =990 252
Arvode, yrkesrevisorer —31150 —26 875
Ovriga forvaltingskostnader —38916 =30 859
Kreditupplysningar =375 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 138 =17 567
Telefon =5 628 -3908
Medlemsavgift Intresseforeningen -8 370 -8 370
Bankkostnader —4 032 —4 229
Juristkostnader —6 786 —323 825
Summa dvriga externa kostnader -1131 737 -1 405 884
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Not 6 Personalkostnader
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2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —36 500 —38 000
Sammantrddesarvoden —64 580 —52 680
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 720 -8 360
Sociala kostnader -18518 —19 663
Summa personalkostnader -126 318 -118 703

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning byggnader -347 108 —347 108
Avskrivningar tillkommande utgifter —42 032 —40 000
Avskrivning installationer -18 063 —18 063
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar —-407 202 ~205170

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 30 892 600 30 892 600
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 2247250 2 247250
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 121 919 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 368 769 33 246 850

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 024 361 -8 677 253
Tillkommande utgifter -1567 250 —1 527250
" Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -347 108 —347 108
Arets avskrivning tillkommande utgifter —42 032 —40 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 980 751 -10 591 611
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 388 018 22 655 239
Varav
Byggnader 21521 131 21 868 239
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 759 887 680 000




R Riksbyggen

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 697 48 697
Installationer 528 188 528 188
Slapkirra 19243 19 243
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 596 128 596 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —48 697 —48 697
Installationer -368 636 —350 573
Slapkérra —19 243 —19 243
Arets avskrivningar
Installationer —18 063 —18 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -454 638 -436 576
Restvdrde enligt plan vid arets slut 141 490 159 552
Varav
Installationer 141 490 159 552
Not 10 Langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
279 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 139 500 139 500
Summa langfristiga fordringar 139 500 139 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réanteintékter 55331 57 849
Forutbetalda forsékringspremier 71026 63416
Forutbetalt forvaltningsarvode 261 176 250 995
Forutbetald tv, telefoni och bredband 39 725 39 725
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 427 257 411 985
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel Collector 4757 975 3603 653
Transaktionskonto Swedbank 738 169 833 555
Summa kassa och bank 5496 144 4 437 208
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 21492 340 22 042 340
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —350 000 —450 000
Niésta ars villkorséndring av langfristiga skulder till kreditinstitut =7 700 000 —5229 840
Langfristig skuld vid arets slut 13 442 340 16 362 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
St.adshypotek* 1,27% 2025-09-30 3725000 100 000 3625000
Sparbanken Spira* 1,00% 2026-04-01 4175 000 100 000 4075 000
Sparbanken Spira 4,78% 2026-10-01 1 050 000 200 000 850 000
Stadshypotek 2,13% 2027-03-01 2 887 500 50 000 2 837 500
Stadshypotek 3,18% 2027-03-30 5229 840 100 000 5129 840
Sparbanken Spira 3,86% 2027-10-01 4975 000 0 4975000
Summa 22 042 340 550 000 21 492 340

*Under nésta verksambhetsér ska foreningen villkorséndra tva lan som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nésta rdkenskapsér ska féreningen amortera 350 tkr pé langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 3 &r efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att d& omférhandla eller forlanga lanen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 20 531 9500
Upplupna réntekostnader 22 795 21955
Upplupna elkostnader 25256 25919
Upplupna vattenavgifter 22 331 18 474
Upplupna virmekostnader 26 399 23770
Upplupna kostnader for renhallning 14 408 8756
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 107 580 43 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 86 773 51072
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 471 387 412 399
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 819 960 637 345
Not 15 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 33354 000 33354 000

Not 16 Vdsentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang
Styrelsen har beslutat att anta en offert pa stambyte i tva hus till en kostnad pa 4,8 miljoner kr. Finansiering sker med
egna medel och kostnaden ldggs upp pé avskrivningsplan. Arbetet 4r téankt att paborjas i slutet av november och paga i
ca 4 manader med uppehall for jul.

ji 2 -1206
15| ARSREDOVISNING RB BRAMIod0 Orgy i 7938091208 1347367

Signerat TN, MT, PG, CK, IH, AA, ME, HJ



r‘ Riksbyggen

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-20

Arsredovisningen 4r digitalt signerad den dag som framgar av vér digitala signatur

Thorbjorn Nilsson Marie Thenor
Peter Gadde Christina Kindstrom
Ingemar Holmberg Ann-Catrin Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér digitala signatur

Ernst & Young AB
Harald Justegérd Martti Elsild
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

—+61—ARSREDOVISNING—RB BRENGHIO 010133809 18987560342362

Signerat TN, MT, PG, CK, [H, AA, ME, HJ




Verifikat

1/2

Document ID 09222115557560342362

Dokument

Arsredovisning Mjédd

Huvuddokument

17 sidor

Startades 2025-10-21 17:27:49 CEST (+0200) av Camilla
Larsson (CL)

Fardigstallt 2025-10-24 09:24:58 CEST (+0200)

Initierare
Camilla Larsson (CL)

Riksbyggen
camilla.larsson@riksbyggen.se

Signerare

Thorbjorn Nilsson (TN)
tobbe.ed@hotmail.com

=

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"THORBJORN NILSSON"
Signerade 2025-10-22 08:10:57 CEST (+0200)

Peter Gadde (PG)
peter.gadde@telia.com

i

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PETER GADDE"
Signerade 2025-10-21 18:45:14 CEST (+0200)

Marie Thenor (MT)
marieeriksson644@gmail.com

#

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARIE THENOR"
Signerade 2025-10-21 18:01:45 CEST (+0200)

Christina Kindstrom (CK)
cinna.kindstrom@live.se

&

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTINA KINDSTROM"
Signerade 2025-10-21 20:47:39 CEST (+0200)




Verifikat

Document ID 09222115557560342362

Ingemar Holmberg (IH)
ingemar.holmberg@telia.com

|
I
|
E
|
i
|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Nils
Gunnar Ingemar Holmberg"
Signerade 2025-10-21 17:42:47 CEST (+0200)

Martti Elsila (ME)
mte@hotmail.se

=

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MARTTI ELSILA"
| Signerade 2025-10-22 08:51:59 CEST (+0200)

2/2

Ann-Catrin Andersson (AA)
ann-catrin.andersson@riksbyggen.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ANN-
CATRIN ANDERSSON"
Signerade 2025-10-22 08:09:27 CEST (+0200)

Harald Justegard (HJ)
harald.justegard@se.ey.com

=

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HARALD JUSTEGARD"
Signerade 2025-10-24 09:24:58 CEST (+0200)

Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjénst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify




Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Mjodo, org.nr 733600-1206

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Mjodo for ar 2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
perden 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéraen grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnaenrimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Mjodo for ar 2024-07-01 —2025-06-30
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunnabedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Martti Elsila
Fértroendevald revisor

Harald Justegard
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Mjodo har registrerat som genomférda.
For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 19% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Sparat energi med Al-teknik
Overvakat driften

Bytt ut gammal tvattutrustning
Bytt ljuskallor utomhus

Bytt ljuskéllor inomhus

Bytt till el fran fornybara kallor

Gron utemiljo
Planterat vaxter som blommar hela

v’ 2024/2025

Inventering och utbildning
Utsett milj6- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Utvecklat styrelsen

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet




Energi
Foéreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utforda energideklarationen &r giltig till
2028-12-18.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgérder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 8 279 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se dven foreningens energideklaration.

Foreningen képer el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 106 98 96 kKWh/m?
Varav fastighetsel 24 23 22 kWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]

m Fastighetsel mVarmvatten mVarme

18

16 -

14 -

12 -

10 -

8,

6_

4_

O"\mvmf "mﬂ-mf mew g s s os og o o os (0
NN NN o NN 1NNN‘ NN NN NN oA ‘NNI NN NN N
00O ©COoO0O 00O |O0oQ 00O 00O |09 ‘oo\ oo oo oo |o
NANN NN NN iNNN‘ NN A A ‘NN" NN ‘NN! NN ‘NN“ N
| Jan | Feb Mar‘ CApr | | Maj | Jun | Jul | !Aug\ 'Sep| Okt Nov| D

Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 560 I/m? varav 230 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde

18 kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvéndningen, da har vi
berdknat férbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.
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We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se: :

https://weeffect.se
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Arsredovisningen dr upprittad av

R I kS b yg g e n styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdttsforening Mjodo i samarbete

Bostadsrattsférening """

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 E~ Riksbyggen
www.riksbyggen.se Runfor helba Livet

| ARSREDOVISNING RB BRF Mjiidd Org.nr: 733600-1206



