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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till permanentning och fortatning av befintlig bebyggelse
efter utbyggnad av gata och vatten och avlopp. Bostadsbebyggelsen kan
uppfdras som friliggande smahus i hogst tva vaningar.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Markanvéndningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. fér utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget &ndamal.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobeddomning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande, se
miljobeskrivningen.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 20 hektar och ar belaget i Glomsta ca 3 km véster om
Huddinge centrum, norr om Gustav Adolfsvégen och kring en del av Gamla
Stockholmsvagen. | norr gransar planomradet mot ett omrade med
huvudsakligen fritidbebyggelse, i norddst mot obebyggd, icke planlagd
skogsmark inom Gémmarens naturreservat och i 6vriga delar mot omraden
planlagd fér permanent smahusbebyggelse.

Marken inom planomradet tillhor i huvudsak enskilda markagare och bestar av
54 fastigheter. Sex stycken fastigheter &gs av juridiska personer och resten dgs
av enskilda personer. All vagmark dgs av kommunen medan
vaganlaggningarna ags av Glomsta vagforening.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms lan anger omradet som “6vrig regional stadsbygd”.



Detta ar mark for samlad bebyggelse i stérre omfattning. Inriktningen &r att
bebyggelse bor forlaggas sa att kommungemensamma anlaggningar for VA ar
mojliga att utnyttja. Genom lokalt omhéndertagande bor det regionala
avloppsnitet avlastas fran dagvatten. Samplanering av avloppsrening bor ske
med kommuner som paverkas nedstroms i avrinningsomradet. I omraden dar
fritidshus omvandlas till permanentbostader bér gemensamma
forsorjningsanlaggningar byggas. Ny bebyggelse bor fa en tathet och
omfattning som ger forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den stérsta delen av
omradet som bostader, lagt markutnyttjande. Riktlinjen i dversiktsplanen ar att
omradet ska planlaggas for permanentbebyggelse.

4.3 Gallande planer och bestammelser

Omradet med undantag for tre fastigheter ar icke planlagt. De tre fastigheter
som inte ligger utom plan omfattas av omradesbestammelser, faststallda 2005-
05-19, (officiell aktbeteckning 14180, alternativa aktbeteckningar 11-A-9) med
méjlighet att bygga en huvudbyggnad pé hégst 55 m? och uthus p& 25 m?, totalt
80 m°. Dessutom ingdr vandplanen pa Ingrids vég i detaljplanen for omréde
kring Kristinavagen, faststalld 2002-11-14 (officiell aktbeteckning 13620,
alternativ aktbeteckning 11-A-5).

For den vastra delen av forstudieomradet galler ett férordnande enligt 12:4
plan- och bygglagen. Detta betyder att lansstyrelsen ska prova kommunens
beslut att anta detaljplanen om det kan befaras att ett riksintresse inte
tillgodoses. Forordnandet kommer att upphdra vid detaljplaneldggning.

For fastigheterna Glomsta 2:35 och 2:36 géller forbud mot schaktning,
fyllning, tradfallning eller annan darmed jamforlig atgard enligt den tidigare
byggnadslagen 40 § andra stycket, (aktbeteckning 11232, alternativ
aktbeteckning 16-HF). Forbudet innebér skyldighet att soka marklov for sadan
atgard.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslét 2006-04-24 att ge samhallsbyggnadsndmnden
uppdrag att i enlighet med forstudien angiven inriktning uppratta en ny
detaljplan for forstudieomradet Ostra Glomsta.

En programbroschyr och forstudien har legat till grund for programsamrad
under sommaren 2006. En sarskild samradsredogdrelse har upprattats.

5. Forutsattningar och forandringar
5.1 Natur
Mark och vegetation

Fastigheterna inom forstudieomradet har skogskaraktar med bade barr- och
I6vtrad. Den norra delen som &r brant och svartillganglig bestar till storre del
av tallhdllmark, en marktyp som &r mycket kanslig for slitage.



Det centrala omradet omkring diket mellan Dianavagen och Gustav
Adolfsvagen bestar mestadels av fast jord (och lite berg i dagen eller pa ringa
djup). Ett leromrade tangerar och berdr planomradet vid Gustav Adolfsvagen,
vaster om Nials vég.

Rapporten Huddinges gronstruktur tar upp att det &r viktigt att denna del av
Glomsta bevaras gron och lummig da omradet ar en forstarkningszon till
Gommaromradet. Gommaromradet ar ett strovomrade som ska vara
lattillgangligt for allmanheten och darfor bor gangstrak finnas i Glomsta som
leder till grénomradet. Omradet ligger i narheten av GGmmarens naturreservat
och Kallbrinksskogen, tva av Huddinges vérdefulla naturomraden. Glémsta
tillsammans med dessa naturomraden ingar i Bornsjokilen, en av Stockholms-
regionens grona kilar.

Naturvarden

Pa fastigheten Glomsta 1:314 intill bostadshuset finns en gammal ek som é&r
skyddad som naturminne (NM 01040072), eken &r markt med en skylt.
Fridlysningsforeskriften lyder att tradet inte far fallas eller utsattas for
skadegorelse. Eken har dock kapats pa grenar narmast huset.

En upplysning pa plankartan hanvisar till foreskriften.
Geotekniska forhallanden

Enligt dversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun (1975)
bestar marken av moran och berg i dagen.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ingar i Albysjons avrinningsomrade inom Tyresans sjosystem.
Omradet 6ster om Myrvagen avrinner forst till Glomsta - Vistabergsan och
sedan via Glémstadalsan till Flemingsbergsvikens vatmarksanlaggning och
Orlangen. Vid hoga vattenfloden i Glomstadalsan breddar det dverflodiga
vattnet bort till en dagvattentunnel som leder till Albysjon. Det vastra omradet
avrinner till det kommunala diket som fran att ha avvattnats mot
Glomstadalsan, numera &r kopplat till en dagvattenledning som mynnar i
dagvattentunneln som leder till Albysjon.

Dagvattnet inom omradet tas idag omhand lokalt inom de egna stora
fastigheterna. Det kommunala diket som leder fran Dianavagen, forbi Nials
vag, till Gustav Adolfsvagen samlar dagvatten fran de fastigheter med lerjord
som inte har kapacitet att infiltrera mer vatten. Marken kring diket &r sank och
vattenmattad.

Se aven 5.5 Dagvatten.
5.2 Bebyggelseomraden
Bostader

Fastigheterna ar antingen bebyggda med helarsbostader eller fritidsbostader.
Lite mindre &n halften &r permanentbebodda. Néagra fa ar obebyggda.



Inom omradet forslas bostadsanvandning, friliggande smahus. Inom ramen for
bostadsanvandningen medges aven att lokal for verksamheter av icke stérande
art och forenliga med bostadsandamalet inreds i huvudbyggnad. Verksamheten
ska helt forlaggas inomhus.

Hogst 200 m? BYA (byggnadsarea) far bebyggas och hdgst tva vaningar. Den
storsta nya komplementbyggnaden (garage, uthus) far hogst vara 40 m?.
Huvudbyggnad far innehalla hogst tva lagenheter, varav den mindre far vara
hdgst 65 m” bruttoarea. Alternativt far den mindre lagenheten inrymmas i
befintligt fritidshus, som pa sa satt kan finnas kvar, men detta forutsatter ocksa
att den ryms inom stérsta tillatna byggratt, 200 m* BYA.

Hogsta byggnadshajd for huvudbyggnad i tva vaningar ar 6,5 m och hogsta
nockhojd 8,5 m. For komplementbyggnader ar hdgsta byggnadshdjd 3,0 m och
stdrsta nockhojd 4,0 m.

Minsta tomtstorlek &r 1 000 m?. Storre areal kan i praktiken kravas nar tomten
har stora nivaskillnader pa grund av att vissa delar av tomter inte medger
bebyggelse. Om det &r olampligt att dela (avstycka) en fastighet med hénsyn
till fastighetens topografi, anges vissa delar av tomten som mark som inte far
bebyggas med en huvudbyggnad, for att hindra att vissa olampliga
avstyckningar gors.

| nagra delar anges hur manga tomter som far bildas, nagon tomt kan
marginellt understiga minsta tomtstorlek utan att kvarteret i ovrigt blir tatare.

Byggnader ska placeras minst 6,0 m fran gata och huvudbyggnad minst 4,0 m
och komplementbyggnad 1,0 m fran annan fastighetsgrans.

Byggnader, som har tillkommit i laga ordning och som inte stimmer 6verens
med planens bestammelser, t ex en huvudbyggnad som star narmare Gustav
Adolfsvéagen an 10 m, anses inte strida mot bestammelserna i PBL 8 kap. 11 8.

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. Detta
innebar bl a att husen bdr anpassas efter terrdngen och byggas utan stora
sprangningar, schaktningar eller utfyllnader, att hojdryggar och markerade
hdjdpartier bor sparas etc.

Den foreslagna minsta tomtstorleken 1 000 m? samt att brantare partier foreslas
héllas obebyggda, ger mojlighet att ta hansyn till och bevara vardefulla delar av
befintlig vegetation pa de enskilda tomterna. En generell planbestammelse
anger att placering och utformning av byggnader ska ske med hansyn till
befintlig terrdng och vegetation. Om tomten ar kuperad ska suterrangvaning
byggas for att fa en bra anpassning till terrangen.

En utokad lovplikt finns for tradféallning, se 5.9. I anslutning till Gamla
Stockholmsvagen anger en bestammelse att véardefull vegetation ska bevaras
eller plantering ordnas. Syftet ar att den kulturmiljdintressanta vagen dven
fortséttningsvis ska kantas av trad. Dock bestar vegetationen i vissa partier i
sluttningen norr om végen i hog grad av grov, hog granskog, som &r mindre bra
i anslutning till hus. Vid nybyggande ska vardefull vegetation pa tomterna i
storsta mojliga man beaktas, bl a eventuella ekar och tallar. Aven annat



befintligt I6vtradsinslag kan gynnas eller sa kan I6vtrad planteras. Inventering
av trad pa tomten ska redovisas i samband med bygglov.

Idag finns 54 fastigheter inom omradet, varav knappt halften ar permanent
bebodda. Sammantaget beddms detaljplanen i ett langre perspektiv ge en
maximal mojlighet till ytterligare ett 80-tal fastigheter genom fortétning
(avstyckningar). Pa sikt kommer det att bli mer an en férdubbling av de
permanentboende fastigheterna i planomradet.

Arbetsplatser

Inga egentliga verksamhetsomraden finns inom planomradet. Inom
bostadskvarteren far lokal inredas for verksamheter av icke stérande art och
forenliga med bostadsandamalet i huvudbyggnaden. Verksamheten ska helt
forlaggas inomhus.

Service
Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet idag.

Narmaste forskola ar ligger vid Talldalsvagen. Forskolor finns ocksa vid
Vistaskolan och vid Tragstigen i Kasta. Narmaste skola &r Vistaskolan
(forskola — arskurs 9).

Narmaste livsmedelsbutik finns i. Varby Haga eller Flemingsbergs centrum ca
3 km fran omradet. Storre utbud av varierad service finns i Huddinge centrum
och Kungens kurva/skarholmen. | Flemingsbergs centrum finns Karolinska
institutet Huddinge sjukhus, och i Huddinge centrum, ca 4,5 km 6ster om
omradet, finns vardcentraler, folktandvard och 6vrig offentlig service.

Inom detaljplan fér omrade kring Margaretavagen finns ett omrade vid
korsningen Gustav Adolfsvagen, Gamla Stockholmsvégen och Lillerudsvégen
som éar planlagt for kioskandamal.

Tillgénglighet

Terrangen &r bitvis mycket kuperad och undantag kan medges fran kravet pa
tillganglighet till en- och tvabostadshus da det i detta fall ar befogat med
hansyn till terrangen (3 kap 15 8§ 5 p. PBL och 12 § lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk m. m.). Dock efterstravas att fastigheterna ska
ha angdring med bil sa nara huvudbyggnaden som méjligt.
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Vissa partier som har bedémts fa storre lutningar pa en angdringsvag én vad
som kan accepteras har givits beteckningen mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnad, for att hindra att vissa olampliga avstyckningar gors.
Avsteg fran inriktningen att kunna angéra med bil i anslutning till bostadshuset
gors for nagra redan bebyggda fastigheter, och i nagot fall for att en tomt
overhuvudtaget ska kunna bebyggas.

5.3 Gator och trafik
Biltrafik

Omradet nas idag via Gamla Stockholmsvagen, som gar fran Glomstavéagen i
vaster till Kallbrink i 6ster och passerar igenom omradet. Omradet nas ocksa
via Gustav Adolfsvagen som gar fran Glomstavagen i vaster och ansluter till
Gamla Stockholmsvégen i 6ster. Korsningen Gamla Stockholmsvégen, Gustav
Adolfsvéagen och Lillerudsvagen &ar utformad som en cirkulationsplats.

Planering pagar for en utbyggnad av Sodertérnsleden (Botkyrkaleden).
Byggstart berdknas till 2009. Denna led kommer att avlasta Glomstavagen fran
genomfartstrafik vilket medfor att det kommer att bli enklare att ta sig in och ut
ur Glémstaomradet.

Gamla Stockholmsvagen, delen mellan cirkulationsplatsen och Ryttarvagen har
idag en korbana pa 6 m och en gangbana med bredden 2 m pa vagens
nordvastra sida. Denna del &r utbyggd till avsedd standard och ingar i
huvudvégnétet i Huddinge, dvs en av de végar som anvénds for trafik mellan
omraden. Aven Gamla Stockholmsvigen dster om Ryttarvagen utgor en
huvudgata. Gamla Stockholmsvégen bor enligt kulturmiljéinventeringen
bevaras vad galler strackning och utformning i plan och profil, se nedan under
5.7. Nagon forandring av vagsektionen avses inte men viss ombyggnad kan
behovas i samband med ledningsutbyggnaden.

Gatundtet i Gvrigt i omradet bestar idag av ett antal smala lokalgator Sankt
Eriksvégen, GOmmarvégen, Dianavagen, Nials vag och Myrvégen med en
vagbredd pa 3-4 m. Vagomradet for dessa ar idag 7,5 m for samtliga utom
GOmmarvagen som idag har ett vagomrade pa 11 m. Myrvagen och Nials vag,



norr om Gamla Stockholmsvagen har idag lutningar pa 15-18 % i dvrigt finns
inga storre lutningsproblem for vagarna inom omradet. | omradets ostra del
ligger Ryttarvagen som leder till Gémmarenbadet, den har idag en korbana pa
4 m och ett vagomrade pa 11,5 m. Gamla Stockholmsvagen pa delen véster om
cirkulationsplatsen har en kérbana pa 4 m och ett vagomrade pa 11,5 m.

Végarna ges en 4,5 m bred korbana. Forbattringarna kan i de flesta fall ske
inom befintligt vagomrade. Vagomradet ar minst 7 m.
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Ryttarvagen ges 2,0 m gangbana pa vastra sidan. Inom vagomradet ligger
ocksa en markforlagd 70 kV regionnatsledning med ledningsratt. Kérbana, trad
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Nya lokalgator anldaggs dels parallellt dagvattendiket mellan Dianavagen och
Nials vég, dels i tva kvarter som bedéms vara for djupa for att pa ett bra satt
kunna klara angoringen till tomter i de inre delarna. Diket halls 6ppet men ska
kunna kulverteras dar det behdvs for tomtinfarter.

Gang- och cykeltrafik

Inom omradet sker idag gang- och cykeltrafiken i blandtrafik, med de laga
trafikmangderna som det &r pa lokalgatorna ger detta en god standard pa
trafiksdkerheten. P& Ryttarvagen med trafik till Gommarenbadet och Gamla
Stockholmsvagen delen 6ster om cirkulationsplatsen med trafik till bl.a.
Kallbrink ar trafikméangden stérre och detta leder till dalig trafiksékerhet for de
oskyddade trafikanterna, undantaget den del av Gamla Stockholmsvéagen som
har gangbana.



Ryttarvagen forses med en 2,0 m gangbana pa vastra sidan.
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Kollektivtrafik

Gustav Adolfsvagen och Gamla Stockholmsvégen, delen dster om
cirkulationsplatsen trafikeras idag av buss, linje 706 mellan Flottsbro och
Huddinge station. Turtatheten 2 turer/timme och riktning pa vardagarna och pa
helgerna &r turtatheten enbart 4 turer/dag och riktning. Hallplatser finns vid
cirkulationsplatsen (Fredriksdal) och vid Nialsvég.

Planlaggning pagar for att en Talldalsvagen ska kunna ta busstrafik mellan
Margaretavagen och Vistabergs allé. Hallplatser kan placeras pa
Margaretavagen sédra och norra del, avstanden blir omkring 400 meter fran
omradets sodra respektive norra delar. Hosten 2008 kommer enligt SL en ny
busslinje (714) borja trafikera mellan Vistaberg och Huddinge C. Nar véagen
mellan Glémsta och Vistaberg ar utbyggd kommer den linjen att forlangas till
Glomsta samt Flottsbro. Det innebdr att linje 706 som idag trafikerar Flottsbro
och kdr Gamla Stockholmsvégen kan kortas av till Kéllbrinks idrottsplats.

Glomstavagen trafikeras aven av linje 172 och linje 740. Avstandet till
héllplats Gustav Adolfsvagen trafikeras av bada linjerna och avstandet fran
planomradet ar ca 900 meter. Lillerudsvégen trafikeras av linje 740, och
avstandet till hallplatsen &r ca 1 km.

Parkering

Parkering ska anordnas pa tomten. Enligt Parkeringstal for Huddinge kommun
(KS januari 2005) ska tva p-platser kunna anordnas for enbostadshus for
boende och besokare. Hogst 4 parkeringsplatser far anordnas pa tomten i
samband med verksamhet i smahus.

5.4 Storningar

Végtrafikbullret i gatusystemet beddms huvudsakligen vara vasentligt lagre an
riktvardet for nar bullerskyddsatgarder kravs - 55 dBA ekvivalent niva vid
fasad. Utmed Gustav Adolfsvagen och Gamla Stockholmsvégen dster om
cirkulationsplatsen, trafikprognos pa 1 500 fordon/dygn, kommer gransen for
55 dB(A) att ligga ca 7 m in pa fastigheterna i omradet. | planen styrs att
huvudbyggnader inte far placeras narmare dn 10 m vid Gustav Adolfsvéagen
och Gamla Stockholmsvégen, delen éster om cirkulationsplatsen. Nagra
sarskilda bullerskyddsatgarder forutsatts i Gvrigt inte. Vid de mest trafikerade
gatorna kan lampligen mindre storningskansliga delar 1aggas mot gatan.

5.5 Teknisk férsorjning
Vattenforsorjning , spillvatten

Vatten och avlopp har byggts ut i angransande planomraden. Utbyggnad har
ocksa skett i Gustav Adolfsvagen, i del av S:t Eriksvégen, i del av Gamla
Stockholmsvagen och vidare i del av Ryttarvagen. For att forsorja omradet med
vatten och avlopp kravs utdkning av det befintliga va-ledningssystemet i
angransande vagar.
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Dagvatten

Dagvatten som uppkommer inom omradet idag infiltreras i marken eller avleds
via diken. Omradet avvattnas till Albysjon.

For att skydda omgivande sjoar ska dagvatten sa langt som mojligt
omhandertas pa fastigheten genom att i forsta hand infiltreras. Om det inte ar
mojligt ska det fordrojas innan det avleds fran fastigheten till ett omrade dar
det kan omhéndertas.

Elforsorjning

Elnatet ar utbyggt inom omradet i huvudsak som luftledningar. En
transformatorstation finns vid korsningen Ryttarvagen - Gamla
Stockholmsvéagen och ett markomrade avsatts for andamalet i planen.
Ytterligare ett lage for en ny transformatorstation anges delvis inom Glémsta
1:518 vid Nials vdg i norra delen av planomradet.

Vattenfall har en markforlagd 70 kV regionnatsledning som &r en del av den
ledning som gar mellan Flemingsberg och Masmo. Ledningen &r forlagd i
marken langs med Ryttarvagen.

Elledningar markforlaggs inom planomradet i samband med utbyggnad av
gatorna.

Teleférsorjning

Tele gér i huvudsak som luftledningar och markforlaggs i samband med
gatuutbyggnad.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

5.6 Riskhansyn och raddningstjéanst

Sodertorns brandforsvarsforbund har nya PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden som ska beaktas
i projekteringen. Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for
omgivningen.

5.7 Kulturhistoriska miljéer

Fornlamningsregistret pa Riksantikvarieambetet redovisar att inom fastigheten
Glomsta 2:37 finns RAA 168:1, som utgdrs av en i sen tid rest sten (0,7 m hog
och 0,4 m bred, avsmalnande uppat). Utanfor men i narheten av planomradet
finns dven ett antal andra fornlamningar, t.ex. ensamliggande stensattningar
(gravar).

Glomstaomradet har under de senaste 10-15 aren visat sig hysa manga stora
och sma stenaldersboplatser pa olika hojd éver havet. Man kan alltsa inte
utesluta att detta skulle finnas aven inom detta omrade. Omradet ar belaget
mellan ca 35-50 meter 6ver dagens havsniva vilket skulle ge dessa potentiella
lokaler en datering till ca 3000-5000 f.kr.

-12-



Det &r forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller
genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt dndra eller skada en fast
fornlamning. | 2 kap 6,8 och 10 §8 lagen om kulturminnen (1988:50) regleras
anmalningsplikt, tillstand m.m.

Gamla Stockholmsvagen, fran Flottsbro till Kallbrink, gar till del genom
planomradet. Fram till omkring 1660 utgjorde den del av Géta landsvag som
forband Stockholm med sédra Sverige och formodligen har véagen anor fran
forn- och medeltiden. Delen mellan Glémstavéagen och Fredriksdal tillkom
dock pa 1600-talet for att undvika den branta backen vid Glomsta gard i en
aldre strackning som gick langs nuvarande Lillerudsvagen.

Enligt kulturmiljéinventeringen ar Gamla Stockholmsvégen en av fa sa
alderdomliga och vélbevarade vagstrackningar kvar i lanet. Som riktlinje anges
att Gamla Stockholmsvégen bor bevaras vad det galler strackning och
utformning. Vagens strackning och dess omgivande bebyggelse beskriver och
tydliggor dess historia. Till karaktaren hor de ndrmast liggande tomterna med
bl.a. 1900-talets sportstugor och inom planomradet ett torp, Fredriksdal pa
fastigheten Glémsta 1:36.

En planbestammelse (q) anger att vigens karaktér ska bevaras. Kring végen
halls bebyggelsen tillbaka genom att huvudbyggnaden huvudsakligen inte far
laggas narmare an 10 m fran vagen. Vardefull vegetation bevaras eller
plantering ska ordnas narmast vagen. Pa nagra stéallen pa norra sidan &r det sa
brant sluttning att hus kan behdva placeras narmare vagen, bl a ges mojligheten
efter bygglovprévning att placera carport eller garage ndrmare vagen &n de 6 m
som vanligtvis hévdas.

For Fredriksdal anges bestammelsen "Vardefull kulturhistorisk miljo.
Ursprunglig del av Fredriksdal bevaras. Underhall ska ske med traditionella
material och tekniker. Tillbyggnad och komplementbebyggelse anpassas till
kulturmiljon.” Fastigheten far delas men i hogst 4 tomter och nagon ny tomt
forutsatts ej bildas framfor det fore detta torpet sett fran Gamla Stockholms-
vagen. Detta styrs med var huvudbyggnader och komplementbyggnader far
uppforas.

5.8 Friytor

Gommarenomradet ar narmaste omraden for promenader, motion och
rekreation finns omedelbart nordost om planomradet.

5.9 Administrativa fragor
Genomforandetiden

Genomforandetiden &r 15 ar och borjar ett ar fran det datum planen vunnit laga
kraft. Forst nar genomfdrandetiden borjar kan bygglov lamnas enligt denna
plan. Borjan pa genomférandetiden forskjuts for att utbyggnad av infra-
strukturen ska hinna ske till viss del innan bygglov lamnas.
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Minskad bygglovplikt

Bygglov kravs inte for garage/carport/uthus. En forutsattning ar att byggnaden
Overensstammer med planbestdmmelserna. Bygganmélan ska alltid goras.

Lovplikt for tradfallning

Maojligheterna att ha bestdammelser om lov for tradfallning har enligt plan- och
bygglagen liksom byggnadslagens tidigare bestimmelser ett nara samband med
att "en bebyggd tomt betraffande lutning och hojdlage ska vara anordnad pa
lampligt satt med hénsyn till sarskilt ljustillforseln samt till stads- eller
landskapsbilden™ (proposition 1985/86:1, s 301).

Av detta framgar att plan- och bygglagens regler avser att reglera sddan
tradfallning som patagligt férandrar stads- eller landskapsbilden eller i annat
fall medfor storningar for omgivningen.

Enligt 3 kap 15 § 1 ska naturférutséttningarna sa langt som mojligt tas tillvara.
| detta ligger bl.a. att tomtens forutsattningar i fraga om topografi, véxtlighet
och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och vindforhallanden ska beaktas.
Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen vegetation &r i allmanhet taligare
mot forslitning &n nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads- och
anlaggningsarbeten bor darfor utforas sa att skador pa mark och vegetation sa
langt som mojligt undviks. (dito, s 517).

Ibland tas onédigt mycket av vegetationen bort i samband med byggande, och
"skogstomter" omvandlas till "tradgardstomter" och motsvarande storre
ingrepp. Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Vacker och vérdefull natur, t ex tall och ek samt véaxtligheten efter vagarna bor
sparas. Placering och utformning av byggnader ska enligt planen ske med
hansyn till befintlig terrang och vegetation.

Vid projektering och byggande bor alltsa hansyn tas till befintlig vaxtlighet i
den utstrackning den kan bevaras. Detta ger pa kort sikt battre forutsattningar
att bevara omradets "grona" karaktar, da det tar lang tid for ny vegetation att
vaxa upp.

Bestammelsen om tradfallning avser inte att forhindra skotsel av vegetation
eller rimlig gallring for att fa ljus pa uteplatsen etc. Bestammelsen avser darfor
endast trad som pa en hojd av 1,3 meter 6ver marken har en stamdiameter pa
15 cm eller mer. Aven yngre trad i olika generationer bor behéllas for att de i
framtiden ska kunna ersétta de befintliga aldre traden i syfte att bibehalla
landskapsbilden i omradet.

Det kan "i speciella fall uppsta behov av att genom en tillstandsplikt skydda
aven enstaka trad, som utgor vardefulla inslag i den bebyggda miljon. Avsikten
ar alltsa att marklovsplikt for tradfallning skall kunna traffa aven sadana fall."
(prop1985/86, s 708). Nar det galler skydd av enstaka trad, som utgor
vardefulla inslag i den bebyggda miljon, kan det handla om karaktarstrad och
”landmérken”, typ ekar eller andra storvuxna aldre 16vtréd, tallar etc.
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Upphéavande av schaktférbud

Forbud mot schaktning, fyllning, tradfallning m m enligt 40 § andra stycket
byggnadslagen upphor inom planomradet (beslut 1962-10-05, aktbeteckning
11232).
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Genomfdrandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett sam-
ordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av planhand-
lingarna och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor
1.1 Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande.

.. . LAGA
UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

PROGRAM-
SAMRAD

PLAN-
SAMRAD

opP

1.2 Tidplan
e Beslut om planuppdrag i 24 april 2006
kommunstyrelsen
o Info om programsamrad i SBN 11 juni 2006
¢ Programsamrad 3 augusti - 13
oktober 2006

e Beslut om plansamrad i SBN 8 november 2007

e Plansamrad

o Utstallning
¢ Antagande i kommunfullméktige
o Laga kraft*, tidigast

e FOrvérv av allmén platsmark och
ovrig fastighetsbildning kan ske
efter ansokan till lantmateri-
myndigheten

o Utbyggnad av gator och ledningar
o Uppforande av bebyggelse

november 2007 -
januari 2008

3 kvartalet 2008
1 kvartalet 2009
2 kvartalet 2009
2009-

2010-2011
2010-

(*Om detaljplanen inte éverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter
antagandebeslutet.)
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1.3 Genomforandetid

Detaljplanens genomfcrandetid ar 15 ar och borjar ett ar efter den dag da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomférandetidens langd
motiveras av att det fullstindiga genomforandet av detaljplanen for fornyelse-
omraden, framfor allt bildande och bebyggande av nya tomter tar lang tid.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut ledningar for
vatten och avlopp och kommunen bygga om och bygga ut de gator som utgor
allmén platsmark. Vattenfall och TeliaSonera bygger ut el och tele.

Nér detaljplanens genomfdrandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
ldmnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter, t.ex. byggratt, som uppkommit genom planen beaktas (Plan- och
bygglagen, PBL 5:11), men planen fortsatter att gélla om inte kommunen
andrar eller upphaver planen.

1.4 Huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark). Vagarna skots idag av kommunen pa uppdrag fran Glémsta
vagforening. Efter utbyggnaden dévertar kommunen ansvaret och véagforeningen
kan avvecklas inom planomradet.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allmén plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

1.5 Avtal

Huddinge kommun kommer vidare att traffa avtal/6verenskommelser med de
fastighetsagare som berdrs av slantintrang. Kommunen kommer ocksa att traffa
avtal/6verenskommelser med berdrda fastighetsagare avseende mark som ska
forvarvas (inlgsas) for allman plats.

2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Markagare

Huddinge kommun ager den allmanna marken inom omradet, Glomsta 1:1
Ovriga fastigheter inom omradet &r i privat &go.
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2.2 Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet), markoéver-
foring genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning,
ledningsratt eller servitut mm. Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateri-
forrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Planforslaget anger 1 000 m? som minsta tomtstorlek. Cirka 80 tomter for
villabebyggelse bedoms tillkomma pa sikt. Bildande av ny fastighet kan ske
genom delning av stor befintlig fastighet.

Andrade kvartersgranser i detaljplanen innebar att antal fastighetsagare
behover forvarva eller sdlja mark for att anpassa fastighetsgranser till de nya
kvartersgranserna i detaljplanen, se nedan.

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillganglig mark). Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och réattighet att forvérva all allméan platsmark. Huddinge kommuns
forvérv av allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar néar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Foljande fastigheter — helt eller delvis - berdrs av dessa forvéarv inom
planomradet:

For att fa plats med gata (tre nya lokalgator i djupa kvarter), fa battre sikt i
gatuhorn eller fa en battre linjeforing ar delar av foljande fastigheter utlagda
som allmén platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att 6verforas till
kommunens fastighet: Glomsta 1:36, 1:39, 1:53, 1:54, 1:55, 1:56, 1:80, 1:87,
1:111, 1:123, 1:124, 1:125, 1:128, 1:135, 1:157, 1:158, 1:165, 1:169, 1:179,
1:185, 1:187, 1:196, 1:222, 1:231, 1:232, 1:266, 1:313, 1:314, 1:518 och 2:36.

For att bygglov ska kunna beviljas kréavs att fastigheten 6éverensstammer med
detaljplanen.

2.3 Slant pa tomtmark

En slant ar hojning eller sankning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet och for att fa en bra anslutning av
fastigheten till gatan, till exempel vid infart.

Fastighetsgrans

Gata

i X
Fastighet Nuvarande markniva
e

Sektion med illustration av slant i form av utfylinad pa fastighet.

Ny markniva
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Sektion med illustration av slant i form av schakt pa fastighet.

Huddinge kommun arbetar efter principen att slanter langs med gatorna ska
vara forlagda inom tomtmark. Istallet for att kommunen forvéarvar den mark
som berdrs av slénten blir sldnten en del av tomtmarken. Slénten anléggs i
samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Flera fastigheter komma att
berdras av slanter pa tomtmark.

Pa plankartan anges darfor omradet narmast gatan med beteckningen z =
Intrang av slant far ske, for att sakerstélla behovet av utrymme for slant. Vid
genomforandet av vagforandringarna kommer kommunen att ta kontakt med
varje enskild fastighetsagare for att diskutera vilka atgarder som behover
genomforas i anslutning till respektive fastighet.

2.4 Fastighetsplan

| fastighetsplan kan for omraden som omfattas av detaljplan meddelas
bestammelser om markens indelning i fastigheter och om servitut, ledningsrétt
och liknande sarskilda rattigheter samt om gemensamhetsanlaggningar.

Nagon fastighetsplan avses inte inom omradet eftersom det forutsatts att
fastighetsagarna ska vara 6verens om de markoverforingar inom kvartersmark
som ska ske for att bilda en ny tomt 6ver fastighetsgrans.

2.5 Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstalls genom ledningsrétt eller annan réattighet. Ovanfér en
underjordisk ledning med ledningsrétt far normalt ingen bebyggelse uppforas.
Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas
ovanfor ledningen. Ledningsagaren aterstaller marken.

Vattenfall AB har en ledningsréatt for en 70 kV-kabel i Ryttarvagen. Kabeln gar
mellan Flemingsberg och Masmo. Se dven under 5.3 Biltrafik.

Omraden for allménna va-ledningar, u-omraden kréavs inom delar av Glomsta
1:56, 1:77, 1:89, 1:186, 1:529.

Glomsta 1:518 berdrs av ett omrade for en transformatorstation.
2.6 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhets-
anlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och
driften enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten.
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Inom omradet finns en vagsamfallighet, som omfattar gatumark och naturmark
inom Glomsta 1:1. Efter det att kommunen dvertar huvudmannaskapet for
allménna platser kan samfélligheten upphora.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
gemensamhetsanléaggningar behévas i vissa fall.

2.7 Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Det
kan t.ex. galla ratt till utfartsvég eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom privata avtal som
inskrivs i tjanande fastighet och &r inte tidsbegransat.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut
behdvas i vissa fall.

2.8 AnsoOkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantméteriforrattning inldmnas till Lantmateri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansokan gors av fastighetsdgare,
ledningsdragande verk, rattighetshavare eller annan sakdgare. Genomsnittlig
handlaggningstid for en lantmateriforrattning ar 5 manader.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Kommunalekonomiska konsekvenser

Behovet av forskoleplatser kommer att tillgodoses genom befintliga forskolor i
vid Talldalsvédgen eller planerade i Vistaberg. Behovet av skolplatser ar
tillgodosett genom befintlig skola i Vistaberg.

Gatuutbyggnaden kommer att innebéra kostnader i storleksordningen 23,9
miljoner kr for lokalgatorna. Kommunen far tillbaka en storre del genom uttag
av gatukostnader. Se vidare nedan under avsnitt 3:4.

Driftskostnader for de kommunala gatorna inom planomradet beraknas till ca
230 000 kr/ar.

3.2 Ekonomiska konsekvenser for markagare

Detaljplanen innebér ofta en 6kning av vérdet pa fastigheten. Fastighetsagare
kan fa en intakt vid till exempel forséljning av nybildad fastighet eller del av
fastighet. Samtidigt kan detaljplanen innebéara avgifter och kostnader for bl.a.:

Vatten och avlopp

Gator

Markforvarv

Bygglov och/eller bygganmélan
Planavgift

Fastighetsbildning

El, tele och uppvarmning

Se nedan for ndrmare beskrivning.

- 20-



3.3 Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren eller
av kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer
information, telefon 08- 522 120 00.

3.4 Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga om gatorna inom omradet i enlighet med
detaljplanen. Innan kommunen bygger om gatorna ska kommunen besluta om
uttag av gatukostnader efter samrad och utstallelse av en gatukostnads-
utredning. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 31-38 §8 har kommunen rétt att ta
ut ersattning for kostnaden for att anlagga och forbattra gatorna i ett omrade
med detaljplan dar kommunen ar huvudman, dvs. ansvarig for utbyggnad av
gator mm.

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader
fordelas pa alla fastigheter, befintliga som tillkommande, inom ett fordelnings-
omrade. Avstyckas del av stamfastighet eller nybildas fastighet pa fastighets-
agarens initiativ skall &garen till den nybildade obebyggda fastigheten erlagga
gatukostnader. Anstand med betalning av gatukostnaden medges for fastighets-
del som ensam eller tillsammans med del av annan fastighet kan bilda ny tomt.

Mer information finns i den gatukostnadsutredning som kommer att handlagts
samtidigt med planlaggningen.

3.5 Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Huddinge kommun férvarvar (inléser) mark som ar utlagd som allmén
platsmark i detaljplanen och betalar ersattning dels for marken, dels for de
tomtanlaggningar som berdrs av forvérvet, t ex trad, buskar och staket. Forvérv
av marken sker nér detaljplanen har vunnit laga kraft och ska genomforas.

Nér enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stdmma dverens med detaljplanen ska ersattning betalas till séljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsagaren. For att bygglov ska kunna beviljas
erfordras att fastigheten dverensstammer med detaljplanen.

3.6 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.
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3.7 Planavgift

Erséttning for planlaggningen, planavgiften tas ut av fastighetségaren i
samband med bygganmalan.

3.8 Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantméaterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlgsen av allmén
platsmark. Fastighetségare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden
for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

3.9 El och tele
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:

- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel 020-82 00 00
- Tele, kontakta TeliaSonera AB, tel 90200

4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar

Forprojektering av gator har skett och ligger till grund for detaljplanens
placering och hojdsattning av gator och gatuomraden.

4.2 Anslutning till vag
Anslutning till allman gata sker till den hojd som gatan har enligt detaljplan.
4.3 Tekniska anlaggningar i ovrigt

Bestallning av elservis sker hos Vattenfall i mycket god tid. Eventuell
forandring av befintliga ledningar bekostas av bestéllaren i de fall kommunen
ej &r markagare.

For ovriga tekniska anlaggningar, se planbeskrivningen.

5. Administrativa fragor

Detaljplanearbetet leds av planavdelningen vid miljé- och samhallsbyggnads-
forvaltningen (MSB) genom en projektgrupp. | projektgruppen har deltagit:

Kurt Lundvall, MSB, planavdelningen

Sara Andersson och Torbjorn Granberg, kommunstyrelsens forvaltning,
exploateringsenheten

Lotta Berggren, MSB, gatukontoret

Juan Pinones, MSB, gatukontoret, gatukostnader

Johanna Kirudd och Britt-Inger Sjokvist, MSB, miljokontoret

Bo Nyberg, MSB, bygglovsavdelningen

Jan Stromgren, MSB, lantméteriavdelningen

Benny Sundesson fran Stockholm Vatten AB har deltagit i VA-fragor.
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Miljobeskrivning

1. Behovsbeddmning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljébeskrivningar. Betydande miljopaverkan be-
doms inte bli foljden av planens genomférande. Genomférandet av planen
innefattar inte en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a
& miljobalken och inte heller anger den forutsattningar for kommande sadana
verksamheter eller dtgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till denna forordning.
Genomfarandet av planen beddms inte innebéra en betydande miljopaverkan
enligt kriterier som avses i 3 8 andra stycket férordningen (1998:905) om
miljobeskrivningar via bilaga 2 samt enligt 6 kap 11 § MB via bilaga 4.

Ett omrade med som idag &r i huvudsak bebyggt med fritidshus kommer att ges
mdjlighet till permanentstandard och kopplas till det gemensamma va-natet.
Grund- och ytvattensforhallandena bedoms inte paverkas negativt. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten forutsatts ske.

Markanvéndningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.
Miljokvalitets-normerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att Overskridas
med foreslaget andamal. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
kvéveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon och partiklar (PM
10) i utomhusluft. Exploateringen av omradet far konsekvenser for miljon men
forandringarna bedoms inte heller innebara en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL
5 kap. 18 §, men en frivillig miljobeskrivning har gjorts enligt Huddinge
kommuns planeringsriktlinjer.

2. Sammanfattning

Mindre mangder naringsamnen fran de enskilda avloppssystemen kommer att
belasta sjosystemen efter utbyggnaden av ett gemensamt vatten- och
avloppsnat.

Omradet forandras fran ett omrade delvis med tradgardstomter, delvis av
skogskaraktar till ett mer valordnat villaomrade.

3. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvandas fortare &n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila branslen
maste alltsa minska dramatiskt. Fornyelsebara ravaror bor anvandas och nas
genom val av ratt byggmaterial. Dessutom bor energiatgangen minimeras
genom en energieffektiv energiforsorjning, en god isolering och energisnala
maskiner.
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2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar frammande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas. Villkoret kan beaktas
framfor allt vid materialval.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas. Villkoret om att inte tranga
undan naturen kan uppfyllas med bevarande av viss vegetation och naturmark
inom och i anslutning till omradet. Lokalt omhéandertagande av dagvatten
inneb&r skonsamhet mot naturen.

4. Jordens naturresurser ska fordelas réattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan varldens alla lander. Villkoret &r knappast
paverkbart med denna plan.

4. Konsekvenser for miljon

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun.

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.

3.0. Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jamforas med ett nollalternativ, dvs. ett
alternativ dar endast sa kallade kompletteringsatgarder eller mindre hus far
nyuppforas. Inga avstyckningar forutsatts ske. Forandring jamfort med nuldge
framgar ocksa nedan.

Planforslaget anger utbyggnad och fortatning med smahus. Ett drygt 110-tal
nya permanentbostader i smahus kan tillkomma i ett langre perspektiv genom
omvandling av fritidshustomter, utbyggnad pa obebyggda tomter och genom
fortatning.

3.1. Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestar i kvartersmarken huvudsakligen av berg i dagen eller pa ringa
djup samt fast mark.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet har
vid dessa méatningar bedémts som normalriskomrade.

3.2. Hydrologiska forhallanden, yt- och grundvattenpaverkan
Omradet ar kuperat och har i stora delar goda avrinningsférhallanden.

Det ar angeldget att Albysjon (Mélaren) inte belastas ytterligare av
fororeningar och naring. Nér ett vatten- och avloppsnat byggs i planomradet
och antalet enskilda avloppsanlaggningar minskar forbattrar det vatten- och
avloppssituationen i omradet och dven vattenkvaliteten i omkringliggande
vattenomraden. Foreslagen utbyggnad medfor dock en 6kning av takytor och
hardgjorda markytor vilket okar dagvattenavrinningen och okar
fororeningsinnehallet i dagvattnet samt forsamrar formagan att naturligt ta
hand om detta dagvatten. Lokalt omhandertagande av dagvatten ar darfor
lampligt for att avlasta omkringliggande vattendrag och sjoar.

- 24-



Jamfort med nollalternativet sker — trots en nagot snabbare avrinning - en
positiv férandring genom att mindre naringsamnen foljer med nér de enskilda
avloppssystemen inte langre slapper ut féroreningar i omradet.

3.3. Allmén naturvard, naturmiljo

Omradet forandras fran ett omrade av skogskaraktar till ett mer vélordnat
villaomrade. Vegetationen paverkas bl.a. av bebyggelsens tathet, lokalisering
och utformning. For att minska denna foérandring bor bland annat bebyggelsen
naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. I anslutning till omradet
finns &ven fortsattningsvis stora markytor med naturmark for narlek och
rekreation och gangpassager samt for kommunikation for véaxter och djur till
angransande naturmarker.

Jamfort med nollalternativet blir det en mindre, negativ fordndring vad géller
den biologiska mangfalden. Aven med utvecklingen enligt gallande plan, en
fortsatt utdkning av permanentboséttningen i mindre hus sker en omvandling
av skogstomter till tradgardstomter.

3.4. Rekreation

De stora natur- och rekreationsvéardena bedéms vara i de omraden soder och
vaster om planomradet som aven fortsattningsvis avses hallas obebyggda.

3.5. Lokalklimat och ljusforhallanden

Vegetation maste gallras for att fa ned ljus pa vissa tomter. Hus bor placeras i
soliga lagen, bevara nyttig vegetation for vindskydd och drénering av
mark/bindande av fukt.

3.6. Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid,
svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i utomhusluft.

Miljokvalitetsnormer galler bland annat for kvavedioxid som maste klaras efter
2005. For kvavedioxid ar dygnsvardet svarast att klara. Medelvardet under det
attonde varsta dygnet far inte vara hogre an 60 pug/m°. | detta omréde liksom
for de tatbebyggda delarna i Huddinge ligger nivan pa 12-24 pg/m®.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal i Stockholms lan.

Miljokvalitetsnormen for bensen avser arsmedelvarde och skall klaras fran och
med ar 2010. Medelvérdet under aret far inte vara hogre an 5 pg/m3. Berdknade
arsmedelvarden for bensen ar 2003 uppgar till 0,5-1,0 pg/ms.

For inandningsbara partiklar, PM10, ar dygnsvardet svarast att klara.
Medelvardet under det 36:e varsta dygnet fér inte vara hogre 4n 50 ug/m°.
Beréknade halter for 2002 beréknas i hela de tatbebyggda delarna i Huddinge
ligga inom intervallet 27-39 pg/m?.

Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer inte att Gverskridas
med foreslaget &ndamal.
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Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.
3.7. Buller

Végtrafikbullernivaerna ar generellt 1dga i omradet (Lansstyrelsens rapport
2002:15 Kartlaggning av buller). Férandringarna medfér inga eller marginella
overskridanden av riktvarden (55 dBA ekvivalent niva). Utmed Gustav
Adolfsvagen och Gamla Stockholmsvagen oster om cirkulationsplatsen,
trafikprognos pa 1 500 fordon/dygn, kommer gransen for 55 dB(A) att ligga
cirka 7 m in pa fastigheterna i omradet. | Gvrigt ar trafikmangderna sa laga att
bullerstérning inte férekommer pa fastigheterna.

3.8. Markféroreningar
Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.
3.9. Avfallshantering

Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV atervinning. Utrymmen for
kallsortering bor anordnas. Kallsortering av byggavfall forutsatts.

3.10. Energiférsdrjning

Energiforsorjning och uppvarmning sker huvudsakligen med el. Energi-
effektiva losningar med t.ex. bergvarme bor anvandas.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.
3.11. Transporter/kommunikationer, parkering och angéring

Trafiken pa tillfartsvagen till omrade, Gustav Adolfsvagen har ca 1500
fordon/dygn vid planomradet och kan komma att bli 250 bilar/dygn mer &n
idag.

3.12.Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga @&mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hénsyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande
och varudeklarerade byggmaterial véljs samt kvalitetskontrollen vara hog,
sarskilt med avseende pa fukt.

3.13. Stoérningar under byggtiden

Storningar for kringboende ar relativt sma for denna typ av bebyggelse.
3.14. Elektromagnetiska falt

Omradet berors inte av nagra elektromagnetiska falt av beaktansvard storlek.
3.15. Skydd mot olyckshandelser

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen och innebér
ingen namnvard férandring jamfort med gallande omradesbestammelser.
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3.16.Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. Detta
innebdr bl.a. att husen bor anpassas efter terrdéngen och byggas utan stora
sprangningar, schaktningar eller utfyllnader, att héjdryggar och markerade
hojdpartier bor sparas etc.

Ny bebyggelse inom omradet innebér att den lantliga karaktaren minskar, men
aven med nuvarande omradesbestammelser sker en successiv omvandling.

3.17. Kulturhistoriska miljoer

Gamla Stockholmsvagen, fran Flottsbro till Kallbrink, gar till del genom
planomradet. Fram till omkring 1660 utgjorde den del av Géta landsvag som
forband Stockholm med sédra Sverige och formodligen har véagen anor fran
forn- och medeltiden. Delen mellan Glémstavédgen och Fredriksdal tillkom
dock pa 1600-talet for att undvika den branta backen vid Gloémsta gard i en
aldre strackning som gick langs nuvarande Lillerudsvagen.

Enligt kulturmiljéinventeringen ar Gamla Stockholmsvégen en av fa sa
alderdomliga och vélbevarade vagstrackningar kvar i lanet. Som riktlinje anges
att Gamla Stockholmsvégen bor bevaras vad det galler strackning och
utformning. VVagens strackning och dess omgivande bebyggelse beskriver och
tydliggor dess historia. Till karaktaren hor de ndrmast liggande tomterna med
bl.a. 1900-talets sportstugor och inom planomradet ett torp, Fredriksdal pa
fastigheten Glémsta 1:36.

Bestammelser i planen anger att vagens karaktéar ska bevaras och att
vegetationen narmast vagen ska sparas och hus placeras en bit langre in pa
tomten jamfort med normalt. Aven for Fredriksdal anges bestammelser for
bevarande och anpassning av nya tomter.

En bestdammelse som medger att fritidshus kan utgéra komplementbyggnader
gor att de i hogre grad kan bevaras pa tomter i stéllet for att byggas om.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Kurt Lundvall
planarkitekt
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