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Styrelsen for Bostadsrittsforening Svardsklingan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslageneheter fér permanent boende om inte
annat séskilt avtalats, och i1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1956-02-18. Nuvarande stadgar registrerades 2025-04-09.
Foreningen har sitt site i Borés.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Daniel Liberg Ordforande 2025
Oscar Bjuvemyr Ledamot 2025
Kim Kestild Ledamot 2026
Lennart Klaesson Ledamot 2025
Oliver Strom Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Qadri Asad Suppleant 2026
Margaretha Jonsson Suppleant 2025
Marica Majstorovic Suppleant 2026
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Robert Johnsson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Oskar Ribbenis Revisorssuppleant 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Elin Kestild 2025

Genti Kadrija 2025
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Forsakringar

3(16)

Fastigheterna #r forsikrade hos Linsforsikringar Alvsborg. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Svérdsklingan 2 och 3 i Boras. Pé fastigheterna finns 6 byggnader med 197
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastigheterna adress dr Guldbrandsgatan 2-8 och

Tamarksgatan 2-4 i Boras.
Underhall
Tidigare utfort underhall

Beskrivning

Stambyte

Stambyte

Fonsterbyte
Balkongrenovering

Byte av lagenhetsdorrar
Installationer

Huskropp utvéndigt
Ventilation

Malning av fasader
Installation av belysning
Installationer lassystem
Huskropp utvdndig malning
Huskropp utvindig malning
Installation av askskydd
Styrintegrering

Takplét

Malning fasader

Balkonger och fasad
Ventilation

Bostader och lokaler
Ligenheter

1 rum och kokvra

1 rum och koék

2 rum och kok

3 rum och kok

Typ
Lokaler
Forrad
Garage
P-platser

Antal

49
95
48
197

1
13
11
170

Ar

1992
2012
2009
2014
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2022
2022
2022
2022
2024
2024

Yta, kvin
168
2070
5222
3408

10 868

Kommentar
Byte av trycksatta ledningar
Relining av avlopp

Total bostadsyta uppléten med bostadsritt uppgér till 10 868 kvm. Total lokalyta uppgar till 817 kvm
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Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan som uppdaterades 2024 visar ett underhallsbehov om 54 219 tkr for de
kommande 30 aren. For de ndrmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 12 830 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret skett med 945 tkr enligt
underhallsplanens rekommenderade arliga avséttning.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret
Foreningen har den 1 januari 2025 bytt forvaltare fran Riksbyggen till FR Fastighetsservice AB.

Foreningen har under aret dndrat namn fran Riksbyggen Brf Svirdsklingan till Brf Svérdsklingan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 223 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer Féreningens
medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 222 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades senast den 1 januari 2025 déa den héjdes med 9,6 %. Parkeringar hojdes
med 5,3 % och virmeavgiften med 7,9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrade
arsavgifter.

Arsavgiften for 2024/25 uppgick i genomsnitt till 877 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséaret 12 ¢verldtelser av bostadsritter skett (foregdende
ar 11 st)

Foreningens ekonomi
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 437 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 1 433 tkr.
Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 10 330 8 726 7 959 6299
Resultat efter finansiella poster -2 004 -1 886 -1 664 1169
Soliditet (%) 8,2 10,5 14,0 29,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 877 804 747 725
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 266 244 203
Sparande per kvm (kr/kvm) 128 -4 42 255
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 945 6 780 5824 2 824
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 468 7 289 6262 2 868
Réntekanslighet (%) 9,0 9,0 8,4 4,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 87,0 93,0 93,0 94,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust
I foreningens resultatet ingér avskrivningar med 3 437 tkr. Exkluderas avskrivningarna blir resultatet
1 433 tkr. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet och paverkar darfor inte heller

2020/21
6272
-465
26,0

722
207
254
2925

2970
4,1

95,0

ménadsavgifterna. Arets forlust paverkar inte foreningens mojlighet att finansiera framtida ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 339 780 168000 2010615 8976404 -1886123 9 608 676
Reservering
underhallsfond 945 000 -945 000 0
lanspréktagande
underhallsfond -58 916 58916 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -1886123 1886123 0
Arets resultat -2003 646 -2 003 646
Belopp vid arets utgang 339 780 168000 2896699 6204197 -2003 646 7 605 030

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6204 198
arets forlust -2 003 646
4200552

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 4200 552
4200 552

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(V)]

2024-05-01
-2025-04-30

10329 773
682 561
11 012 334

-550 191
-58 916
-451 231
-4 144 241
-1203 707
-211 860

-3437 121
-10 057 267
955 067

0

-16 941
-2941 772
-2 958 713
-2 003 646

-2 003 646

-2 003 646

6 (16)

2023-05-01
-2024-04-30

8726 480
635 703
9362 183

-359 537
-161 442
-355 071
-4 790 786
-1 045 865
-283 582

-1673 135
-8 669 418
692 765

5910

71 605

-2 656 403
-2 578 888
-1 886 123

-1 886 123

-1 886 123
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-04-30

88202 278
0

0
88 202 278

295 500
295500
88 497 778

1016248
1301
228 489
1246 038

2 475 489
3721527

92 219 305

7(16)

2024-04-30

38129 790
0

50443 750
88 573 540

295 500
295500
88 869 040

0

6 629
386 723
393 352

2163610
2 556 962

91 426 002
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-04-30

339780
168 000
2 896 699
3404 479

6204 198
-2 003 646
4200 552
7 605 031

51 587 890
51 587 890

29570012
772 496
141 232

59 951
2482 693
33026 384

92 219 305

8 (16)

2024-04-30

339 780
168 000
2010615
2518 395

8976 404
-1 886 123
7 090 281
9 608 676

68 725 687
68 725 687

10 493 656
405 847
34 928
659 424
1497 784
13 091 639

91 426 002
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-05-01
-2025-04-30

955 067
3437121
216
-2963 197

1429 207

-869 843

879 814
1439178

-3 065 859
-3 065 859

3039715
-1 101 156
1938 559

311878

2163 610
2475 488

9 (16)

2023-05-01
-2024-04-30

692 765
1673 135
60 358

-2 606 104

-179 846
-7 971

-1 982 579
-2 170 396

-12 543 472
-12 543 472

12 500 000
-1334 531
11 165 469

-3 548 399

5712 009
2163610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Uppstéllningen i arsredovisningen har dndrats ndgot jamfort med foregéende ar. Jimforelsearets siffror
har i nagra fall fatt ny klassificering.

Intéiktsredovisning
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Anldggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,31 - 10%

Markanlidggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 10%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt fir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall garage och p-platser

Rabatter
Brénsleavgifter, bostdder
Bredband och kabel-TV

2024-05-01
-2025-04-30

7157 089
-6 070

60 600
956 713
-23 967
-181 778
-2268

1 884 835
484 620
10 329 774

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband och kabel-TV

Ovriga ersittningar panter och dverlatelser

Erhéllna bidrag elstod
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran RB
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophantering och &tervinning
Fastighetsforsdkringar
Digitala tjénster

2024-05-01
-2025-04-30

0

57 889
508 245
116 427
682 561

2024-05-01
-2025-04-30

31777
-1200
3756

88 304
82180
14 955
83103
21451
976 603
1027 995
541 313
421 836
168918
683 251
4144 242

12 (16)

2023-05-01
-2024-04-30

6 603 805
-34 254
60 600
574 709
-19 836
-174 153
-2268
1717 877
0

8726 480

2023-05-01
-2024-04-30

413 700
-22 681
206 440

38244
635703

2023-05-01
-2024-04-30

14 181

-9 800
3091

151 896
75 445
9312
170 784
39521

1 579 958
1 053 442
479978
435 334
154 090
633 553
4790 785
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Not 5 Ovriga kostnader

Lokalhyra

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Forvaltningsavtal

Ovriga forvaltningskostnder

Erséttningar till revisor

Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Not 6 Medelantalet anstillda

2024-05-01
-2025-04-30

300
32932
987 094
95 611
34 500
29 050
24221
1203 708

2024-05-01
-2025-04-30

13 (16)

2023-05-01
-2024-04-30

5744

25 656
960 866
-25 186
39500

0

39 286

1 045 866

2023-05-01
-2024-04-30

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal. Utbetalda erséttningar avser arvoden till styrelse och

fortroendevalda.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Varav
Mark
Byggnader
Markanldggningar

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025-04-30

71 600 049
0

53 509 609
125109 658

-33 470 259
-3437 121
-36 907 380

88 202 278

5763 385
51752 087
30 686 806

106 729 000
50 890 000
157 619 000

2024-04-30

71 409 077
190 972

0

71 600 049

-31797 124
-1673 135
-33 470 259

38129 790

5763 385
32 366 405
0

102 770 000
49 271 000
152 041 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-04-30

210 050
210 050

-210 050
-210 050

14 (16)

2024-04-30

210 050
210 050

-210 050
-210 050

Not 9 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-04-30

50443 750
3 065 859

-53 509 609

0

2024-04-30

38 091 250
12 352 500

0
50 443 750

50 443 750
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lan Stadshypotek

Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till

kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rinta

%
2,61
3,09
4,75
3,95
0,95
4,05
3,81
0,94
3,97
3,94
3,89
3,90
4,06
4,42
3,81

Bundet

till
2026-12-01
2026-12-30
2025-09-01
2025-09-30
2025-12-01
2026-03-30
2026-09-01
2026-09-01
2026-09-30
2027-01-30
2027-09-30
2028-01-30
2028-06-01
2028-06-30
2025-06-30

Ingiende
skuld

6 000 000
3470 000
6 384 000
9 000 000
4 817953
6 000 000
937 672

4 944 000
9 000 000
13 950 000
3480 750
3624 958
1625010
5985 000
0

79 219 343

2025-04-30

81 157 902
-721 000

-28 849 012
51 587 890

Nya lan

[eNeNoloNoleolol-NeX=NoNeN o]

S

3039715
3039715

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att
ske under nésta rakenskapsar.

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen uppgér till 75 589 622 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-04-30

82 113 000
82 113 000

2024-04-30

80220 064
80 220 064

15 (16)

2024-04-30

79 219 343

-1 023 656

-9 470 000

68 725 687
Arets Utgédende
amortering skuld
37 500 5962 500
40 000 3430 000
232 000 6 152 000
0 9 000 000
160 656 4 657 297
0 6 000 000
0 937 672
192 000 4752 000
0 9 000 000
0 13 950 000
119 000 3361 750
100 000 3524 958
200 000 1425010
20 000 5965 000
0 3039715
1101 156 81 157 902
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