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Brf Enstigen
Org nr 716412-2280

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Foreningens styrelse har sitt séite i Valskog, Kungsors Kommun.
Ekonomisk plan registrerades 1992-11-13. Foreningens aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-
05-02.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-28 och dérpa foljande styrelsekonstituerang, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Annette Holst Ordforande 2026
Camilla Andersson Ledamot 2026
Jonny Andersson Ledamot 2025
Linnéa Carlsson Suppleant 2025
Robin Schlimme Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter arsstimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Camilla Lindstaf, Toresson Revision AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 41 000 kr i arvode till styrelsen att fritt fordela inom sig.

Foreningen registrerades 1984-10-10 och forvirvade fastigheteerna Berg 10, Berg 10 och Berg 72 1 Kungsors

kommun. Fastigheterna bestar av 15 ligenheter fordelade pa 9 smahus. Byggnadsar och virdear 1984. Samtliga
ldgenheter upplats med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
2r.0.k 2 st
3r.ok 7 st
4r.0k 6 st

Total boyta dr 1 303,2 m?
Ingen bostadsritt har Gverlatits under aret.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som stricker sig t.o.m. ar 2032.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullviarde i Lansforsdkringar Bergslagen, i forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen samt kollektivt bostadsrittstillagg for ligenheterna.

Foreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF) om ekonomisk och administrativ
forvaltning.
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret
Arsavgifterna hojdes med 2,5 % fr.o.m. 2024-04-01.

Vid extra foreningsstimmor 2023-11-28 och 2024-03-21, fattat beslut om att anta nya stadgar for féreningen.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-05-02.

Under rakenskapsaret har foreningen fatt ett nytt taxeringsbeslut, géllande aren 2024-2026. Taxeringsviardet
framgar av not 9.

Styrelsen beslutade i samband med hostens budgetarbete att hoja arsavgifterna med 1,5 % gillande fr.o.m.

2025-01-01.
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 763 114 748 619 754 234 747 636
Resultat efter finansiella poster kr -227 501 -226 668 216 049 373 601
Soliditet % 21 22 24 30
Likviditet % 358 247 365 841
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 585 574 574 574
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsrétt  kr 585 574
Skuldsittning per kvm kr 4415 4511 4 608 3147
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 4415 4511 4 608 3147
Energikostnad per kvm kr 0 3 0 0
Rintekinslighet (grundavgift) % 7,6 7,9 8,0 5,5
Rintekanslighet (total avgift) % 7,6 7.9
Sparande per kvm kr 286 269 320 353
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 99,81 68,48

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel, virme, vatten ingar inte i detta nyckeltal
(ingér saledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Ar 2023 ir nyckeltalet ér justerat med intikter for forsikringsersittning 343 197 kr,
och kostnader for forsidkringsskador 629 758 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn enskilda ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Under aret har periodiska underhallsatgiarder paverkat resultatet negativt, kostnaderna belastar féreningens
underhallsfond, se not 5.
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Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 241 500 1475313 297 682 -226 668
Reservering till yttre fond 28 300 -28 300
Ianspraktagande av yttre fond -56 250 56 250
Balansering av foregaende ars resultat -226 668 226 668
Arets resultat -227 501
Belopp vid arets utgang 241 500 1447 363 98 964 -227 501
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 98 964
Arets resultat -227 501
-128 537
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 29 600
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -365 625
I ny rikning balanseras 207 488
-128 537
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -227 501
Dispositioner 336 025
Arets resultat efter dispositioner 108 524
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1111338
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 6 525729 6 760 591
Summa materiella anliiggningstillgdangar 6 525729 6 760 591
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar E E
Summa anliggningstillgangar 6 528 529 6 763 391

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2
Ovriga fordringar 11 221 103 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 112 36 249
Klientmedel i SHB 872 492 1167412
Summa kortfristiga fordringar 912 825 1 306 758
Summa omsiittningstillgangar 912 825 1 306 758
Summa tillgangar 7 441 354 8 070 149
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 241 500 241 500
Fond for yttre underhall 1 447 363 1475313
Summa bundet eget kapital 1 688 863 1716 813
Fritt eget kapital

]?alanserat resultat 98 964 297 682
Arets resultat -227 501 -226 668
Summa fritt eget kapital -128 537 71014
Summa eget kapital 1 560 326 1787 827
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 4 690 836 5752 156
Summa langfristiga skulder 4 690 836 5752 156
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 061 320 126 320
Leverantorsskulder 0 100
Skatteskulder 3367 5368
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 125 505 398 378
Summa Kortfristiga skulder 1190 192 530 166
Summa eget kapital och skulder 7441 354 8 070 149
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredoyisningen ar fr.o.m. rakenskapsar 2022 upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intidkterna
kan beriknas pa tillforlitligt satt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,41 %.
Inventarier skrivs av linjirt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riintekdnslighet

Réntekanslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

firsavgifters andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
?Arsavgifter bostidder 761 640 747 636
Ovriga intdkter 1474 5630
Brutto 763 114 753 266
Hyresforluster vakanser bostéder (vattenskada) 0 -4 647
Summa nettoomséttning 763 114 748 619

Arsavgiften tillsammans med foreningens dvriga intéikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer, 16pande underhall *
Elavgifter

Forsédkringar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

For hog redovisad fastighetsskatt ar 2021

Summa driftskostnader
* Ar 2023 avser 629 758 kr forsakringsskadekostnader till f6ljd av en

vattenskada.

Not 5 Periodiskt underhall

Virmepanna
Byte pannor och VVB
Malning fonster

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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0
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Aterbéring Liansforsidkringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/aktivering yttertak

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende akumulerade nedskrivningar enligt rekonstruktion

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsritterna Sverige
Ingaende anskaffningsvirden 2 800 2 800
Utgaende anskaffningsvirden 2 800 2 800
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 221 136
Forsdkringsersittning LF vattenskada 0 102 959
Summa ovriga kortfristiga fordringar 221 103 095
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,86 2026-12-30 3842 156
Stadshypotek 4,39 2025-09-01 955 000
Stadshypotek 4,45 2027-09 01 955 000
Summa skulder till kreditinstitut 5752 156
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar nistkommande
rikenskapsar -126 320
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -935 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4 690 836
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 5120 556
Not 13 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 7 587 000 7 587 000
Summa stiillda siikerheter 7 587 000 7 587 000
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Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Annette Holst Camilla Andersson
Ordforande

Jonny Andersson

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Camilla Lindstaf
Toresson Revision AB
Revisor
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Deltagare
ANNETTE HOLST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-12 19:11:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNETTE CARINA BIRGITTA
HOLST
Annette Holst

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 2.68.2.145

JONNY ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-12 10:23:57 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONNY ANDERSSON

Jonny Andersson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.10.201

CAMILLA ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-11 14:08:17 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAMILLA ANDERSSON

Camilla Andersson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 82.196.111.136

CAMILLA LINDSTAF Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-14 09:24:11 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAMILLA LINDSTAF

Camilla Lindstaf

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 87.96.216.32
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-1114:02:16
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Annette Holst fick åtkomst.


                

                
                
                    Jonny  Andersson fick åtkomst.


                

                
                
                    Camilla Andersson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1114:08:01
                    Camilla Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1114:08:17
                    Camilla Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1210:22:06
                    Jonny  Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1210:23:57
                    Jonny  Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1219:11:10
                    Annette Holst öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1219:11:38
                    Annette Holst signerade.


                

                
                
                    Camilla Lindstaf fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1409:18:03
                    Camilla Lindstaf öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1409:24:11
                    Camilla Lindstaf signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1409:24:11
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Annette Holst (25164224):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01962b69-d609-7f06-8d8d-68f47926d127', 'completionData': {'user': {'name': 'ANNETTE CARINA BIRGITTA HOLST', 'surname': 'HOLST', 'givenName': 'ANNETTE CARINA BIRGITTA', 'personalNumber': '195711116920'}, 'device': {'uhi': 'Kqy446fI2zrmRwHmxI+QdCAdQXs=', 'ipAddress': '2.68.2.145'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-02-06Z'}}



SDO for Jonny  Andersson (25164226):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01962986-dd19-78f3-8540-34c83c5b7e1d', 'completionData': {'user': {'name': 'JONNY ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'JONNY', 'personalNumber': '196712061636'}, 'device': {'uhi': 'YIws7XXs4gv1TaBjgye5q/QuN48=', 'ipAddress': '95.193.10.201'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-06-17Z'}}



SDO for Camilla Andersson (25164227):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196252d-e6eb-7208-89ab-b867f41bc69e', 'completionData': {'user': {'name': 'CAMILLA ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'CAMILLA', 'personalNumber': '196806167026'}, 'device': {'uhi': 'LN5BD5+YTcVlZ9nxtGAUr7nHYxQ=', 'ipAddress': '82.196.111.136'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-13Z'}}



SDO for Camilla Lindstaf (25164228):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196339c-e6a3-769d-ba56-8802eaa9bad0', 'completionData': {'user': {'name': 'CAMILLA LINDSTAF', 'surname': 'LINDSTAF', 'givenName': 'CAMILLA MONIKA HELENA', 'personalNumber': '198610140389'}, 'device': {'uhi': 'JdIOJQuQcsI1z8qi4i47Z6txzC4=', 'ipAddress': '87.96.216.32'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-03Z'}}
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