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Styrelsen for Svenska Folkbyggens Brf nr 2 1 Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen é&r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Domaren 4 bestar av ett flerbostadshus i fyra vningar med totalt 16
bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt. Fastigheten dr inte en del i en
gemensamhetsanlaggning.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Total bostadsyta dr 1019 m2.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland. Bostadsrittsforsékring ingar.
Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors med ett belopp som beslutas pa stimman.
Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har ingen uppréttad
underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r balanseras med

hojda arsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick Forvaltning om snoréjning.

Foreningens lokaler
Foreningen har en samlingslokal.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-03-24 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Lars Gunnar Andersson Ledamot Ordforande

Emil Magnusson Ledamot

Karolina Bergkvist Skinner Ledamot

Anders Backstrom Ledamot Avgick i december 2024
Katrin Mellqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Inget arvode till styrelsen har utgatt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Ann Salomonsson Ordinarie
Per-Arne Salomonsson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-06-23.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 22 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Inga dverlételser har skett under aret.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Under varen dvergick vi till att anvinda IMD dir de enskilda abonnemangen kapades och medlemmarna
istéllet koper elen fran foreningen, vilket leder till att medlemmarna slipper de fasta
abonnemangsavgifterna. Foreningen har skaffat ett konto hos SBAB for att béttre kunna forvalta
innestdende medel. En inspektion av tak och takterrass visade att bagge behover atgiardas varfor processen
for att kunna utfora detta inleddes med hjalp av Klara Arkitekter.

Foreningens ekonomi
I samband med bokslut for 2019 har en uppskrivning av fastighetens bokforda virde genomforts, detta pa
grund av att foreningen tidigare hade ett negativt eget kapital. Detta paverkar dock inte resultatet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 15% fran och med 2024-01-01. Genomsnittlig &rsavgift 4r 692 kr per m>.

Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har viardear 1943. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 630 kr per bostadslédgenhet dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
764
-141

692

91,9
2517

2517
3,6
217
133
4501
37,3

2023
704
-276

601

86,6
2624

2 624
4.4
187
169

4704
38,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Avskrivning av
uppskrivning

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Avrets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser

18 650

18 650

Uppskrivnings
fond
1 687 500

-62 500

1625 000

Fond for yttre
underhall
135 000

40 000

175 000

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

2022
703
91

601

87,0
2700

2700
4,5
177
277
4981
42,0

Balanserat

resultat

252 841
62 500
-275 593
-40 000

-252

-251
-141 327
-141 578

40 000
-181 578
-141 578

2021
701
-124

601

87,2
2789

2789
4,6
180
275

4974

40,3

Arets

resultat

-275 593

275593

-141 327
-141 327

3(14)

Totalt

1 818 398
0

0

0

-141 327
1677 071
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Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 763 881
3180
767 061

-497 924
-73 028
-29 963

-188 300

-789 215

AN L B~ W

X~
o]

-22 154

2718
-121 891
-119 173

-141 327

-141 327

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

703 607
3773
707 380

-599 700
-69 180
-29 963

-188 300

-887 143

-179 763
408
-96 238

-95 830

-275 593

-275 593
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Fonsterbyte

Relining

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-

2024-12-31

3621 900
232 885
48 000
3902 785

3902 785

1 146
856
85 682
87 684

510 559
510 559
598 243

4501 028

6 (14)

2023-12-31

3759 400
271 685
60 000

4 091 085

4 091 085

0
5368
73 340
78 708

533 995
533 995
612 703

4703 788
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

18 650

1 625 000
175 000

1 818 650

-251
-141 327
-141 578

1677 072

1 020 358
1020 358

1 544 872
105 964
3908

148 854

1 803 598

4501 028

7 (14)

2023-12-31

18 650

1 687 500
135 000

1 841 150

252 841
-275 593
-22 752

1818 398

1 059982
1 059 982

1 614 046
71 680
3000
136 682
1 825 408

4703 788
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-141 327
188 300
5168

52 141

-1 146
-12 998
34284
13 081
85362

-108 798
-108 798
-23 436

533995
510 559

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-275 593
188 300
712

-86 581

0
-24 046
33619
41 474
-35534

-76 863
-76 863
-112 397

646 392
533 995
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet, fonsterbyte och relining gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingéar i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror
Bilplatser

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Obligatorisk vent. kontro
Filter, ventilation & sot
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophédmtning (renhéllning)
Snoréjning & sandning
Fastighetsforsakring
Bevakningskostnader
Kabel-tv & bredband
Tradgéardskostnader och vi
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Ovrig administration
Telefoni
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Konsultkostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Vice vird
Lokalvard
Sociala avgifter
Summa

2024

704 700
30382
28 800

763 882

2024

10 816
21 000
4182
88 553
4 804
33677
146 184
41 349
13 987
12 359
13 830
7 680
72 678
745

26 080
497 924

2024

10 748
790
11110
1538
32032
6 685
10 125
73 028

2024

4 800
18 000
7163
29963

11 (14)

2023

612 756
66 851
24 000

703 607

2023

10 424
0

0

259 879
4 607
16 033
138 733
35296
12 482
11922
12 977
9425
61949
549
25424
599 700

2023
21377

7 580
1 006
30205

9011
69 179

2023

4 800
18 000
7163
29 963
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgédende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde Domaren 4
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark
Summa

Not 7 Fonsterbyte
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Relining
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

3174978
3174978

-1 028 078
-75 000
-1103 078
1750 000

-62 500
1 687 500

3759 400

8400 000

5600 000
14 000 000

2024

776 085
776 085

-504 400
-38 800
-543 200

232 885

2024

240 380
240 380

-180 380
-12 000
-192 380

48 000

12 (14)

2023

3174978
3174978

-1 028 078
-75 000
-1103 078
1750 000

-62 500
1 687 500

3759 400

8 400 000

5600 000
14 000 000

2023

776 085
776 085

-465 600
-38 800
-504 400

271 685

2023

240 380
240 380

-168 380
-12 000
-180 380

60 000
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 856 5368

Summa 856 5368

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Léangivare %  villkorsindring 2024-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 4,49 2026-07-30 39 624 1 059 982
Stadshypotek 4,49 2025-10-30 15 000 586 828
Stadshypotek 2,74 2025-12-01 33420 918 420
Totalt 88 044 2 565 230
Avgar kortfristig del -1 544 872
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 1020 358

Med befintliga 14ns amorteringstakt (ca. 93 000 per ar) beréknas den totala ldneskulden uppgé till
ca. 2 100 230 kr om fem ér.

Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 3975210 3975210
3975210 3975210
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Styrelsen for Svenska Folkbyggens Brf nr 2 1 Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen é&r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Domaren 4 bestar av ett flerbostadshus i fyra vningar med totalt 16
bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt. Fastigheten dr inte en del i en
gemensamhetsanlaggning.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Total bostadsyta dr 1019 m2.
Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland. Bostadsrittsforsékring ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors med ett belopp som beslutas pa stimman.
Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har ingen uppréttad
underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r balanseras med
hojda arsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick Forvaltning om snoréjning.

Foreningens lokaler
Foreningen har en samlingslokal.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-03-24 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Lars Gunnar Andersson Ledamot Ordforande

Emil Magnusson Ledamot

Karolina Bergkvist Skinner Ledamot

Anders Backstrom Ledamot Avgick i december 2024
Katrin Mellqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Inget arvode till styrelsen har utgatt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Ann Salomonsson Ordinarie
Per-Arne Salomonsson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-06-23.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 22 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Inga dverlételser har skett under aret.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Under varen dvergick vi till att anvinda IMD dir de enskilda abonnemangen kapades och medlemmarna
istéllet koper elen fran foreningen, vilket leder till att medlemmarna slipper de fasta
abonnemangsavgifterna. Foreningen har skaffat ett konto hos SBAB for att béttre kunna forvalta
innestdende medel. En inspektion av tak och takterrass visade att bagge behover atgiardas varfor processen
for att kunna utfora detta inleddes med hjalp av Klara Arkitekter.

Foreningens ekonomi
I samband med bokslut for 2019 har en uppskrivning av fastighetens bokforda virde genomforts, detta pa
grund av att foreningen tidigare hade ett negativt eget kapital. Detta paverkar dock inte resultatet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 15% fran och med 2024-01-01. Genomsnittlig &rsavgift 4r 692 kr per m>.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 1943. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 630 kr per bostadslédgenhet dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
764
-141

692

91,9
2517

2517
3,6
217
133
4501
37,3

2023
704
-276

601

86,6
2624

2 624
4.4
187
169

4704
38,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Avskrivning av
uppskrivning

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Avrets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser

18 650

18 650

Uppskrivnings
fond
1 687 500

-62 500

1625 000

Fond for yttre
underhall
135 000

40 000

175 000

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

2022
703
91

601

87,0
2700

2700
4,5
177
277
4981
42,0

Balanserat

resultat

252 841
62 500
-275 593
-40 000

-252

-251
-141 327
-141 578

40 000
-181 578
-141 578

2021
701
-124

601

87,2
2789

2789
4,6
180
275

4974

40,3

Arets

resultat

-275 593

275593

-141 327
-141 327

3(14)

Totalt

1 818 398
0

0

0

-141 327
1677 071
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Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 763 881
3180
767 061

-497 924
-73 028
-29 963

-188 300

-789 215

AN L B~ W

X~
o]

-22 154

2718
-121 891
-119 173

-141 327

-141 327

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

703 607
3773
707 380

-599 700
-69 180
-29 963

-188 300

-887 143

-179 763
408
-96 238

-95 830

-275 593

-275 593
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Fonsterbyte

Relining

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-

2024-12-31

3621 900
232 885
48 000
3902 785

3902 785

1 146
856
85 682
87 684

510 559
510 559
598 243

4501 028

6 (14)

2023-12-31

3759 400
271 685
60 000

4 091 085

4 091 085

0
5368
73 340
78 708

533 995
533 995
612 703

4703 788
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

18 650

1 625 000
175 000

1 818 650

-251
-141 327
-141 578

1677 072

1 020 358
1020 358

1 544 872
105 964
3908

148 854

1 803 598

4501 028

7 (14)

2023-12-31

18 650

1 687 500
135 000

1 841 150

252 841
-275 593
-22 752

1818 398

1 059982
1 059 982

1 614 046
71 680
3000
136 682
1 825 408

4703 788
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-141 327
188 300
5168

52 141

-1 146
-12 998
34284
13 081
85362

-108 798
-108 798
-23 436

533995
510 559

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-275 593
188 300
712

-86 581

0
-24 046
33619
41 474
-35534

-76 863
-76 863
-112 397

646 392
533 995
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet, fonsterbyte och relining gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingéar i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror
Bilplatser

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Obligatorisk vent. kontro
Filter, ventilation & sot
Reparation och underhéll
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophédmtning (renhéllning)
Snoréjning & sandning
Fastighetsforsakring
Bevakningskostnader
Kabel-tv & bredband
Tradgéardskostnader och vi
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Ovrig administration
Telefoni
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Konsultkostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Vice vird
Lokalvard
Sociala avgifter
Summa

2024

704 700
30382
28 800

763 882

2024

10 816
21 000
4182
88 553
4 804
33677
146 184
41 349
13 987
12 359
13 830
7 680
72 678
745

26 080
497 924

2024

10 748
790
11110
1538
32032
6 685
10 125
73 028

2024

4 800
18 000
7163
29963
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2023

612 756
66 851
24 000

703 607

2023

10 424
0

0

259 879
4 607
16 033
138 733
35296
12 482
11922
12 977
9425
61949
549
25424
599 700

2023
21377

7 580
1 006
30205

9011
69 179

2023

4 800
18 000
7163
29 963
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgédende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde Domaren 4
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark
Summa

Not 7 Fonsterbyte
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Relining
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

3174978
3174978

-1 028 078
-75 000
-1103 078
1750 000

-62 500
1 687 500

3759 400

8400 000

5600 000
14 000 000

2024

776 085
776 085

-504 400
-38 800
-543 200

232 885

2024

240 380
240 380

-180 380
-12 000
-192 380

48 000
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2023

3174978
3174978

-1 028 078
-75 000
-1103 078
1750 000

-62 500
1 687 500

3759 400

8 400 000

5600 000
14 000 000

2023

776 085
776 085

-465 600
-38 800
-504 400

271 685

2023

240 380
240 380

-168 380
-12 000
-180 380

60 000
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 856 5368

Summa 856 5368

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Léangivare %  villkorsindring 2024-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 4,49 2026-07-30 39 624 1 059 982
Stadshypotek 4,49 2025-10-30 15 000 586 828
Stadshypotek 2,74 2025-12-01 33420 918 420
Totalt 88 044 2 565 230
Avgar kortfristig del -1 544 872
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 1020 358

Med befintliga 14ns amorteringstakt (ca. 93 000 per ar) beréknas den totala ldneskulden uppgé till
ca. 2 100 230 kr om fem ér.

Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 3975210 3975210
3975210 3975210
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Underskriven den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Lars-Gunnar Andersson Emil Magnusson
Ordférande Ledamot

Karolina Bergkvist Skinner Anders Backstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann Salomonsson
Revisor
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